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1)  Uvod

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Horni Jeleni v uplynulém obdobi je zpracovana v souladu s ustanovenim § 55
odst. 1 stavebniho zakona a § 15 ,vyhlasky“. Dle § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, ze pofizovatel pfedlozi
zastupitelstvu obce do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplatiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. V
souladu s timto ustanovenim zpracoval Méstsky Ufad Holice, stavebni ufad, ufad uzemniho planovani navrh zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu Horni Jeleni.

Pofizovatelem uzemniho planu Horni Jeleni byl Stavebni ufad, M&U Holice jako Gfad obce s rozsifenou pusobnosti,
ktery je v souladu s § 6 odst. 1 stavebniho zakona ufadem Uuzemniho planovani, vykonavajicim v souladu s § 5 odst. 2
pusobnost ve vécech Uzemniho planovani ve svém spravnim obvodu.

Zpracovatelem uzemniho planu Horni Jeleni, vydaného dne 30.10.2013, byl Atelier Aurum s.r.o., Jiraskova 21, 530 02
Pardubice, zastoupeny Ing. arch. lvanou Petru.

Spravni uzemi mésta Horni Jeleni tvofi katastralni uzemi Horni Jeleni a katastralni tzemi Dolni Jeleni.

2) Vyhodnoceni _uplatiovani_uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst.6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

2.1. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu

Uzemni plan Horni Jeleni (dale jen UP Horni Jeleni) vydalo na svém zasedani dne 30.10.2013, Zastupitelstvo mésta
Horni Jeleni, formou opatieni obecné povahy, UP Horni Jeleni nabyl G&innosti dne 16.11.2013. UP Horni Jeleni byl
pofizen v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy.
Ve sledovaném obdobi (2014 — 2023) nebyla pofizena z4dna zména tohoto UP.

Koncepce platného UP Horni Jeleni vytvafi predpoklady pro stabilizaci a rozvoj obce s dirazem na vyvazeny vztah
podminek pro Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel uzemi z hlediska udrzitelného
rozvoje.

Rozvojové potfeby obce jsou dosud feSeny prfevazné v zastavéném uzemi obce. V uplynulém obdobi byla z
navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni vyuzita plocha Z01, Z04, Z06, Z08, Z10, Z20, Z21, Z22 a Z33.
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UP Horni Jeleni stanovil podminku provéfit izemni studii pouze lokalitu Z10 a Z 20. LhGta pro pofizeni Gzemni studie,
resp. vlozeni dat do evidence Uuzemné planovaci Cinnosti byla stanovena na 4 roky od vydani opatfeni obecné
povahy, jimz se UP vydava.

Vyuzivani zastavéného uzemi je ve shodé s pozadavky uzemniho planu, zakladni hodnoty krajinného razu
venkovského prostfedi jsou respektovany.

PF¥i uplatfiovani UP Horni Jeleni nedo$lo k dal$im zasadnim zmé&nam podminek, na zakladé, kterych byl tento Gzemni
plan vydan. Pfi naplfiovani uzemniho planu ve sledovaném obdobi nebyly zaznamenany zasadni negativni dopady
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Na uzemi obce nebyly zaznamendny €innosti, které by mély negativni dopad na uzemi obce.

Obec realizovala v souladu s tzemnim planem nasledujici akce:

- Rekonstrukce vefejného osvétleni Rousinov, Dolni Jeleni, VO ulice — Komenského namésti, Dukelska,
Zelena, Bozeny Némcové, Trebizského, Svermova, Grégrova

- Rekonstrukce a vystavby ulic: Dolni Jeleni navesni ulice, Dolni Jeleni — Chodniky, Horni Jeleni ulice Zelena,
Grégrova, Bozeny Némcové, Svermova, Tiebizského, Komenského namésti

- Rekonstrukce arealu Dolni rybnik, rekonstrukce hibitovnich zdi, vystavba Skolni vyukové zahrady, Pfistavba
galerie ZS Horni Jeleni, rekonstrukce a dostavba hasiéské zbrojnice

- Rekonstrukce kanalizace ulic Grégrova, Bozeny Némcové, Trebizského, Svermova, U Hajku

Vyuziti zastavitelnych ploch navrzenych tzemnim planem je uvedeno v nasledujici tabulce:

Cislo lokality | Navrh funkéniho vyuziti lokality Celkova vyméra lokality (ha) realizace

Z01 bydleni — Bl 1,4137 realizace staveb
Z04a bydleni — Bl 1,2897 C¢astecné realizovano
Z05a bydleni — Bl 1,0618 dosud nerealizovano
Z06 bydleni - BI 2,1199 C¢astecné realizovano
Z08a bydleni - Bl 1,0030 C¢astecné realizovano
Z08b bydleni - SV 0,3434 dosud nerealizovano
Z09 bydleni — Bl 0,4444 dosud nerealizovano
Z10a bydleni — Bl 3,1096 C¢astecné realizovano
Z10b bydleni — Bl 0,4784 c¢astecné realizovano
Z11a bydleni — Bl 1,3618 dosud nerealizovano
Z11b bydleni — Bl 0,5457 dosud nerealizovano
Z11c bydleni — Bl 0,5850 dosud nerealizovano
217 bydleni — Bl 0,2251 dosud nerealizovano
Z20 bydleni — Bl 2,7756 realizovano

Z21a bydleni — Bl 0,3007 realizovano

Z21b bydleni — Bl 0,1166 realizovano

Z21c bydleni — Bl 0,4843 realizovano

Z21d bydleni — Bl 0,2122 realizovano

Z22b bydleni — Bl 1,0764 realizovano

Z30 bydleni — Bl 0,3970 dosud nerealizovano
Z33 bydleni — Bl 1,6991 Castecné realizovano
Z35a bydleni — Bl 0,3903 dosud nerealizovano

Zastavitelné plochy vymezené tzemnim planem byly doposud vyuZity v pomérné velké mire, jak je patrné
z tabulky.

2.2. Udrzitelny rozvoj Uzemi:

PFi napliovani UP Horni Jeleni od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi a
Uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty uzemi.

Na zékladé aktualizace UAP ani na zakladé jinych skuteénosti nedo$lo ke zjisténi nepfedpokladaného negativniho
vlivu dopadd na udrzitelny rozvoj tizemi, které by nastaly v porovnani se stavem v dobé vydani UP Horni Jeleni.
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3) Problémy k fe$eni v izemnim planu vyplyvaijici z izemné analytickych podklad (UAP)

Uzemné analytické podklady (dale jen ,UAP*) obce s rozsifenou plsobnosti (dale jen ORP) Holice, byly zpracovany
k 31.12.2008 a kazdé dalSi dva roky aktualizovany.

V té&chto UAP ORP Holice (prvni Uplna aktualizace byla pofizena do 31.12.2010, druha uplna aktualizace byla
pofizena k 31.12.2012), tfeti uplné aktualizace byla dokoncena k 31.12.2014, &tvrtd uplna aktualizace byla dokonéena
k 21.12.2016, pata uplna aktualizace byla dokonena a pfedana k 16.3.2021, nebyl zaznamenan Zadny stfet ani
problém, ktery by vyvolal nutnost zmény Gzemniho planu ve vztahu k UAP.

Problémy k feseni v UPD vé. stfetd zaméra s limity a hodnotami a aktualnost problému s primétem do platné
UPD.

Dil¢i dopravni zavady na pratahu silnice 1//305 méstem (zejména nevyhovujici smérové a rozhledové poméry na
dvou krizovatkach u namésti) - UP nefeSi (koncepce prljezdni dopravy neni ménéna), resp. v textové ¢asti UP a OUP
nezminuje;

Zchétraly a nevyuZity areal byvalého pivovaru / v UP je zde navrzena plocha prestavby ZO3 s funkci ob&anské
vybavenosti vefejné (OV), bez blizsi specifikace zaméru;

Zaméry drive uvedené v UAP, nové zaméry nad ramec platné UPD dle Aktualizace UAP 2020

Rekonstrukce byvalého kina na komunitni centrum / v UP pfimo nefeseno, funkéné dle UP pfipustné; v r. 2015
zpracovana projektova dokumentace;

Realizace cyklostezky z Horniho do Dolniho Jeleni / v UP je jako vefejn& prosp&sna stavba liniové navrzena (spolu s
chodnikem) cyklostezka mezi vychodnim okrajem Horniho Jeleni a JZ okrajem zastavby Dolniho Jeleni, jizné podél
silnice 111/3058; pfipravuje se projektova dokumentace, z vétsi ¢asti jiz realizovano;

Navéazani na pfipadnou cyklostezku z Ostletina v trase stévajici znacené cyklotrasy / v UP pfimo nefeSeno, nutna
koordinace s obci Ostfetin.

4) Vyhodnoceni_souladu Uzemniho planu_ s Politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

4.1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

V dobé& vydani UP Horni Jeleni byla platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

Politika uzemniho rozvoje CR (PUR CR), ve znéni aktualizace &. 5 a &.5, kterd je od 11. 9. 2020, respektive od
1.9.2021 zavazné pro pofizovani a vydavani uzemnich plani. PUR CR nezafazuje feSené Gzemi obce do rozvojové
oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti republikového vyznamu. ReSené Uzemi obce neni dotéeno vymezenim
novych koridord a ploch dopravni ¢i technické infrastruktury, které by svym vyznamem presahovaly Uzemi jednoho
kraje. Uzemni plan neni v rozporu s vymezenymi republikovymi prioritami GUzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi, které jsou stanoveny v kapitole 2 PUR CR.*

Uzemni plan respektuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi, ktere jsou
stanovené v kapitole 2 PUR CR. ReSené uzemi obce neni dot€eno vymezenim koridord a ploch dopravni ¢i technické
infrastruktury, které by svym vyznamem pfesahovaly uzemi jednoho kraje.

Lze konstatovat, ze UP Horni Jeleni je v souladu s platnou Politikou Gzemniho rozvoje CR, ale je nutné posouzeni
souladu uzemniho planu s Aktualizaci &. 4 Politiky uzemniho rozvoje CR, ktera je od 1. 9. 2021 zavazna pro
pofizovani a vydavani tzemnich pland,
- Déle je nutné zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir§i uzemni vztahy, a to pfedevsim zajisténi
navaznosti skladebnych &asti uzemniho systému ekologické stability na sousedni Uzemi a jejich plosné
vymezeni.



4.2. Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro spravni Gzemi mésta obce Veliny plati Zasady Gzemniho rozvoje (dale jen ZUR) Pardubického kraje, které byly
vydany dne 29.4.2010 na zasedani Zastupitelstva Pardubického kraje a nabyly u€innosti dne 15.6.2010. V minulosti
byla vydana aktualizace &.1 ZUR PK, ktera nabyla uginnosti 7.10.2014, dale aktualizace ¢.2 ZUR PK, ktera nabyla
uginnosti 2019. V soudasné dobé je platna aktualizace &. 3 ZUR PK, ktera je od 12. 9. 2020 zavazna pro pofizovani a
vydavani Gzemnich pland. Uzemni plan respektuje svym navrhem koncepce a zplUsobem vyuZiti ploch nasledujici
zasady, jak jiz bylo uvedeno ve vyjadreni ke zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Horni Jeleni ze dne 3.1.2022.

- Priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou stanovené v kap. 1 ZUR Pk.

- Zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v uzemich s prirodnimi, kulturnimi a civilizacnimi hodnotami
regionalniho vyznamu, které jsou stanovené v kap. 5 ZUR Pk.

- Zasady pro planovani zmén v Gzemi, jak jsou stanovené z hlediska péce o krajinu v kap. 6 ZUR Pk.

Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

(&lanek 121) ZUR vymezuji na uzemi kraje tyto krajinné typy charakterizované prevazujicim nebo uréujicim cilovym
vyuzitim:

j) krajina lesozemédélska;

h) krajina lesni

m) Uzemi s prfedpokladanou vyS$Si mirou urbanizace.

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny spada celé feSené uzemi do krajiny s predpokladanou vyssi mirou
urbanizace. Dle ZUR PK se feSené uzemi nachazi CasteCné v oblasti se shodnym krajinnym typem — krajiny
lesozemédélské a krajiny lesni.

(Glanek 122) ZUR déle vymezuji na uzemi kraje tyto krajiny pfedstavujici unikétni Gzemni jednotky charakterizované
Jedine¢nosti a neopakovatelnosti krajiny:

(137d) ZUR stanovuji tyto cilové kvality krajiny 04 Tfebechovicka tabule:
a) harmonicka krajina tabulové ploSiny;

b) pfevazné lesni krajina velkého méfitka pfedstavovana komplexy lest s bezlesymi enklavami sidel, zEasti lesozemédélska krajina
stfedniho — malého méfitka s vyvazenou mozaikou ploch les(, ploch orné pldy, ploch luk a ploch sidel;

c¢) stabilizovana riznoroda sidelni struktura s méstskym centrem Chocen a pfevahou mensich venkovskych sidel bez narokd na
zabor volné krajiny;

d) zachované a dotvofené hodnotné ¢asti a prvky krajiny:

1. adoli Tiché Orlice a jejich pfitokd jako krajinné osy prostupujici volnou krajinou i zastavénymi Gzemimi sidel ve vychodni ¢asti
uzemi;

2. Kozlovsky hibet jako vymezujici horizont vychodniho okraje;

3. lesni komplexy s vyznamnym podilem pfirozenych druht dfevin s bezlesymi enklavami sidel;
4. Ujezd — Ticha Orlice, Dolni Jeleni a B&le&ko jako specifické krajinaisky cenné prostory;

€) zachované vizualni charakteristiky krajiny:

1. silueta Ujezdu u Chocné s dominantou kostela;

2. dominanty kostelnich vézi v Hemzi a Skofenicich;

3. prostorovéa vyhledova osa udoli Tiché Orlice.

Ochrana pfrirody a krajiny

Budou respektovany interakéni prvky (stavajici i navrzené) v podobé liniovych prvkd v Gzemi (polni cesty, drobné
vodoteCe, meze apod.). V pfipadé, Ze v UP navrzen soubéh prvki SES (lokalni biokoridory) a planovanych
cyklostezek, je nutno prvky SES tak, aby byly zachovany jejich minimalni Siftkové parametry.

KRAJINA LESOZEMEDELSKA
ZUR vymezuji krajinu lesozemédélskou v tuzemich odpovidajicim témto charakteristikam:
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a) pfechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;

b) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny pomér je lokalné velmi
proménny, celkové vSak vyvazeny;

c) naprosta vétsina lesu intenzivné hospodarsky vyuzivana s prevahou stanovi§tné nepuvodnich druh( jehli¢nand;

d) charakter pfevazné polootevreny;

e) pfevazuji sttedné az méné urodné krajiny, v krajinach urodnych signalizuje vyjimeéné typy dramatickych reliéf(
nebo polohy ovlivnhéné vodou.

ZUR stanovuji tyto zasady pro plénovéni zmén v tizemi a rozhodovani o nich:

a) lesni hospodareni sméfovat k diferencovanéjsi a pfirozenéjSi skladbé lest a eliminovat tak rizika poskozeni krajiny
nespravnym lesnim hospodarenim;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pfi zohlednéni hodnot Uzemi s
tim, Zze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor ploch lesa pouze ve vyjimeénych a zvlast oduvodnénych
pfipadech;

c) zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvlast odivodnénych pFipadech;

d) chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemé&délské krajiny, zejména udrZovat vyvazeny podil zahrad a trvalych
travnich porostl a zastavénych a intenzivné vyuzivanych ploch;

e) rekreacni ubytovaci zafizeni s vy$Si kapacitou luzek pfipoustét pouze na zakladé vyhodnoceni Unosnosti krajiny.

KRAJINA LESNI

(126) ZUR vymezuiji krajinu lesni v uzemich odpovidajicich témto charakteristikém:

a) lidskymi zasahy méné pozménény krajinny typ;

b) lesni porosty zaujimaji vice nez 70 % plochy (nelesni enklavy v podobé sidel, zemédélskych ploch apod. tvofi
menSi, izolované a lesem zpravidla zcela obklopené plochy);

¢) minimalni velikost segmentu 800 ha, pfi vyjimecnosti reliéfu (vyrazny svah apod.) jsou zafazeny i segmenty mensi;
d) pohledovy charakter uzavreny.

(127) ZUR stanovuji tyto zdsady pro planovéni zmén v Gzemi a rozhodovéni o nich:

a) lesni hospodafeni sméfovat k diferencované a pfirozené skladbé lest a eliminovat tak rizika poSkozeni krajiny
nespravnym lesnim hospodafenim, zejména velkoplodnou holosedi a vysadbou jehli€énatych monokultur;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pfi zohlednéni hodnot uzemi s
tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor ploch lesa pouze ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych
pfipadech;

c¢) zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvlast oddvodnénych pfipadech;

d) eliminovat riziko naruSeni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb zejména vertikalnich a
liniovych.

Dal$i navrhovana opatieni v UP k ochrané pfirody a krajiny:

- zvy8eni stabilizaCnich funkci krajiny (proti vétrné a vodni erozi);
- pfiklon k extenzivnimu hospodafeni na zemédélskych pozemcich, zejména na svazitych €& vodou ovlivnénych
plochach;

- obnova tradice solitérnich stromu v krajiné jako orientacnich bodu, zviditeInéni hranic pozemku, vysadba k drobnym
sakralnim objektim, odpocinkovym mistim na cyklostezkach apod. s vyuzitim dlouhovékych dfevin (lipa, javor
babyka a mlég&, buk), ochrana stavajicich solitérnich dfevin v krajing;

- dopInéni mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodoteli &i remizkd (interakéni prvky),
ozelenéni dfevinami pfirozeného charakteru ¢i mistnimi tradi€nimi odridami ovocnych strom;

- dopInéni izolaéni a ochranné zelené u arealt zemédélské a pramyslové vyroby
- respektovani pfistupu k vodote€im, ochrana melioracnich zafizeni;

(¢lanek 1370) ZUR stanovuiji tyto spoleéné tGkoly pro Uzemni planovani v oblasti koncepce krajiny a zasady
pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajin:

a) chranit a rozvijet zachované a hodnotné &asti krajiny a strukturu krajinnych prvka charakteristickych pro jednotlivé
krajiny;



b) uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a hodnoty krajiny a
eliminovala existujici naruSeni, a to z pohledu zachovani a ochrany pfirodnich podminek a zachovani kulturnich
hodnot;

c) respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel, nepfipoustét umisténi
staveb, které by svym vyskovym nebo hmotovym feSenim mohly potlaéit vizualni pasobeni siluet sidel, prihledy na
tato sidla a vizualni plsobeni dominant;

d) rozvijet okraje mést v kontaktu s krajinou s ohledem na prostupnost krajiny, migraéni trasy, dostupnost krajinnych
prostor( pro obyvatele mésta, vytvareni klidovych pfirodé blizkych prostor(;

e) vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniovd i mimolesni zeler
atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné ptdy;

f) vytvofit pfedpoklady pro vznik zelenych pasq, zelenych klinli a dal$ich pFirodnich prvka stabilizujicich rozhrani mezi
volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuzivani volné krajiny pro zastavbu a branicich sriistani sidel;

g) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném lGzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych Uzemi pfed vymezovanim
zastavénych ploch ve volné krajing; pfi vymezovani zastavitelnych ploch mimo zastavéna uzemi tyto vymezovat
vyhradné v navaznosti na zastavéna uzemi pfi zohlednéni podminek ochrany pfirodnich hodnot krajiny;

h) nevymezovat zastavitelné plochy na uUkor volné krajiny v prostoru pfirodnich parkd; i) cestovni ruch rozvijet ve
formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj;

j) vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych tuzemi, jejichz vyuziti umozni umistovani staveb, které mohou diky své vySce
a/nebo svym ploSnym parametrim narusit krajinny raz13, vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni
dopady eliminovat;

k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

[) nepfipoustét umisténi vertikalnich vySkovych staveb technicistni povahy (napf. stoZary, vétrné elektrarny, tovarni
kominy, vodarny) v krajinarsky cennych prostorech, na tzemi chranénych krajinnych oblasti, pfesahujicich vymezuijici
horizonty, krajinné predély a uplatfiujicich se v siluetach sidel a pfednostné je umistovat k souéasnym priimyslovym
zénam, ke stavajicim stozaram elektrického vedeni nebo jinym prvkdm technicistni povahy;

m) vytvafet podminky pro ochranu vSech pfirodnich zdrojl a pro jejich Setrné vyuzivani;

n) vytvaret podminky pro zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny zejména vymezenim vhodného zpusobu vyuziti ploch v
krajiné a stanovenim podminek pro ekologicky pfiznivé nakladani s deStovymi vodami v zastavénych uzemich
(vsakovani, retence);

o) protipovodfiovou ochranu pfed Fi€nimi povodnémi & povodnémi z pfivalovych srazek a omezeni negativnich
disledkl povodni FeSit vhodnou koncepci uspofadani krajiny s vyuzitim pfirozeného potencialu krajiny pro zadrzeni
vody (napf. revitalizaci vodnich tokl, stanovenim Gzemi uréenych k rozlivim povodni, vystavbou poldr(, realizaci
protieroznich opatfeni, zalesfiovanim atd.).

Pri zpracovani vlastni zmény uzemniho planu budou upresnény zasady pro udrZeni ¢i dosazeni cilové kvality
krajiny 04 Trebechovicka tabule, které jsou stanovené v ¢l. 1370 ZUR PK.

5) Prokazani_potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odstavce 4 stavebniho
zakona.

Vzhledem k udajum uvedenym v kapitole 2) této zpravy a pro potfebny rozvoj mésta Horni Jeleni uzemni plan vymezil
dostatek zastavitelnych ploch i kdyZ tyto jsou ve velké mife jiz vyuzity. Jedna se o plochy, kde jsou pozemky ve
vlastnictvi soukromych osob, které v sou€asnosti nemaji zajem na jejich konkrétnim vyuziti.

Mésto Horni Jeleni proto hleda dalSi moznosti, jejichz icelem je trvala stabilizace poCtu obyvatel. Jedinou moznosti je
tedy vytipovani ploch, kde se da realizace RD pfedpokladat s ohledem na konkrétni zajem majiteltd pozemka.

Koncepce rozvoje je feSena zejména s ohledem na vytvoreni pfedpokladl pro zkvalitnéni zivotnich podminek a
podminek pro rozvoj obce v souvislosti s jejim aktualnim vyvojem. Mésto ma dostupnost do obou krajskych mést, a
dobrou obc¢anskou i technickou vybavenost. V souvislosti s touto skute¢nosti byly navrzeny rozsahlejsi lokality jak pro
bydleni, tak pro rozvoj podnikatelskych a dalSich souvisejicich aktivit.

V koncepci rozvoje byly zohlednény v3echny omezujici prvky, tzv. limity vyuZiti dzemi a prvky, které je nutno
respektovat z hlediska ochrany pFirodnich, historickych a urbanistickych hodnot Gzemi. Cilem Fe$eni UP Horni Jeleni
bylo vytvofeni optimalni urbanistické koncepce v souladu s jeho sou€asnymi pfedpoklady a dalSimi mozZnostmi
rozvoje. Pfi jeho koncipovani byl dan dlraz na tyto aspekty:

e ucelné vyuziti tzemi, optimalni zastoupeni funkci v uzemi

e odstranéni funk&nich a prostorovych disproporci

o stabilizaci sociélniho sloZzeni obyvatelstva posileni ekonomické zakladny
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ochranu urbanistickych, architektonickych a kulturnich hodnot Uzemi, posileni identity ob¢anu s bydlistém

ochranu a zlep$eni zZivotniho a krajinného prostfedi, ochranu zemédélského ptdniho fondu

Na zakladé vyse uvedeného Ize konstatovat, Ze FeSeni zmény UP v oblasti fe$eni ploch pro bydleni neni v rozporu s
pozadavky § 55 stavebniho zakona.

Pofizovateli UP Horni Jeleni byly doruéeny ndsledujici Zddosti na zménu v tzemi od vlastniki jednotlivych
pozemkd, které obec shromazdila a pfedala k dalSimu projednani.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Richard Kral zada o zménu uUzemniho planu na pozemku p. €. 728/33 v k.U. Horni Jeleni z plochy
zemeédélsky obhospodarované pudy (NZ) na plochu bydleni v rodinnych domech — pfiméstskou (BI).

Ing. Jifi Wiesenberg zada o zménu Uzemniho planu na pozemcich p. &. 737/2, 738/1, 738/2 a 738/3 nebo
jejich ¢astich v k.4. Horni Jeleni z plochy zemédélsky obhospodafované pudy (NZ) na plochu bydleni
v rodinnych domech — pfiméstskou (BI).

Milan Kaplan zada o zménu GUzemniho planu na pozemku p. ¢. 302/129 v k.u. Dolni Jeleni z plochy zelené
ochranné a izolaéni (ZO) na plochu bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).

EliSka Kufova a Bohuslav Kufe zada o zménu Uuzemniho planu na pozemku p. &. 593/2 a 592/5 v k.u. Horni
Jeleni z plochy smiSené krajinné (NSzp) na plochu bydleni v rodinnych domech — pfiméstskou (BI).

Ing. Emil Demeter, Zadda o zménu uzemniho planu na pozemcich p. &. 956/4, 515/37, 515/2, 515/38, 515/7 a
515/36 v k.U. Horni Jeleni z plochy smiSené krajinné (NSzp) na plochu bydleni v rodinnych domech —
pfiméstskou (BI).

Dale zada o zménu uzemniho planu na pozemcich p. €. 43/1, 43/2, 212, 640/3 a 640/15 v k.u. Dolni Jeleni
z plochy ob&anského vybaveni (OV) a vyznamnych plochach zelené v plochach jiného funkéniho vyuziti na
plochu bydleni v bytovych domech (BH).

Spoleénost NEXT HOME, s.r.o. Zzdda o zménu Uzemniho planu na pozemcich p. &. 892/4, 892/5, 854/1,
855/1, 855/2 a 854/2 v k.u. Horni Jeleni z plochy zemédélsky obhospodafované pldy (NZ), zaroven uzemni
rezervy R2 na plochu bydleni v rodinnych domech — pfiméstskou (BI).

Tuzilova Véra, Vanék Miroslav a Vanék Vladislav zadaji o zménu Guzemniho planu na pozemcich p. ¢&.
120/1, 120/2, 165/16, 165/17 a 165/18 v k.U. Dolni Jeleni ¢aste¢né z plochy zemédélsky obhospodafované
pudy (NZ) a ¢astecné z plochy smiSené krajinné (NSzp) na plochu bydleni v rodinnych domech (BI, BV).

Jifi Janeba zada o zménu Uzemniho planu na ¢asti pozemkd p. €. 481/188 a 974/2 v k.4. Horni Jeleni
z plochy smiSené krajinné (NSpr) a zarovern plochy K12 na plochy pro bydleni v rodinnych domech —
pfiméstskou (Bl).

Mgr. Leona Malkova zada zménu uzemniho planu na pozemcich p. €. 165/8, st.1/1, st.1/2, 120/3, €ast
pozemku p.€. 159, 163/2, 165/4, 165/6, 165/7, 165/20, 166, 169 a 642/1 v k.u. Dolni Jeleni z plochy
zemeédélsky obhospodarované pudy (NZ) na plochy rekreace se specifickym vyuzitim - hipopark.

Jifi Polak zada o zménu uzemniho planu na pozemku p. €. 302/130 v k.4. Dolni Jeleni z plochy zelené
ochranné a izola¢ni (ZO) na plochu bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).

Pavlina Kfizova zada o zménu tUzemniho planu na pozemcich p. €. 858/36 a 858 v k.u. Horni Jeleni z plochy
zahradkarskych osad (RZ) a plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) a zéroven plochy K02 (zelefi izolani) na
plochy bydleni v rodinnych domech (BV, BI).

Jifi Matousek zada o zménu Uzemniho planu na pozemcich p. &. 481/183 a 481/184 v k.u. Horni Jeleni
z plochy smiSené krajinné (NSpr) a zaroven plochy K12 na plochu bydleni v rodinnych domech (Bl, BV).

Spoleénost Amatérsky fotbalovy klub 24d4 o zménu Uzemniho planu na pozemku p. €. 801 a 802 v k.u.
Horni Jeleni z plochy zemédélsky obhospodafované pudy (NZ), zaroven Uzemni rezervy R3 na plochu
bydleni v rodinnych domech — pfiméstskou (Bl). plochy zemédélsky obhospodafované pldy (NZ), zarover
uzemni rezervy R3 na plochu bydleni v rodinnych domech — pfiméstskou (BI).

Jifi Sodomka a Jitka Sodomkova zadaji o zménu uzemniho planu na pozemku p. €. 799 v k.u. Horni Jeleni
z plochy zemédélsky obhospodaiované pldy (NZ), zaroven uzemni rezervy R5 na plochu bydleni v rodinnych
domech — pfiméstskou (BI).

Robert Lost'dk a Tomas Lost'ak Zadaji o zménu uzemniho planu na pozemcich p. €. 97/1, 97/4 a 97/7 v k.u.
Horni Jeleni z plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP) na plochu bydleni v rodinnych domech (BI, BV).

Eduard Folprecht a Bohuslava Folprechtova Zadaji o zménu tuzemniho planu na pozemku p. €. 229 v k..
Dolni Jeleni z plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS) na plochu bydleni v rodinnych domech — venkovské
(BV).



17. Pavel Martinek 24da o zménu Uzemniho planu na pozemku p. &. 104/2 104/3 v k.u. Holice v Cechach

¢astecné z plochy vyroby a skladovani — lehky primysl (VL), lokalita Z14 a &aste¢né z plochy zelené
ochranné a izolaéni (ZO) na plochu bydleni v rodinnych domech (BI, BV).

18. Ing. Jifi Wiesenberg zada o zménu Uzemniho planu na pozemcich p. €. 796/1 a 796/2 v k.u. Horni Jeleni z

plochy zemédélsky obhospodafované plidy (NZ), zaroveri Uzemni rezervy R5 na plochu bydleni v rodinnych
domech — pfiméstskou (BI).

Z hlediska toho, 2e ma mésto Horni Jeleni mnoho zastavitelnych ploch v platném UP jiz vyuZito, rozhodlo se
zastupitelstvo mésta zadostem o zménu v Uzemi vyhovét, a to z nasledujicich diivodu:

6)

Hlavnim ddvodem je souCasna ekonomicka situace. Prevazna vétSina pozemkl rozvojovych ploch patfi
soukromym vlastnikm nikoliv obci.

Agkoli platny UP byl pojat velkoryse co se tyée rozvojovych ploch, neni vzhledem k vy$e uvedenym
skute€nostem snadné tyto plochy vyuzit.

Zastupitelstvo rozhodlo provéfeni téchto ploch, zafadit tyto zadosti do zmény UP a zmirnit stagnaci po&tu
obyvatel.

Vymezené zastavitelné plochy v platném UP Horni Jeleni, které v soudasné dobé prozatim nejde vyuZit,
budou projednany s viastniky, kteri by méli potvrdit, Ze stavét ani prodat pozemky nechtéji. Podle vysledki
pak obec o vymezenych zastavitelnych plochach bude muset rozhodnout.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Z vy$e uvedenych skuteénosti vyplyva, Ze je tfeba provést zménu UP Horni Jeleni, ve které bude fe$eno:

v ramci zmény Uzemniho planu projektant nové vymezi zastavéné Uzemi s ohledem na vyuzivani ploch a
v souladu s § 2 odst. 1 a § 58 stavebniho zakona.

zohlednit digitalizace katastralniho uzemi a aktualni mapu KN, pfedevSim u staveb VPS dopravni a technické
infrastruktury, vefejné prospésna opatfeni.

provéfit a pfipadné upravit navaznosti navrhovych prvka s platnymi UPD sousednich obci (zejména u prvk
USES).

zménou €. 1 budou opraveny zjevné chyby a promitnuty nové skutecnosti (aktualizace dat a podkladu).

zohlednit a zafadit pozadavky na zmény v Uzemi viz kapitola 5.

upfesnit zasady pro udrzeni Ci dosazeni cilové kvality krajiny 04 Trebechovicka tabule, které jsou stanovené
v ¢l. 1370 ZUR PK.

zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, a to pfedevSim zajisténi navaznosti
skladebnych €asti tzemniho systému ekologické stability na sousedni izemi a jejich plosné vymezeni.
posouzeni souladu Uzemniho planu s Aktualizaci &. 4 Politiky Gzemniho rozvoje CR, ktera je od 1. 9. 2021
zavazna pro pofizovani a vydavani tzemnich planu,

navrh zmény UP bude zpracovan v souladu s platnou legislativou na Useku Uzemniho planovani, zejména se
zadkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (stavebni

zakon), vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpuUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

&lenéni textové a grafické &asti zGstane dle platného UP Horni Jeleni.

Graficka ¢ast dokumentace zmény bude zpracovana na podkladu aktualni katastralni mapy, jako pfislusné
vykresy Uzemniho planu Horni Jeleni v mé&Fitku 1:5000, graficka Gprava a barevnost véetné legendy bude
odpovidat jednotnému standardu Gzemniho planu a plvodnimu UP Horni Jeleni. Projektant poskytne
vyhotoveni zmény UP ve formatu PDF pro potfeby projednani a vyslednou verzi pro potfeby uloZeni na
webovych strankach obce.

po vydani zmény UP Holice bude dale v papirové podobé& vyhotoven Gzemni plan zahrnuijici Upiné znéni po
vydani této zmény (v souladu s ustanovenim § 55 odst. 4 stavebniho zakona.) zména UP bude vyhotovena a
pfedana v poc¢tu 3 paré v papirové a 3 x v digitalni podobé. Jako elektronickou verzi ve strojové Citelném
formatu vektorovych datovych vrstev v GIS nebo CAD dle pozadavk( metodiky MINIS. PFi vyhotoveni Uplného
znéni uzemniho planu po zméné bude metodika MINIS vyuZita pfiméfené.



Vlastni navrh zadani Zmény €. 1 tzemniho planu Horni Jeleni

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE - cile zlep$ovani dosavadniho stavu,
rozvoj obce a ochranu hodnot Gizemi, zménu charakteru obce, vztah k sidelni struktufe a dostupnost
verejné infrastruktury

A1) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI
A1.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci - pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje

Uzemni plén je vypracovan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR (PUR) ve znéni Aktualizace &. 1 schvélenou
usnesenim viady CR ¢. 276 ze dne 15. 4. 2015.

Zména &. 1 uzemni plan bude vypracovan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR (PUR) ve znéni Aktualizace &. 1
- ¢.5.

Z obecné formulovanych Republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi je nutno
s ohledem na provéfovany pozadavek zohlednit zejména nasledujici body:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni
a jedine¢né Kkulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarCi, av8ak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Brénit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku
lidskych zasahd;

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim fesenim
pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi.
Vhodna feSeni tuzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR;

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi a zlepS§it tak jejich konkurenceschopnosti,

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho FeSeni ve vSech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na vefejnou infrastrukturu;

Aktualizace ¢&. 4 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) zaradila rfe$ené uzemi obce (ORP
Holice) do specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni izemi suchem.

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem
Ddvody vymezeni:
a) Specificka oblast se specifickymi problémy tzemi republikového vyznamu.

b) Potreba Fesit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi thrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou
zasobou povrchové a podzemni vody.

¢) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, vcetné prirodnich léCivych zdroju a zdroju prirodnich
mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroji, poZadavky na odbéry vody a
poZadavky na minimalni zGstatkové pruatoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazeristvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeéeni poZadavki na odbéry vody s ohledem na
proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z divodu vy$siho rizika
stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tuzemim CR.

h) Potreba feSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tzemi na zménu klimatu.
i) Potreba zajistit uc¢inné zadrzeni vody v krajiné.
Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tuzemi:
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Pri rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v uzemi pfednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné snizovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které omezuji vyuzivani
povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni poZzadavku na dodavky vody v proménlivych

hydrologickych podminkach (zejm. pri nedostatku srazek, zmenseni pritokd ve vodnich tocich, poklesu vody v ptdé a
poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich utvard, abytku mokradd, vétrné a vodni erozi pldy, degradaci a desertifikaci ptdy,

g) prohloubeni koordinace tuzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a pozemkovych
uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tuzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni sprévni rady:

a) provérit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeéeni poZadavki na dodavky vody v obdobi
nepfriznivych hydrologickych podminek, vé. mozZnosti budovani novych, zejm. povrchovych zdroji vody a cilenymi
programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti krajiny i urbanizovanych
uzemi,

c¢) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu rezimu Setrné hospodareni v krajiné, zejména vhodné osevni
postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zptsob obdélavani ptdy,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni vedouci ke zmenSovani velikosti ptadnich blok(, zejména orné
pudy, jako dulezitého faktoru ovlivriujiciho odtokové poméry v Gzemi, zejména rychlost odtoku vody z krajiny a padni
erozi.

Ukoly pro uzemni planovani:
V ramci Gzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvafet uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvaZzené pestré
a clenité krajiny, 4. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy
orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret tdzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v
krajiné,

¢) vytvaret tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim
a udrzovanim dal$ich protieroznich prvkd, napr. vétrolam(, mezi, zasakovacich pasu a pfikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni poZadavk( na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z
oblasti s priznivéj§i vodohospodafskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodna
opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

A1.2) Pozadavky na urbanistickou koncepci - pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Zména &. 1 UP Horni Jeleni bude vypracovéana v souladu se Zésadami tuzemniho rozvoje Pardubického kraje, resp.
Aktualizaci 6.3 ZUR Pardubického kraje (ZUR Pk), které je 12.9.2020 zévazna pro pofizovani a vydévani tizemnich
pland. Jedna se o krajsky dokument urcujici zakladni poZadavky na usporadani tzemi kraje a stanovujici podminky
pro ucelné vyuZziti tzemi kraje.
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Spravni iuzemi mésta Horni Jeleni nespada do Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy, pouze do specifické
oblasti SOB9.

Pri zpracovani vlastni zmény uzemniho planu budou upresnény zasady pro udrzeni ¢i dosazeni cilové kvality
krajiny 04 Trebechovicka tabule, které jsou stanovené v ¢l. 1370 ZUR PK.

Je nutno respektovat stavajici VPS a VPO.

Budou respektovany obecné priority pro tzemni planovéani ze ZUR vyplyvajici pro feseni Zmény &. 1.

A1.3) Pozadavky na urbanistickou koncepci - pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu,
zejména z problému uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci

PFi feSeni Zmény ¢.1 pro pozadované zaméry budou respektovany zejména limity vyuziti vyplivajici z UAP. V UAP
jsou uvedeny nasledujici problémy k FeSeni, které budou zohlednény pfi feSeni zmény €.1 UP Horni Jeleni:

Je FeSeno v kapitole 3) Problémy k Feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi (UAP)
str.4 této zpravy

A1.4) Pozadavky na urbanistickou koncepci - pozadavky vyplyvajici z potieb rozvoje obce a jeho jednotlivych
Casti, resp. dopliujicich priizkuma a rozbort, dal$i pozadavky

V ramci Zmény é. 1 budou provéreny nasledujici poZadavky na zmény v Guzemi:

1. Moznost vymezeni pozemku p. ¢. 728/33 v k.u. Horni Jeleni z plochy zemédélsky obhospodafované pldy
(NZ) na plochu bydleni v rodinnych domech — pfiméstskou (BI).

2. Moznost vymezeni pozemku p. €. 737/2, 738/1, 738/2 a 738/3 nebo jejich ¢astich v k.u. Horni Jeleni z plochy
zemédélsky obhospodarované plidy (NZ) na plochu bydleni v rodinnych domech — pfiméstskou (BI).

3. Moznost vymezeni pozemku p. €. 302/129 v k.u. Dolni Jeleni z plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) na
plochu bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).

4. Moznost vymezeni pozemku p. €. 593/2 a 592/5 v k.u. Horni Jeleni z plochy smiSené krajinné (NSzp) na
plochu bydleni v rodinnych domech — pfiméstskou (BlI).

5. Moznost vymezeni pozemku p. €. 956/4, 515/37, 515/2, 515/38, 515/7 a 515/36 v k.u. Horni Jeleni z plochy
smiSené krajinné (NSzp) na plochu bydleni v rodinnych domech — pfiméstskou (Bl). Dale pak moznost
vymezeni pozemku p. €. 43/1, 43/2, 212, 640/3 a 640/15 v k.u. Dolni Jeleni z plochy obZanského vybaveni
(OV) a vyznamnych plochach zelené v plochach jiného funk&niho vyuziti na plochu bydleni v bytovych
domech (BH).

6. Moznost vymezeni pozemkl p. & 892/4, 892/5, 854/1, 855/1, 855/2 a 854/2 v k.u. Horni Jeleni z plochy
zemédélsky obhospodafované pudy (NZ), zaroven uzemni rezervy R2 na plochu bydleni v rodinnych domech
— pfiméstskou (Bl).

7. Moznost vymezeni pozemkt p. €. 120/1, 120/2, 165/16, 165/17 a 165/18 v k.U. Dolni Jeleni ¢aste¢né z plochy

zemédélsky obhospodafované pldy (NZ) a Castec¢né z plochy smiSené krajinné (NSzp) na plochu bydleni
v rodinnych domech (BI, BV).

8. Moznost vymezeni pozemkl p. €. 481/188 a 974/2 v k.U. Horni Jeleni z plochy smiSené krajinné (NSpr) a
zaroven plochy K12 na plochy pro bydleni v rodinnych domech — pfiméstskou (BI).

9. Moznost vymezeni pozemku p. €. 373/4, 373/5, 165/8, st.1/1, st.1/2, 120/3, ¢ast pozemku 159, 163/2, 165/4,
165/6, 165/7, 165/20, 166, 169 a 642/1 v k.u. DolIni Jeleni z plochy zemédélsky obhospodafované pudy (NZ)
na plochy rekreace se specifickym vyuzitim - hipopark.

10. Moznost vymezeni pozemku p. €. 302/130 v k.U. Dolni Jeleni z plochy zelené& ochranné a izola¢ni (ZO) na
plochu bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).

11. Moznost vymezeni pozemkd p. €. 858/36 a 858 v k.u. Horni Jeleni z plochy zahradkarskych osad (RZ) a
plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) a zaroven plochy K02 (zeleri izolaéni) na plochy bydleni v rodinnych
domech (BV, Bl).

12. Moznost vymezeni pozemku p. €. 481/183 a 481/184 v k.u. Horni Jeleni z plochy smiSené krajinné (NSpr) a
zaroven plochy K12 na plochu bydleni v rodinnych domech (BI, BV).

13. Moznost vymezeni pozemku p. €. 801 a 802 v k.u. Horni Jeleni z plochy zemédélsky obhospodafované pudy
(NZ), zaroven uUzemni rezervy R3 na plochu bydleni vrodinnych domech — pfiméstskou (Bl). plochy
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zemédélsky obhospodafované pady (NZ), zaroven uzemni rezervy R3 na plochu bydleni v rodinnych domech
— pfiméstskou (BI).

14. Moznost vymezeni pozemku p. €. 799 v k.U. Horni Jeleni z plochy zemédélsky obhospodafované pldy (NZ),
zaroven Uzemni rezervy R5 na plochu bydleni v rodinnych domech — pfiméstskou (BI).

15. Moznost vymezeni pozemk( p. €. 97/1, 97/4 a 97/7 v k.u. Horni Jeleni z plochy zelené pfirodniho charakteru
(ZP) na plochu bydleni v rodinnych domech (BI, BV).

16. Moznost vymezeni pozemku p. ¢. 229 v k.u. Dolni Jeleni z plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS) na
plochu bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).

17. Moznost vymezeni pozemkd p. &. 104/2 104/3 v k.u. Holice v Cechach &aste&né z plochy vyroby a skladovani
— lehky pramysl (VL), lokalita Z14 a ¢aste¢né z plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) na plochu bydleni
v rodinnych domech (BI, BV).

18. Moznost vymezeni pozemkl p. €. 796/1 a 796/2 v k.U. Horni Jeleni z plochy zemédélsky obhospodafované
pudy (NZ), zarover uzemni rezervy R5 na plochu bydleni v rodinnych domech — pfiméstskou (BI).

A2) POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

A2.1) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury - pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje
Nejsou konkrétni pozadavky.

A2.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury - pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace
vydané krajem

Nejsou konkrétni poZzadavky.

A2.3) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury - pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklada,
zejména z probléma uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci

Nejsou konkrétni pozadavky.

A2.4) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury - pozadavky vyplyvajici z potieb rozvoje obce a jeho
jednotlivych éasti, resp. dopliujicich prazkumu a rozboru

Nejsou konkrétni poZadavky.

A3) POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY
A3.1) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny - pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje
Nejsou konkrétni poZadavky.

A3.2) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny - pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace
vydané krajem

- Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, je nutné zajistit plosné vymezeni
skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologické stability a jejich navaznost na sousedni tzemi.

- Zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$irSi Uzemni vztahy, a to pfedevSim zajiSténi navaznosti
skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologické stability na sousedni Uzemi a jejich plosné vymezeni.

A3.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny - pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd,
zejména z problému uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci

Nejsou stanoveny pozadavky.

A3.4) Pozadavky na koncepci uspoiradani krajiny - pozadavky vyplyvajici z potfeb rozvoje obce a jeho
jednotlivych ¢asti, resp. dopliujicich prizkuma a rozborti, dalSi pozadavky

Provéfit navaznost prvk( USES na tizemi sousednich obci.
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B) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

B1) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje
Nejsou stanoveny pozadavky.

B2) Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Nejsou stanoveny pozadavky.

B3) Pozadavky vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladt, zejména z problém uréenych k feseni v izemné

planovaci dokumentaci a pfipadné doplnujicich priizkumu a rozbort

Nejsou stanoveny pozadavky.

B4) Pozadavky vyplyvajici z potieb rozvoje obce

Nejsou stanoveny pozadavky.
C) POZQI?A\/KY NA PROVERENi POTR[EBY VYMEZENi VEREJNI'Ev PROSPEéNYCH STAVEB,)/EFEJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO
PREDKUPNI PRAVO

C1) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje

Nejsou stanoveny konkrétni pozadavky.

C2) Pozadavky vyplyvajici z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem

Nejsou stanoveny konkrétni pozadavky.

C3) Pozadavky vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladil, zejména z problému uréenych k feSeni v izemné
planovaci dokumentaci a pfipadné dopliujicich priizkumu a rozbort

Nejsou stanoveny konkrétni pozadavky.
C4) Pozadavky vyplyvajici z potieb rozvoje obce

Nejsou stanoveny konkrétni pozadavky, pokud nevyplynou z potfeb feSeni Zmény €. 1.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

D1) Pozadavky vyplyvajici z politiky uizemniho rozvoje

Nejsou stanoveny konkrétni poZzadavky.

D2) Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou stanoveny konkrétni pozadavky.

D3) Pozadavky vyplyvajici z Gizemné analytickych podklad(i, zejména z problému uréenych k feseni v izemné
planovaci dokumentaci a pripadné dopliujicich priizkumu a rozbort

Nejsou stanoveny konkrétni pozadavky.
D4) Pozadavky vyplyvajici z potieb rozvoje obce

Nejsou stanoveny konkrétni poZzadavky, pokud nevyplynou z potfeb feSeni Zmény &. 1.
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E) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Nejsou stanoveny pozadavky.

F) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A JEHO ODUVODNENI

VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Obsah a méfitka vykrest budou odpovidat pozadavkim platnych zakonnych predpist (zak. €. 183/2006 Sb.,o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni - stavebni zakon a vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném
znéni). Clenéni textové a grafické &asti zistane dle vydaného UP.

Graficka ¢ast dokumentace zmény bude zpracovana na podkladu aktualni katastralni mapy, jako pfislusné vykresy
Uzemniho planu Horni Jeleni v méfitku 1:5000, graficka uprava a barevnost vCetné legendy bude odpovidat
jednotnému standardu uzemniho planu a pavodnimu UP Horni Jeleni. Projektant poskytne vyhotoveni zmény UP ve
formatu PDF pro potfeby projednani a vyslednou verzi pro potfeby ulozeni na webovych strankach obce.

Po vydani zmé&ny UP Horni Jeleni bude dale v papirové podobé& vyhotoven Uzemni plan zahrnujici Gplné znéni po
vydani této zmény. Zména UP bude vyhotovena a predana v poétu 3 paré v papirové a 3 x v digitalni podobé. Jako
elektronickou verzi ve strojové ¢itelném formatu vektorovych datovych vrstev v GIS nebo CAD, dle pozadavk
jednotného standardu v souladu s novelou vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné planovaci dokumentaci a uzemné
planovacich podkladech, ktera stanovuje podrobnosti jednotného standardu izemniho planu pro vlastni zménu i uplné
znéni.

Se v8emi etapami budou pfedany téz nosi¢e dat (CD) s textovou a grafickou ¢asti feSeni a odivodnéni. Kromé
nalezitosti vyplyvajicich ze stavebniho zdkona bude mit dokumentace Zmény &. 1 formalni nalezitosti opatfeni obecné
povahy dle § 171 - 174 zakona 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Nepfedpoklada se vliv na Zivotni prostfedi ani lokality NATURA 2000.

7) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostredi nebo nelze vylou€it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaéi oblast

Pozadavky na pofizeni zmény UP Horni Jeleni jsou navrzeny vrozsahu, ktery nepfedpoklada vliv na zvlasté
chranéné uzemi Natura 2000 a proto ani nutnost vyhodnoceni vlivu zmény na udrzitelny rozvoj uzemi.

8) Pozadavky na zpracovani_variant reSeni_navrhu zmény uzemniho planu, je-li_zpracovani
variant vyzadovano

Vzhledem k rozsahu zmény UP se varianty feSeni nepfedpokladaji.

9) Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod body b) az e)
vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho planu

Navrhovana zména nezasahuje do koncepce stanovené v platném Gzemnim planu, proto pofizeni nového UP neni
pozadovano.

10) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu zjistény

Kompenzace negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj uzemi se nestanovuje, nebot pozadavky na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci uzemi nebyly ve vyhodnoceni uplatfiovani UP zjiStény.

11) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Zastupitelstvo mésta Horni Jeleni neuplatiiuje z4dné pozadavky na aktualizaci ZUR Pardubického kraje.

Ze zpracované zpravy o uplatiovani uzemniho planu nevyplyvaji zadné navrhy, které by meély byt uplatfiovany a
nasledné feSeny v rdmci aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje.
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12) Zavér

Tento navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Horni Jeleni za uplynulé obdobi 2014 — 2022 bude ve smyslu § 55
odst. 1 stavebniho zakona, pred jeho predlozenim k projednani zastupitelstvem mésta, zaslan dotéenym organd,
sousednim obcim, krajskému Ufadu a obci, pro kterou je zprava zpracovana. Do 30 dnl od obdrzeni navrhu zpravy o
uplathovani uzemniho planu mohly dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit své poZadavky na
obsah zpravy o uplatiovani Uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich pfedpist a uzemné planovacich podkladl. Ve
stejné Ihuté uplatni krajsky ufad jako pfislusny Ufad stanovisko, zda ma byt navrh zmény Gzemniho planu posuzovan
z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi. Ve stejné Ihaté mohou uplatnit své podnéty sousedni obce. Nejpozdéji 7 dni pfed
uplynutim této IhaGty doruéi pFislusny organ ochrany pfirody pofizovateli a pfisluSnému ufadu stanovisko dle § 45i
zakona o ochrané pfirody.

Zprava, doplnéna a upravena na zakladé projednavani, bude predlozena Zastupitelstvu obce Horni Jeleni
k projednani a schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.

Po svém schvaleni se zprava stane zadanim pro zménu uzemniho planu Horni Jeleni. Na zakladé tohoto
zadani lze zahdjit proces porizeni navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu Horni Jeleni.

Tento navrh zpravy o uplatriovani bude po dobu 30 dnu vyvéSen na ufednich deskach M&U Holice, na urednich
deskach MéU Horni Jeleni a na webovych strankach www.holice.eu na stejné adrese je zverejnén i platny UP Horni
Jeleni. Do 30 dnu ode dne vyvéseni mlze kazdy uplatnit u pofizovatele své pfipominky.
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