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a) struény popis postupu porizeni uzemniho planu

Schvaéleni a pofizeni zmény &. 2 UP Chvojenec

Cely proces pofizovani Zmény €. 2 uzemniho planu Chvojenec probihal v souladu s
pozadavky stavebniho zakona &€. 283/2021 Sb. (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich
pfedpist, a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, v souladu s Metodickym pokynem MMR CR ,Standard
vybranych &asti uzemniho planu,“ 3. vydani, verze 1. 7. 2024.

Zastupitelstvo obce schvalilo 18. 11. 2024 ,Zpravu o uplatiiovani UP, véetn& pokyn(i pro
zpracovani navrhu zmény &. 2.“ Ur€enym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byla
usnesenim zastupitelstva €. 1/4/1 ze dne 18. 11. 2024 schvalena starostka obce Jaroslava
PiSova.

Ze stanovisek Krajského ufadu Pardubického kraje, ktera uplatnil k navrhu obsahu zmény,
vyplyva, Zze zménu €. 2 uzemniho planu neni nutné posuzovat z hlediska vlivu na udrzitelny
rozvoj Uzemi ( koncepce nemuze mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani evropsky
vyznamné lokality a neni pozadovano vyhodnoceni vlivu na ZP ), zména nevyzaduje
zpracovani variant feSeni, a tudiz je mozné zménu pofizovat zkracenym postupem.

Navrh zmény €. 2 byl vypracovan projektantem Ing. arch. Pavlem Tomankem (A-PROJEKT
Pardubice s.r.o., ICO 259 41 551, autorizace CKA 01 197), v srpnu 2025. Upravu zmény &. 2
vypracoval projektant Ing. Petr Sedivy (A-PROJEKT Pardubice s.r.o., ICO 259 41 551,
autorizace CKA 05 572), v dubnu 2026.

Pofizovatelem Zmény €. 2 uzemniho planu Chvojenec je Méstsky ufad Holice, stavebni ufad.

Zmeéna €. 2 uzemniho planu Chvojenec je zpracovana v souladu s legislativou platnou v dobé
zpracovani navrhu. Graficka Cast je zpracovana dle Metodického pokynu MMR CR ,Standard
vybranych ¢asti uzemniho planu®, 3. vydani, verze 1. 7. 2024.

Cely proces pofizovani Zmény &. 2. uzemniho planu Chvojenec probihal v souladu s
poZadavky stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., vyhlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Projednani

Oznameni vefejného projednani a spoleéného jednani o navrhu zmény &. 2 UP Chvojenec
bylo, v souladu s § 93, §94 a §96 stavebniho zakona, oznameno dotéenym organim a obcim
dne 25.09.2025 a konalo se dne 5.11.2025 na Obecnim ufadu ve Chvojenci, respektive
22.10.2025 na Méstském ufadu v Holicich. Navrh zmény &. 2 UP Chvojenec byl vystaven k
nahlédnuti od 26.09.2025 do 21.11.2025.

Ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, pofizovatel v souladu s ustanovenim § 98 odst. 1
stavebniho zakona vyhodnotil vysledky vefejného projednani navrhu zmény & 2 UP
Chvojenec a bylo zjisténo, Ze nebyly vzneseny Zadné namitky ani pfipominky, které by
vyZzadovaly dali podstatné Gpravy navrhu zmény &. 2 UP Chvojenec.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem zpracoval s ohledem na vefejné zajmy
navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény
&. 2 UP Chvojenec, dle § 98 stavebniho zakona. Pofizovatel vyhodnotil vysledky projednani do
protokolu ze dne 9.3.2026.

V8echna stanoviska dotCenych organi a krajského ufadu byla vyhodnocena a jejich

pfipominky zapracovany. Uprava textové a grafické Casti byla feSena na zakladé stanoviska
Krajské hygienické stanice PK, Ministerstva dopravy a RSD, KrU PK odboru majetkového a
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stavebniho ufadu, pfipominka RNDr. Klary Kone¢né a Ing. Jifiho Konec¢ného, jak je uvedeno v
bodé c) tohoto dokumentu.

Souhlasné stanovisko Krajského ufadu PK, odbor majetkovy, stavebniho fadu a uzemniho
planovani, bylo vydano dne 10.04.2026 pod ¢€.j.: KUPA-21273/2025-4. Krajsky ufad neshledal
nedostatky, které by z hlediska vyhodnoceni souladu uzemniho planu s Politikou uzemniho
rozvoje CR, v platném znéni, se Zasadami izemniho rozvoje PK, v platném znéni a z hlediska
koordinace vyuziti Uzemi s ohledem na S$ir§i uzemni vztahy, branily dalSimu projednani a
vydani Zmény €. 2 uzemniho planu Chvojenec.

Vydani
Dle § 104 stavebniho zakona Zastupitelstvo obce Chvojenec vydalo Zménu &. 2 UP

Chvojenec, usnesenim €. .................. ze dne 20.04.2026. Vydani zmény &. 2 UP Chvojenec
bylo oznameno vefejnou vyhlaskou.
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b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
tohoto zakona

Navrh UP Chvojenec je vypracovan v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani ve smyslu §

38 a 39 stavebniho zakona.

Cile izemniho planovani dle § 38 SZ

Reseni v ndvrhu UP Chvojenec

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a
komplexné feSit funkéni vyuziti Uzemi,
stanovovat zdsady jeho plo$ného a prostorového
usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel tUzemi, ktery uspokojuje potieby
souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Ndvrh zmény UP vytvéfi pfedpoklady pro dalsi
bytovou vystavbu (lokality Z.34, Z.36, Z.37,
Z2.38, 2.39, T.9, T.10, T.11, T.13), obcanskou
vybavenost (T.12), zemédélskou vyrobu (Z.33)
a specifické ucely - chov exotickych zvirat
(Z.35, T.8).

Zdivodnéni a podrobny komentaf jsou
uvedeny v kap. ,i) Komplexni zdidvodnéni
pFijatého Feseni‘

(2) Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi a za timto ucCelem
vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a prognozy
jeho dalsiho vyvoje.

Nédvrh UP respektuje pozadavek na komplexni
feSeni vyuZiti uUzemi, zejména snahu o
dostatecny rozvoj bydleni v obci.

(3) Cilem uzemniho plénovéni je také zvySovat
kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi
pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.

Navrh zmény uzemniho planu je zpracovan v
souladu se stavebnim zakonem. Aktualizuje
plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
v souladu s metodikou jednotného standardu
s durazem na ochranu verejného prostoru a
zachovani venkovského charakteru obce.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji p¥irodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prosttedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiSt'uje ochranu nezastavéného uzemi a

ochranu a rozvoj =zelené infrastruktury.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje uzemi a miru vyuziti

zastavéného uzemi.

Kulturni a civilizaéni hodnoty uGzemi jsou
respektovany — viz. kap. 2 UP. Navrh zmény
UP respektuje limity vyuZziti uzemi, které jsou
souddsti pfedanych UAP. Rozvojové plochy
jsou vymezovany ve vazbé na zastavéné
uzemi, v lokalitach s dostupnou technickou a
dopravni infrastrukturou. Jejich vymezeni je
vyhodnoceno a zduvodnéno.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle
tohoto zakona koordinuji vetejné zajmy v tizemi a
podnéty na provedeni zmén v Gzemi, vystavbu a
jiné ¢innosti ovliviiujici  rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu vetfejnych zajmi
vyplyvajicich z tohoto zékona a jinych pravnich
predpist.

Jsou respektovdany zakladni podminky pro
hospodarné vyuzZivani zastavéného uzemi a
ochranu nezastavéného tuzemi.

Do nezastavéného uzemi navrhuje UP pouze
takové zastavitelné Iokality, které jsou
vymezeny ve vazbé na zastavéné uzemi.
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Reseni v navrhu UP Chvojenec

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Stav uzemi a jeho pfFirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty jsou respektovdany a
popsany v platném UP a jeho odiivodnéni.

Zmény v uzemi se tykaji zastavéného uzemi
nebo jeho bezprostiredniho okoli a vysSe
uvedené hodnoty tak nijak neohroZuji.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty
uzemi koncepci vyuziti a rozvoje tzemi, vcetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje
vetejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti izemi,

Ndvrh zmény UP doplriuje a rozviji zakladni
koncepci rozvoje tuzemi pri respektovani jeho
hodnot i podminek v tizemi.

¢) provérovat a posuzovat potiebu zmén v Gzemi,
jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vetejnych z4jmua a hospodarné vyuzivani
uzemi,

Potieby zmén v uzemi byly provéreny a
posouzeny a jsou zahrnuty do navrhu UP.
Podrobné jsou popsané v kapitole 10)

H{3

,,komplexni zdiivodnéni pFijatého rFeseni

d) stanovovat urbanistické, architektonické,
estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani izemi a na jeho zmény,
zejména na miru vyuziti Uzemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvalitu vetejnych
prostranstvi,

Zakladni podminky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi jsou stanoveny a doplnény
pro plochy bydleni (SV).

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani
uzemi, zejména  dlslednym  vyuzivanim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené
revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch,

Upfesnéni podminek a pojmia pro vyuzZivani
ploch je podrobné uvedeno vkap. 10)
,komplexni zdivodnéni prijatého reSeni“.
Znehodnocené nebo zanedbané plochy se
vieSeném uzemi nenachazeji, na casti
opusténého aredlu ZD je navrZena lokalita
T.11.

f) s ohledem na charakter tzemi a kvalitu
vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu;
plochy pro vyrobu elektiiny, plynu a tepla véetné
ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu,

Je navrzena plocha vyroby malého rozsahu
Z.33 jako soucdst stavajici hospodarské
¢innosti. S ohledem na kvalitu vystavéného
prostredi a jiné verejné zajmy nebyly
vymezeny zvlastni plochy pro vyrobu :z
obnovitelnych zdroju a v plochdch krajiny jsou
tyto vedeny jako nepfipustné vyuzZiti. Pro jejich
instalaci jsou vytvofeny podminky v ramci
zastavéného uzemi. Podrobné zdivodnéni je
uvedeno v kap. i) komplexni zdtuvodnéni.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj

Podminky pro priméreny rozvoj sidelni

sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj | Struktury jsou v ndvrhu stanoveny, rozvoj

rekreace a cestovniho ruchu, individualni rekreace (chaty) se
nepredpoklada.
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h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
zejména pak pro umisténi a uspotradani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v tizemi
a na vyuzitelnost navazujiciho izemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich
provedeni,

Potieba zmén v iuzemi byla posouzena,
navrZzeno bylo 9 lokalit pro rozvoj bydleni,
plocha pro obéanskou vybavenost, vyrobu a
specifické potreby. Po jejich vyuzZiti jsou
stanoveny podminky v regulativech
prislusnych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti.

1) stanovovat potadi provadéni zmén v uzemi,

Poradi provadéni zmén v uzemi nebylo
stanoveno.

j) koordinovat vefejné zijmy a podnéty na
provedeni zmén v izemi,

Podnéty na provedeni zmén v dzemi byly
provéreny s pohledu vefejného zdajmu a jsou
souddsti schvéleného zadani UP (Zprdvy o
uplatriovani). Rozsah jednotlivych lokalit
(ploch zmén) byl zapracovan po dohodé
s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

k) vymezovat vefejné prospéSné stavby a vefejné
prospésna opatieni,

Nové verejné prospésné stavby ani verejné
prospésna opatfeni navrh zmény uzemniho
planu nevymezuje.

1) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZzovani
nebezpeci v izemi, zejména pred ucinky povodni,
sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,

V podminkach vyuziti ploch v krajiné jsou
opatreni prispivajici k vyssi retenci krajiny, k
zachyceni privalovych dest, protipovodriova
a protierozni opatfeni, ochranna zatravnéni,
nebo vystavba mensich vodnich nadrzi
uvedend mezi pfipustna vyuZiti.

Na vychodnim okraji obce je vymezeno uzemi
protipovodriové ochrany - poldru K.1
( v soucasné dobé je jiz realizovan).

m) uplathovat pozadavky na adaptaci sidel a
uspotadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

V krajiné se z duvodi existence jinych
vefejnych zajmu vyluéuje umistovat stavby,
zafizeni a jind opatfeni pro verejnou
technickou infrastrukturu, konkrétné vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdroji.

Pri provéfeni podminek v uzemi bylo zjisténo,
Ze verejné zdjmy na ochrané hodnot uzemi
(zejména existence nadregionalniho
biokoridoru a jeho ochr. zény na jihu, krajinné
hodnoty - lesni komplexy na severu a
s pfihlédnutim  k zdjmim stitu (MO CR)
prevazuji nad vefejnym zdjmem situovani
vyroben el. energie z obnovitelnych zdroji
vV nezastavéném uzemi.

n) provéfovat a vytvaret v Uizemi podminky pro
hospodarné vynakladani prosttedkll z vefejnych
rozpoc¢tll na zmény v uzemi,

Lokality navrzené v ndvrhu UP jsou situované
ve vazbé na zastavéné uzemi a v mistech
s dostupnou dopravni a technickou
infrastrukturou, coZ vytvarfi podminky pro
hospodarné  vynakladani prostredki z
verejnych rozpocti na zmény v tuzemi
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0) vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi
obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

Podminky pro zajisténi civilni ochrany jsou
popsany v kapitole 10) ,,komplexni zdiuvodnéni
pfijatého reseni”, éast ,,PoZadavky z hlediska
ochrany obyvatelstva“

p) vytvafet v tizemi podminky pro odstraiiovani
nasledkt nahlych hospodafskych zmén zejména
provéfovanim a  pfipadnym  vymezovanim
zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

V udzemi byly vymezeny rozvojové plochy
(zastavitelné i transformacni) pro bytovou
zastavbu, obéanskou vybavenost,
zemédélskou vyrobu a specifické ucely
(plochy pro chov exotickych zvirat).

q) ur¢ovat nutné asanacni a rekultiva¢ni zasahy do
Uzemi,

Ndvrh zmény UP neobsahuje 24dné poZadavky
na asanacni, rekonstrukcéni ani rekultivacni
zdasahy do uzemi

1) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani ptirodnich
a nerostnych zdroji, vytvafet a stanovovat
podminky pro jejich vyuziti,

Plochy pro vyuZivani pfirodnich zdroji néavrh
zmény UP nefeSi

s) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle
jinych pravnich pfedpisi pied vyznamnymi
negativnimi vlivy zadméri na zemi a navrhovat
kompenzacni opatieni, pokud tak stanovi jiny
pravni predpis.

Negativni vlivy navrzenych zmén UP nebyly
identifikovdany, kompenzacéni opatfeni nejsou
navrZena.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych orgénl‘], popripadé s vysledkem reSeni rozport

Zména &. 2 Uzemniho planu Chvojenec je potizovana podle zakona &. 283/2021 Sb. (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhlasky &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v souladu s Metodickym
pokynem MMR CR ,Standard vybranych &asti Gzemniho planu®.

Zména ¢&. 2 UP aktualizovala zastavéné Uzemi a upfesnila koncepci rozvoje Uzemi dle

aktualnich pozadavka.

Postup pofizovani zmény &. 2 uzemniho planu dle stavebniho zdkona je popsan v kapitole a)

odUvodnéni.

Soupis _stanovisek DO a opravnénych investori k navrhu Zmény &. 2 UP_Chvojenec

(spoleéné jednani dle § 94 SZ)

Ministerstvo primyslu a obchodu (ze dne 30.09.2025) — bez pfipominek

Ministerstvo zivotniho prostredi (ze dne 30.10.2025) — bez pfipominek

Obvodni bansky urad (ze dne 1.10.2025) — bez pfipominek

Narodni pamatkovy ustav (ze dne 7.10.2025) — bez pfipominek

Hasiésky zachranny sbor (ze dne 30.09.2025) — bez pfipominek

KrU PK, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi (ze dne 13.10.2025) — bez pfipominek
Ministerstvo obrany, odbor ochrany uz. zajmu (ze dne 21.10.2025) — bez pfipominek
KrU PK, odbor ZP a zemédélstvi (ze dne 4.11.2025) — bez pfipominek

Vodovody a kanalizace (ze dne 5.11.2025) —

bez pfipominek

Povodi Labe, s.p. (ze dne 7.11.2025) — bez pfipominek
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Krajska hygienicka stanice (ze dne 2.10.2025)

S ,navrhem Zmény €. 2 Uzemniho pléanu Chvojenec” ke spole¢nému jednanisouhlasi. V
souladu s § 77 odst. 1 véta tfeti zakona o ochrané vefejného zdravi vaze KHS souhlas na
splnéni stanovenych podminek:

1. KHS poZaduje, aby byla funkce bydleni v transformacni ploSe T.11 vedena jako
podminéné pripustna z hlediska ochrany pred hlukem vici provozu ve stavajicim
pfilehlém arealu s funkénim vyuzitim VZ — vyroba zemédélska a lesnicka. V dalsi fazi
fizeni (povoleni zaméru apod.) KHS pozaduje dolozit nepfekroceni platnych hygienickych
limitd hluku z veSkerého provozu ve stavajicim arealu VZ na hranici s nové navrZzenou
transformacni plochou T.11.

Funkce bydleni v v transformacni plose T.11 bude vedena jako podminéné pripustna z
hlediska ochrany pred hlukem vici provozu ve stavajicim pfilehléem arealu s funkénim
vyuzitim VZ — vyroba zemédélska a lesnicka.

2. KHS pozaduje v dalsi fazi fizeni (povoleni zaméru apod.), dolozit neprekro¢eni platnych
hygienickych limitd hluku z veSkerych &innosti provozovanych v nové navrzené plose Z.33
— VZ (vyroba zemédélska) na hranicich se stavajicimi plochami SV — plochy smiSené
obytné venkovské.

V daldi fazi rizeni (Gzemni fizeni, jehoZ soucasti bude parcelace pozemkd, zasitovani
pozemkd, stavebni fizeni apod.) bude dolozeno nepfekroceni platnych hygienickych limitd
hluku z veSkerych ¢éinnosti provozovanych v nové navrZené plose Z2.33 — VZ (vyroba
zemédeélska) na hranicich se stavajicimi plochami SV — plochy smiSené obytné venkovské.

Ministerstvo dopravy (ze dne 31.10.2025)

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d) zakona ¢&. 266/1994 Sb., o
drahéch, v platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi, vplatném znéni a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sbh., o vnitrozemské plavbé,
vplatném znéni, k navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Chvojenec vydava stanovisko
podle § 2 a § 54 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, obdobné podle
§ 149 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni:

Z hlediska vodni, drazni a letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢.
2 uzemniho planu Chvojenec a poZadavky neuplatriujeme, jelikoZz nejsou dotéeny nami
sledované zajmy.

Z hlediska silniéni dopravy nesouhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 2 dzemniho
planu Chvojenec:

1) Nesouhlasime se zruSenim plochy P4 vymezené v platném tGzemnim planu pro dopravni
pfipojeni plochy Z15 — SV. Z hlediska silnicni dopravy souhlasime s projednavanym
néavrhem zmény ¢&. 2 uzemniho planu Chvojenec za nasledujici podminky:

- PoZadujeme ponechat plochu P4, ktera je vymezena v platném uzemnim planu pro
dopravni pripojeni plochy Z15 — SV.

Z hlediska silnicni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 2 tGzemniho
planu Chvojenec za nasledujici podminky:

2) Pozadujeme ponechat plochu P4, ktera je vymezena v platném uzemnim planu pro
dopravni pripojeni plochy Z15 — SV.

Plocha oznacena P4 v grafické c¢asti navrhu Zmény ¢.2, bude dle vyhlasky jednotného
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standardu oznac¢ena zkratkou , T4", navrh ploch Z.15, T.7 a ZZ se rusi.

Pripomince uplatnéné Reditelstvim silnic a dalnic ohledné zruseni plochy P4 pro dopravni
napojeni Z15-SV se vyhovuje.

KrU PK, odbor majetkovy, stavebni tfad a UP (ze dne 5.11.2025)

Krajsky urad jako nadfizeny organ pfislusny podle ust. § 23 odst. 1 stavebniho zékona se
seznamil s navrhem zmény Gzemniho planu a v souladu s ust. § 94 odst. 3 ve spojeni s
ust. § 111 odst. 5 stavebniho zakona uplatriuje pripominky k navrhu zmény Gzemniho
planu:

- Navrh zmény doplnuje do nepripustného vyuziti ploch nezastavéného uzemi AU, LU
a MU vétrné a fotovoltaické elektrarny. Dle ust. § 122 odst. 1 stavebniho zakona Ize
v nezastavéném uzemi v souladu s jeho charakterem povolovat mimo jiné zaméry
pro verejnou technickou infrastrukturu. Verejnou infrastrukturou se dle § 10
stavebniho zdakona rozumi i zafizeni pro energetiku, vcéetné vyroben a zdroju
energie a zafizeni pro ukladani energie. Dle ust. § 122 odst. 3 stavebniho zakona Ize
stavby a zafizeni uvedené v ust. § 122 odst. 1 v nezastavéném uzemi povolit pouze
v pripadé, Ze je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje z divodu
verejného zajmu. Z navrhu zmény musi byt zifejmé z duvodu jakého verejného
zdjmu je umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren nepripustnym vyuZitim.

- V navrhu zmény uzemniho planu neni uvedeno platné znéni politiky tuzemniho
rozvoje. Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Zmény é. 8, je zdvazna
od 1. 10. 2025 pro pofizovdni a vyddvani Gzemnich planti (ddle jen ,,PUR CR*).
Krajsky ufad doporuéuje zohlednit aktudlni znéni PUR CR v ndvrhu zmény
uzemniho planu.

Dle ust. § 39 pism. f) stavebniho zakona by s ohledem na charakter uzemi a kvalitu
vystavéného prostfedi mély byt vyhodnoceny a, je-li to ucelné, vymezeny vhodné plochy pro
vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcéetné ploch pro jejich vyrobu z
obnovitelnych zdroji by mély byt vymezovany s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatickeé cile statu. Pokud neni ucelné vymezit ve spravnim uzemi vhodné plochy pro
vyrobu, je nutné to v navrhu zmény tuzemniho planu zddvodnit. Pokud je umisténi zarizeni
pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji v nékterych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti vylouceno, tato skutecnost musi byt odivodnéna, a to s odkazem na jiné
verejné zajmy, jez ve spravnim tuzemi obce pfevazZuji.

Do kapitoly urbanisticka koncepce je Zadouci s odkazem na ust. § 39 pism. f) a pism. h)
stavebniho zakona doplnit podrobnéjsi popis charakteru tzemi a kvality vystavéného tzemi
dle konkrétni situace ve spravnim uzemi dané obce. Charakter nezastavéného uzemi
doporucujeme podrobnéji popsat v kapitole koncepce usporadani krajiny.

Charakter uzemi se dle ust. § 41 stavebniho zakona urcuje zejména podle funkcniho vyuZziti,
struktury a typu zastavby, usporadani vefejnych prostranstvi, dal§ich prvk( prostorového
usporadani a urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot
uzemi, véetné jejich vzajemnych vztahld a vazeb, a to pfedevsim vymezenim v uzemné
planovaci dokumentaci.

Zména é. 9 PUR CR vymezila Specifickou oblast SOB10, ktera zahrnuje nezbytné oblasti
pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunec¢niho zareni a Specifickou oblast SOB11,
kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie. Aplikace stanovenych ukolt pro tdzemni planovani byla podminéna ucinnosti
zakona o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie a 0 zméné souvisejicich zakond.
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Zakon ¢&. 249/2025 Sb. o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdroju energie a o
zméné souvisejicich zakon( (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie)
nabyl ucinnosti 1. 8. 2025. Krajsky urad doporucuje zohlednit tkoly stanovené v ¢l. 75¢c a 75d
PUR CR.

-V nezastavéném uzemi pro plochy AU, LU a MU bude vypusténa z textové casti
v kapitole ,podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti“ obecna formulace nepripustného vyuziti pro FVE a vétrné
elektrarny.

- Do textové ¢asti zmény &.2 UP Chvojenec, kapitole d) vyhodnoceni souladu s politikou
tizemniho rozvoje a nadfazenou UPD, bude doplnéno platné znéni PUR. Jedné se o
PUR ve znéni zmény ¢.8, ktera je zédvazné od 1. 10. 2025 pro pofizovani a vydavani
uzemnich planda.

- Do textové &asti zmény 6.2 UP Chvojenec, kapitola 3.1. Urbanistické koncepce bude
zpracovatelem doplnén podrobnéjsi popis a vyhodnoceni, dle § 39 f) a h) stavebniho
zakona.

- Doplnén bude i podrobnéjSi popis charakteru nezastavéného uzemi v kapitole 5.1.
Koncepce usporadani krajiny.

- Specifické oblasti jsou zminény v kapitole d) vyhodnoceni souladu s politikou dzemniho
rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, textové Casti. Zde je uvedeno,
Ze akceleracni plochy neni nutné ve Zméné ¢.2 reSit, coZz bude zpracovatelem jeSté
prehodnoceno.

Soupis_stanovisek DO _a opravnénych investorti_k navrhu Zmény &. 2 UP_Chvojenec
(vyhodnoceni stanovisek dle § 98 odst.5 SZ)

Obvodni bainsky ufad (ze dne 11.02.2026) — bez pfipominek
KrU PK, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi (ze dne 19.02.2026) — bez pfipominek
Krajska hygienicka stanice (ze dne 10.03.2026)

Posouzeni souladu Uzemniho planu s jednothym standardem:

Zména €. 2 uzemniho planu je zpracovana dle vyhlasky & 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném
zneéni.

Doklad z elektronického kontrolniho nastroje je uveden v samostatné kapitole p) této
textove Casti.
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d) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci

Navrh zmeény €. 2 byl zpracovan v souladu s nadfazenou dokumentaci, kterou je ,Politika
uzemniho rozvoje CR (UpIné znéni zavazne od 1. 3. 2025)" a zejmena ,Zasady uzemniho
rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) v€etné aktualizace €. 4.

m POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE Ceské republiky (Giplné znéni zavazné od 1. 3. 2025)

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne
20. ¢ervence 2009 €. 929, ve znéni:

- Aktualizace &. 1 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276,

- Aktualizace &. 2 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 629,

- Aktualizace &. 3 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630,

- Aktualizace &. 5 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833,

- Aktualizace ¢&. 4 PUR CR schvalené usnesenim viady ze dne 12. Cervence 2021 ¢. 618,
- Aktualizace &. 6 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 19. Cervence 2023 ¢&. 542,
- Aktualizace &. 7 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 7. tnora 2024 ¢&. 89,

- Zmény &. 9 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 29. ledna 2025 &. 64,

- Zmény &. 8 PUR CR schvéalené usnesenim vlady ze dne 27. srpna 2025 &. 633.

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (Gplné znéni zavazné od 1. 10. 2025)
nevyplyva pro Gzemni plan Chvojenec zadny konkrétni pozadavek. Re$ené Gzemi je zafazeno
do oblasti OB4 — rozvojova oblast Hradec Kralové / Pardubice. ReSenym Gzemim neprochéazi
navrhové koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury, souvisejici rozvojové zaméry
nejsou vymezeny.

Re$ené Uzemi je zahrnuto do vymezenych specifickych oblasti, ve kterych se projevuji
aktualni problémy celostatniho vyznamu:

- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

- SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunecniho zareni.

- SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie.

Navrh uzemniho planu Chvojenec respektuje obecné celostatni priority a nema zadny vliv na
navazujici uzemi.

m Komentar k souladu s jednotlivymi body stanovenych celostatnich priorit izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které maji vztah k feSenému uzemi a
obsahu zmény €. 2 UP a jsou obsazené v €l. 14 az 31 PUR CR (UpIné znéni zavazné od
1. 3. 2025):

2.2. CELOSTATNI PRIORITY
(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né

urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice...
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(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Charakter obce i jeji urbanistickd struktura jsou respektovany. Lokality navrzenych zmén
navazuji pfimo na hranice zastavéného uUzemi, nebo jsou jeho soucasti jako plochy
transformacni. Ostatni Upravy vyplyvaji z aktualizace mapového podkladu, ze zafazeni
pozemku do funkénich ploch v souladu s evidenci KN a s metodikou jednotného standardu
(podrobné zduvodnéni jednotlivych lokalit je uvedeno v kap. i) Komplexni zdvodnéni pfijatého
feseni).

Izolované navrhové plochy v krajiné vytvareny nejsou a k zadné fragmentizaci krajiny tak
nedochazi.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel.....

Navrzena Zména &. 2 UP nevytvaii svym feSenim Zadné podminky pro vznik socialni
segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tuzemi. Vhodna rFeseni tuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zaméri vymezenych v PUR CR.

Navrzena zména v Uzemi vychazi ze schvalené ,Zpravy o uplatiiovani UP Chvojenec,”
zjisténého stavajiciho stavu v Uzemi a z respektovani vSech dostupnych podkladu. To se tyka
zejména nadfazené UPD — ZUR Pardubického kraje, UAP (Gzemné analytickych podkladii)
a stavajici platné UPD.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledkiu hospodarfskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v strukturalné postizenych
krajich a hospodarsky a socidalné ohroZenych tzemich a napomoci tak Feseni problému v téchto
uzemich. Vytvaret podminky pro zvyseni mobility a dostupnosti.

Zména &. 2 UP fe$i navrh rozvojovych lokalit pro bytovou vystavbu, ob&anskou vybavenost,
zemeédélskou vyrobu a specifické ucely - chov exotickych zvifat. V téchto plochach jsou
stanovenymi podminkami vyuziti umoznény i dalSi ekonomické a hospodarské aktivity,
z tohoto hlediska je feSenim zmény podporovano zlepSeni podminek dostupnosti pracovist
v Uzemi.

Ostatni plochy vyroby a podnikani (stavajici i navrzené) jsou vymezeny v platném UP.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret iuzemni predpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Netyka se feSeného uzemniho planu.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealu a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu, vé.
uzemi byvalych vojenskych ujezd) a zaroven predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych
Uzemi. Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tuzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné
zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzZivani a usporadani uzemi
usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zdjmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj tzemi.
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V feSeném uzemi (k. . Chvojenec) se nenachazeji zadné plochy brownfields. Na c&asti
opusténého arealu ZD je navrZzena lokalita T.11.

(20) Chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi viivy vytvarenim podminek pro
umistovani rozvojovych zaméri do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potrebna
zmirnujici a pfipadné kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti
respektovat verejné zdjmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zzivotniho prostfedi,
zejména formou disledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradid, ochrannych pasem vodnich zdroji, chrdanénych oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Dale vytvaret uzemni
podminky pro zvySovani a udrZovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych
funkci prirodnich stanovist’ a jejich obnovu, implementaci a respektovani tzemnich systému
ekologické stability, ochranu krajinnych prvkia prirodniho charakteru v zastavénych tdzemich a
zvysovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroj.

Zaméry obsazené v navrhu Zmény &. 2 UP jsou r@izného U&elu, vymezené jsou na okrajich
obce. Nezasahuiji tak do Zadnych vyznamnych pfirodnich ploch v feSeném uzemi a charakter
krajiny tak nijak neovlivni.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro c¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfFi
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci izemné
planovaci ¢innosti omezovat nezddouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchdzeni a FeSeni environmentalnich
probléma.

Na migraéni propustnost krajiny nema navrzena zména uzemniho planu zadny vliv.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenadna lidskou ¢innosti, s vyuzZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zptlsobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostiu a zachovani prostupnosti
krajiny.

Volna krajina vieSeném uzemi neni nijak negativné poznamenana, tvofi ji kombinace
hospodarsky vyuzivanych zemeédeélskych pozemk( a ploch lesa, zejména v severni Casti
Uzemi. Navrzena zména UP nevytvafi svym charakterem Z&dné prekazky pro kratkodobou
rekreaci obyvatel, prostupnost krajiny je zachovana.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznadvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska,
hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni
podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako poly
rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

ReSenym Uzemim - pfevazné po stavajicich komunikacich Ill. tf. - prochazeji evidované
cyklotrasy, jejich znaCeni je uvedeno v koordinaénim vykresu. Turistické cesty v krajiné
zUstavaji ve stavajici podobé a jejich vyuzivani neni nijak omezovano.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované
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sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledrovat i potfebu a moznosti umisténi
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkum tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvat méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroven
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od vymezenych dopravnich zamérd pro nové uUseky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zpusobem dusledné predchazet znepruchodnéni tGzemi pro dopravni stavby i moZnému
nezZadoucimu plsobeni negativnich ucinkiu provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcéinkua).

Nové zaméry na budovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu navrzena
zmeéna uzemniho planu neobsahuje. Navrhovana pfelozka komunikace 11/298 Rokytno - Byst
je respektovana jiz v platné UPD (koridor dopravni infrastruktury silnicni CPZ.D43).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tGzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména u center osidleni
a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou
verejnou infrastrukturou pfimo podminit. PFfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledriovat moznost napojeni na stavajici verejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky
pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou, pési).

Zaméry uvedené ve Zméné &. 2 UP nevytvafi 2adné naroky na zmény vefejné dopravni
infrastruktury, zaroven jsou nové navrzené plochy napojeny na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné na navrhy formou jejich prodlouzeni.

(24a) Na uzemich, kde dochadzi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalS$imu vyznamnému
zhorsovani stavu. V tuzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi
pfekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroc¢eni nedoslo. Vhodnym
uspordadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od primyslovych, logistickych nebo
zemédélskych areall.

V uzemi feSeném touto zménou nedochazi k prekraCovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitl, navrzena je jedna nova rozvojova plocha Z.33 pro zemédélskou
vyrobu. ReSené plochy navazuji na zastavéna uzemi, nebo jsou jiz jeho soucasti.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potenciadlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, pfehfivani atd.) s cilem jim
predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvysSeni pfirozené retence
srdzkovych vod v dzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacénich opatfeni v pfipadé dopadu zmény klimatu.

V dzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani u¢ink povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Navrh feSeni likvidace deStovych vod z novych rozvojovych ploch bude odsouhlasen
prislusnym vodohospodarskym organem v dobé pfipravy stavby.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
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zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodrnovych
Skod.

Pro vodni toky v feSeném uzemi neni zaplavové uzemi vyhlaseno, vefejna infrastruktura neni
navrhovana.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvdfet rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v dzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Zména &.2 UP nenavrhuje zadné nové plochy ani koridory vefejné dopravni infrastruktury.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret uzemni podminky pro zdsobovani pitnou vodou a pro
optimdlni odvadéni a cisténi odpadnich vod. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledriovat moznost napojeni na stavajici verejnou technickou infrastrukturu.

Zmény v Uzemi navrzené v ramci zmény &. 2 UP nevyZaduiji v oblasti technické infrastruktury
zadnou zménu koncepce, nové navrzené plochy jsou napojeny na stavajici sité technické
infrastruktury.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani tizemi energiemi.

Zménou &. 2 UP nejsou vymezeny zadné plochy pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych
zdroju.

4. SPECIFICKE OBLASTI

(75b) Resené tzemi spada do specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktudlni problém
ohrozeni suchem.

Ukoly pro tizemni planovani, tykajici se izemi, FeSeného zménou &. 2 UP:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
Jjejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejména velké plochy
orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Zaméry, feSené zménou &.2 UP se tykaji zejména lokalit pro rozvoj bydleni, vymezena je i
plocha pro zemédélskou vyrobu, ob&anskou vybavenost a specifické ucely. Vymezené jsou
v navaznosti na zastavéna uzemi, nebo uvnitf zastavby (plocha transformacni). Nemaji tak
zadny vliv na krajinu, nebo na jeji vodni rezim, retencni nebo akumulaéni schopnosti.

b) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvku v krajiné,

Rozvojové plochy (s vyjimkou Z.35 a T.8) nejsou vymezeny v dosahu vodnich tokd. Ve
stavajicim UP je na vychodnim okraji obce vymezena plocha poldru (K.1), kterou zména UP
respektuje (stavba je dokoncena, neni vSak dosud zapsana do KN).
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c) vytvaret dzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

Verfejna prostranstvi a plochy zelené v zastavéném uzemi jsou v platném Uzemnim planu
respektovany, zafazeny jsou bud do samostatnych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti, nebo
jsou soucasti ploch bydleni. SraZzkové vody z nové vymezenych rozvojovych ploch budou
prednostné zasakovany, pfip. jimany a vyuzivany k zalivce.

d) vytvaret tzemni podminky pro zvysSovani odolnosti pidy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladdanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvku, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a prikopl,

Platny UP nevymezuje zadna zvlastni technicka protierozni opatreni (s vyjimkou poldru K.1),
navrzenou zménou &. 2 UP se tento stav neméni. Obecné je v UP uvedeno, Ze Gginky eroze
rozsahlych neélenénych a intenzivné vyuzZivanych zemédélskych ploch budou sniZzovany
rozClenénim téchto ploch pomoci liniové zelené v podobé pasl dfevin podél ucelovych
komunikaci, vodote&i apod. dle navrhu KPU (Komplexni pozemkova tprava) k.u. Chvojenec —
navrh biokoridort, biocenter, obnova polnich cest s doprovodnou liniovou zeleni (interakéni

prvky).

75¢) K’es’envé uzemi spada do specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunec¢niho zareni.

Ukoly pro tizemni planovani, tykajici se feSeného tzemi:

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim ndstroji Uzemniho planovani s vyuZitim podkladu
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezit plochy nebo
koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie, véetné ploch a koridort pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici
i potfeby pro ukladani energie,

d) obce prostfednictvim nastrojii uzemniho pldanovani provéri tzemi z hlediska moZnosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady)

e) obce prostfednictvim ndstroji tGzemniho planovani provéfi dzemi z hlediska moZnosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli ¢i plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro fotovoltaiku,
s vyjimkou agrovoltaiky

75d) K’e§envé uzemi spada do specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ukoly pro tizemni planovani, tykajici se feSeného tzemi:

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuZzitim podkladi
Ministerstva prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezit plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie, véetné ploch a koridort pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici
i potfeby pro ukladani energie,

d) pfednostné vyuzZivat casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zéndch),

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridortii urcenych pro vyuZiti vétrné energie
navzdjem a ve vztahu k jednotlivym sidlum tak, aby nedochdzelo k neumérné zatéZi
dotéeného uzemi.
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Pro specifické oblasti SOB10 a SOB11 plati, ze vymezovani akceleraénich ploch je
podminéno zpracovanim podkladl pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie, které v soucasné dobé pfipravuje Ministerstvo primyslu a obchodu
ve spolupraci s Ministerstvem zivotniho prostfedi. Na zakladé podkladu bude mozné
vymezovat akceleracni plochy v uzemné planovacich dokumentacich.

s UZEMNi ROZVOJOVY PLAN

Uzemni rozvojovy plan byl schvaleny usnesenim viady ze dne 28.08.2024 &. 581 a nabyl
ucinnosti dne 05.10.2024. Dle § 319 odst. 5 stavebniho zakona se pro prvni rozvojovy plan
nepouzije § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona do doby vydani zmény, ktera jej uvede
do souladu s pozadavky stavebniho zakona, tj. do doby vydani jeho zmény, kdy se nepouziji
ustanoveni zakona k zavaznosti uzemné planovaci dokumentace.

Ostatni body stanovenych celostatnich priorit se uzemi feSeneho UP Chvojenec a tedy ani
Zmény €. 2 UP netykaji.

m ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE (ZUR Pk — Gplné znéni po
aktualizaci ¢. 4)

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ,ZUR Pk) byly vydany
Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim &. Z/170/10 dne 29. 04. 2010, a nabyly
ucinnosti dne 15. 05. 2010; dne 17. 9. 2014 usnesenim €. Z/229/14 Zastupitelstvo Pk vydalo
ZUR Pk - Aktualizace &.1, které nabyly Gginnosti 7. 10. 2014; dne 18. 6. 2019 usnesenim &.
Z/364/19 Zastupitelstvo Pk vydalo Aktualizaci ¢é. 1 ZUR Pk, ktera nabyla Gé&innosti dne 5. 7.
2019; dne 12. 9. 2020 nabyla ucinnosti Aktualizace €. 3 Zasad uzemniho rozvoje
Pardubického kraje (ZUR Pk), kterou dne 25. 8. 2020 schvalilo usnesenim &. Z/511/20
Zastupitelstvo Pardubického kraje. Dne 25. 6. 2024 usnesenim ¢. Z/400/24 Zastupitelstvo Pk
vydalo Aktualizaci é. 4 ZUR Pk.

Re$ené Uzemi lezi na severovychodnim okraji rozvojové oblasti OB4. Do specifickych oblasti
feSené Uzemi nezasahuje. Celé feSené uzemi je zafazeno do Uzemi s pfedpokladanou vyssi
mirou urbanizace.

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny spada pfevazna ¢ast reSeného uzemi do oblasti se
shodnym krajinnym typem - krajiny zemédélské (v€. zastavéného uzemi Chvojenec),
jihovychodni a vychodni okraj do krajiny lesozemédélské, severni ¢ast k.u. do krajiny lesni.

Z hlediska zafazeni do sidelni krajiny je pfevazna ¢ast uzemi v€etné obce Chvojenec soucasti
typu 01 Pardubicko, severni okraj spada do typu 04 Tfebechovicka tabule.

Celé feSené uzemi je soucasti krajiny s pfedpokladanou vy3$Si mirou urbanizace.
- UP respektuje stavaijici jevy a ukoly, které vymezuje UPD ZUR Pk v feSeném tzemi:

e respektovat pozadavky na ochranu EVL CZ0330021 (evropsky vyznamna_lokalita)
Zernov a upresnit vymezeni skladebnych &asti USES, zejména RBC 968 Zernov a
NRBK K74.

e respektovat a vymezit koridor pfelozky silnice 11/298 Rokytno — Byst v navaznosti na
R35, (zamér D43)

e respektovat stavajici prvky dopravni a technické infrastruktury — silnice 1/35, VTL
plynovod az po regulaéni stanici
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m Komentar k souladu s jednotlivymi élanky ZUR Pk - Gplné znéni po aktualizaci &. 4,
které maji vazbu na predlozeny navrh feSeni zmény €. 2 uizemniho planu:

Zména &.1 UP respektuje priority uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
uzemi, které jsou stanovené v kapitole 1 ZUR PK, a které maji vztah k feSenému uzemi:

- vodst.02 - Vytvafet podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zaméra
stanovenych v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky (PURCR)............

V PUR CR nejsou vedeny zadné zaméry, které by se tykaly fe§eného tzemi. Nejbliz&i z nich -
koridor dalnice Il. tf. D35 je veden mimo k. u. Chvojenec.

- vodst.05 - Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsSit dopravni vazby

v ¢asti f) — napojeni ostatnich center osidleni k regionalnim centrim Pardubice, Chrudim, Vysoké
Myto, .....

V zapadni &asti feSeného Gzemi je v platném UP navrzen koridor pro situovani prelozky silnice
I1.t7.€.298 (ozn. CPZ.D43) v Useku Rokytno — Byst. Prelozka bude jizné od Rokytna napojena
na pfipravovanou dalnici Il. tf. D35. Zamér prelozky 11/298 je v ZUR Pk veden pod ozn. D43.

- v odst.06 - Vytvareni podminek pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na
uzemi kraje, pfitom se soustredit zejména na:

v ¢asti a): - zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizacni
funkce krajiny

V UP byly vymezeny prvky lokalniho USES a v souladu se ZUR Pk i regionalniho USES.
Vymezeni prvku probihalo v koordinaci se sou¢asné zpracovavanym projektem Komplexnich
pozemkovych Uprav. Zména UP tento stav respektuje a doplfiuje nadregionalni biokoridor
K.74 USES do polohy stavajiciho lokalniho biokoridoru LBK 7-968.

v ¢asti b):- ochranu pozitivnich znakt krajinného razu

Re$ené Uzemi ma pfevazné charakter intenzivné vyuzivané zemédélské krajiny, prirodni
plochy jsou zastoupeny souvislym lesnim porostem zejména v severni ¢asti feSeného uzemi.
V tomto prostoru nenavrhuje zména &. 2 UP zadné zmény funkéniho vyuZiti.

VétSina pfirodnich prvkll v zemeédélské krajiné je soucasti vymezeného uzemniho systému
ekologické stability. V malém rozsahu (u jizni hranice k.U.) zasahuje do feSeného Uzemi
regionalni biocentrum RBC.968 Zernov a EVL Zernov.

v Casti c): - zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit nezadouci vzajemné srustani sidel, zabor ploch vefejné zelené a fragmentaci krajiny;

Zména & 2 UP respektuje charakter obce Chvojenec i zakladni urbanistickou koncepci
vyplyvaijici z platného UP. Nové rozvojové plochy doplfiuji a rozvijeji stavajici zastavbu a jsou
pro né stanoveny zakladni funkéni a prostorové regulativy. Nejsou vytvafeny zadné izolované
navrhové plochy v krajiné a nedochazi tak k Zzadné jeji fragmentizaci.

v ¢asti d) - ochranu obyvatel pfed zdravotnimi riziky z narusené kvality prostredi, zejména ve
vztahu k vysoké zatézi hlukem, Skodlivymi latkami v ovzdusi a znecistovani vod

Zmeéna C. 2 nefesi zadne zamery, které by pfedstavovaly zdravotni rizika. Zdrojem hluku bude
pravdépodobné jiz v UP navrhovana prelozka komunikace 11/298, pro niz je vymezen koridor
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CPZ.D43. Predpokladana osa komunikace je situovana cca 250 m od nejblizSich chranénych
ploch na zapadnim okraji obce (plochy pro bydlenti).

v casti f) - rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
nejméné konfliktnich lokalit.

Zménou &. 2 UP nejsou feSeny zadné rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny.

v casti g): - zlepSeni prostupnosti krajiny pro ¢lovéka a pro volné Zijici ZivoCichy zaloZené na
ochrané a doplnéni jiz existujicich migracnich tras Zivocichu, sité verejné pristupnych tcelovych
komunikaci a pésSich a cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné krajiné, a vytvarenim
vhodnych dzemnich podminek pro prostupnost zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury;

Prostupnost krajiny je zajisténa siti komunikaci a polnich cest, které umoznuji pfistup na
jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajistuji tak prichodnost feSeného tzemi.
Vymezeny jsou v platném UP.

v ¢asti h): - vhodné usporadani ploch v uzemi, a tim prfedchadzet stfetum neslucitelnych ¢innosti,
zejména chranit obytna a rekreaéni uzemi dostatecnou vzdalenosti pred negativnimi vlivy z
koncentrované vyrobni éinnosti a z dopravy;

Okoli navrzenych lokalit neni zatizeno negativnimi vlivy z vyroby ani dopravy.

v ¢asti i) - ochranu vodohospoddrsky vyznamnych uzemi a kvalitu vodniho ekosystému,
povrchovych a podzemnich vod, rovnéz se soustredit na pfirozenou retenci srazkovych vod a
zlepseni vodnich poméri v kraji;

NavrZzené lokality nemaji svym charakterem vliv na kvalitu vodniho ekosystému a nejsou
vymezeny v zaplavovém Uzemi. ZpUsob FeSeni likvidace destovych vod z ploch nové vystavby
bude odsouhlasen pfislusnym vodohospodarskym organem v dobé pfipravy staveb. SraZzkové
vody v nové vymezenych rozvojovych plochach budou pfednostné zasakovany, pfip. jimany a
vyuzivany k zalivce.

v ¢asti j) - sniZeni potencionalnich rizik a pfirodnich katastrof, pfedchazet nepfiznivym ucinkim
povodni, sucha a znecisténi vod;

Re$ené Gzemi nespada do oblasti potencilnich rizik nebo moznych ptirodnich katastrof a
neni zde vyhlaseno zadné zaplavové uzemi.

v casti k) - ochranu loZisek nerostnych surovin a loZiskovych tzemi se zfetelem na redlné
potfeby v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, principy trvale udrzitelného rozvoje a zasadami
ochrany prirody a krajiny pfi minimalizaci dopadu na zdravi obyvatel.

CHLU ani dobyvaci prostory se v katastru obce nenachazeji.

- vodst.07 - Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na
uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch.
Pritom se soustredit zejména na:

v Casti a) - posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfFizniva
urbanisticka a architektonicka resSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni
vefejnych prostranstvi a ploch verfejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verfejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Obec je vybavena zakladnimi typy vefejné technické infrastruktury (vodovod, STL plynovod,
splaskova kanalizace), zména &. 2 UP koncepci vefejné infrastruktury neméni.

Prostupnost krajiny je feSena v projektu Komplexnich pozemkovych uprav, se kterym bylo
zpracovani UP priib&zné koordinovano.
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Verejna prostranstvi budou dle platné legislativy soucasti rozsahlejSich navrhovych ploch pro
bydleni a vyhledové zejména plochy uzemni rezervy R.1, ktera navazuje na centralni ¢ast
obce.

Vyrazny pfinos ke kvalité Zivota obyvatel bude mit realizace cyklostezky podél hlavni silnicni
komunikace 1/35, v UP lok. Z.21, Z.22, T.6.

v ¢asti b) - vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tuzemi a zachovani funkc¢ni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajisStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektii v zastavéném lzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektl a arealt v sidlech pfed vystavbou
ve voiné krajiné;

Vystavba ve volné krajiné neni navrzena, navrzené lokality navazuji na zastavéna uUzemi,
nebo jsou jiZ jeho soucasti.

v ¢asti h) - aroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splriovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti;

Zaméry uvedené v navrhované Zméné ¢&. 2 UP nevyzaduji Zzadnou zménu v koncepci
technické infrastruktury.

v ¢asti i) - vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecéné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tzemi
energiemi.

V UP Chvojenec nejsou v plochach krajiny vymezeny zadneé zvlastni plochy pro rozvoj vyroby
energie z obnovitelnych zdroj, zména €. 2 UP zadné takové plochy nevymezuje.

- Zména ¢&.2 UP respektuje zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje, které jsou stanoveny
v kap.2 pro rozvojovou oblast OB4 v odst.12, v pfipadé reSeného Uuzemi:

v Casti m) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi;

Jedina rozsahla pfirodné zachovana oblast v feSeném uUzemi jsou lesni plochy severné od
obce - navrhem zmény &. 2 UP nejsou nijak dot&eny.

Kulturni hodnoty — nemovita kulturni pamatka (tvrz / archeologické stopy “V topoliné“) i drobné
nemovité pamatky mistniho vyznamu v obci jsou respektovany.

- Zména &.2 UP respektuje Ukoly pro tizemni planovani, které stanovuji ZUR Pk v kap.2 pro
rozvojovou oblast OB4 v odst.13, v pfipadé feSeného Uzemi:

v &asti a) zpresnit koridory dopravy, vymezené v ZUR

v Casti ¢) provérit moznosti zlepseni silnicni sité ve vazbach na vybranou komunikacni
sit, sledovanou v ZUR - 1I/2, I/36, R 35, I/37;

Koridor pro prelozku silnice 11/298 (CPZ.D43) je vymezen v platném UP dle projektové studie
»,Rokytno - Byst, technicka studie tras propojeni silnic R35 a 1/35" — 11/2010, a to v Sifi 180 m
dle odst. 82 ZUR Pk.

v Casti e) respektovat poZadavky na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot stanovenych v odst.
(115) az (118)

— uvedeno dale
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v odst.(108) b) - v zaplavovych uzemich Ize vymezovat zastavitelné plochy a umistovat vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zviast odiuvodnénych pripadech;

V k. U. Chvojenec se nenachazeji zadné vodni toky, pro které by bylo vyhlaseno zaplavové
Uzemi. Navrhové lokality Fe§ené zménou &. 2 UP tak do zaplavového Gzemi nezasahuji.

v odst.(112) a) - respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondlni a
nadregiondlni urovni jako nezastavitelné s vyuZzitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické

stability krajiny, s vyjimkou umisténi liniovych staveb, které tyto plochy krizi;

Do TteSeného uzemi zasahuji skladebné casti regionalniho (RBC.968 Zernov)
i nadregionalniho USES (NRBK K.74). V téchto uzemich nenavrhuje zména ¢&. 2 UP zadné
zmeény vyuziti.

vodst.113 a) zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridori v
souladu s metodikou USES a pozZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly
dodrzeny nejméné jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost

V UP je vymezeno RBC.968 Zernov, a to pouze okrajové podél jizni hranice k.0. Zména upP
tento stav respektuje a doplfiuje nadregionalni biokoridor K.74 USES do polohy stavajiciho
lokalniho biokoridoru LBK.7-968.

- Zména &2 UP respektuje zasady pro zajisténi ochrany a moZny rozvoj v lzemich
s prirodnimi, kulturnimi a civilizadnimi hodnotami, které jsou stanovené v kap.5, v pfipadé
reSeného Uuzemi:

v odst.115 a) zvlasté chranéna uzemi ochrany prirody a krajiny
- pfirodni pamétka Zernov

v odst.115 b) lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti;

- EVL CZ0530021 (evropsky vyznamné lokalita) Zernov
v odst.116 a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot jako limitu rozvoje
uzemi s prirodnimi ¢i krajinnymi hodnotami
v odst.115 h) skladebné éasti USES;

- prvky lokalniho, regionalniho (RBC 968) a nadregionalniho (K74) USES.

v odst.116 a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot jako limitu rozvoje tzemi s
prirodnimi €i krajinnymi hodnotami

Uvedené pfirodni hodnoty jsou respektovany, na jejich uzemi nejsou navrzeny zadné zmény
vyuziti.

- Zména &.1 UP respektuje zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich, které
jsou:
- v 8l. 127 stanovené pro krajinu lesni
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v odst. b) — zastavitelné plochy mimo zastavéna tuzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mire pri
zohlednéni hodnot tzemi s tim, zZe zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor ploch lesa
pouze ve vyjimec¢nych a zvilast’ odiivodnénych pripadech;

Krajina lesni se tyka severni ¢asti feSeného Uzemi - v této oblasti nejsou vymezeny zadné
rozvojové plochy ani zmény vyuziti.

UP respektuje zasady pro planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich, které jsou:

- v €l. 131 stanovené pro krajinu lesozemédélskou,

v odst. b) - zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
mire pfi zohlednéni hodnot uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na
Ukor ploch lesa pouze ve vyjimecnych a zviast odivodnénych pripadech;

V krajiné lesozemédélské (jihovychodni okraj feSeného uzemi) je pfi silnici Chvojenec —
Vysoké Chvojno a v navaznosti na zastavéné Gzemi navrhuje zmé&na UP rozvojova plochu
malého rozsahu Z.39 jako doplnéni ke stavajicimu rodinnému domu. Tato plocha o rozloze
1 988 m? neni vymezena na Ukor ploch lesa.

UP respektuje zasady pro planovani zmén v tizemi a rozhodovani o nich, které jsou:
- v &l. 133 stanovené pro krajinu zemédélskou,

v ¢asti a) - dbat na ochranu a hospodarné vyuZivani zemédélského pidniho fondu

Navrhové plochy jsou vymezeny v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi nebo jsou jiz
jeho soucasti a jsou navrzeny na zemédélskych pozemcich s tf. ochrany IV.a V.

v Casti b) - zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mifre pri
zohlednéni krajinnych hodnot tzemi;

Zastavitelné plochy vychazeji z rozvojovych potfeb obce i koncepce stavajiciho uzemniho
planu. Jsou pfiméfeného rozsahu, pfirozené rozsifuji zastavéné uzemi obce a nijak nenarusuji
krajinné hodnoty uzemi.

v ¢asti ¢) - zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);
v ¢asti d) - zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Pro zvySeni pestrosti krajiny jsou jiz v platném UP vymezeny prvky generelu USES, a to
v koordinaci se zpracovanym projektem komplexnich pozemkovych Uprav.

Projekt KPU Fesil zaroven i navrh cestni sité, ktery zajistuje potfebnou prostupnost krajiny.
Tento navrh cestni sité je v UP rovnéz zapracovan a zména &. 2 UP jej nadale respektuje.

&l. (137a)

V ZUR Pk je prevazna cCast feSeneho Uzemi obce vymezena jako soucast krajiny 01
Pardubicko, pro kterou ZUR stanovuje tyto cilové kvality:

v odst. a) - harmonicka krajina nizinné tabule;

vodst. b) - v prostoru teras severné od Kladrub a Brehtu lesni krajina velkého méritka, jinak
zemédélska a lesozemédélska krajina stfedniho méritka s vyvdaZzenou mozaikou ploch orné pudy
s vysokym podilem pFirodnich krajinnych prvku, ploch luk, vodnich ploch, ploch lesti a ploch
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sidel, na Bohdaneésku krajina rybniéni s vysokym zastoupenim vodnich ploch, mokradnich
spolecenstev a rakosin;

v odst. c) — stabilizovana ruznoroda sidelni struktura s vyznamnym méstskym centrem Pardubice
a dalsimi vétsimi mésty Holice a Lazné Bohdanec¢ s fadou mensSich venkovskych sidel
s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

v odst.d) - zachované a dotvofené hodnotné casti a prvky krajiny:
- v pfipadé feSeného uzemi: 3. venkovska sidla s dochovanou urbanistickou strukturou;

V tomto typu krajiny jsou vymezeny vSechny rozvojové plochy. Zastavitelné plochy navazuji
pfimo na zastavéné uzemi, transformacni jsou navrZzeny uvnitf obce. K ovlivnéni charakteru
krajiny tak nedochazi, jejich hodnotnych ¢asti a prvkld se plochy nedotykaiji.

v odst.e) - zachované vizualni charakteristiky krajiny:
- v pfipadé feSeného Uzemi: 1. historické, vizualné hodnotné siluety Fady mensich sidel s
dominantami kostell a s velkym podilem zelenych prvku;

NavrZzené rozvojové lokality jsou urCeny pro bytovou zastavbu, obfanskou vybavenost,
zemédélskou vyrobu a specifické ucely. Jedna se o ,nizkopodlazni“ zaméry, které svymi
parametry nebudou mit na siluetu obce zadny negativni vliv.

¢l. (137d)
Severovychodni okraj feSeného Uzemi je zafazen do krajiny 04 Trebechovicka tabule, pro
kterou ZUR stanovuje tyto cilové kvality:

v odst. a) - harmonicka krajina tabulové plosiny;

v odst. b)- pfevdzné lesni krajina velkého méfitka predstavovand komplexy lesu s bezlesymi
enklavami sidel, zcasti lesozemédélska krajina stfedniho — malého mérfitka s vyvazenou
mozaikou ploch lesu, ploch orné pudy, ploch luk a ploch sidel;

v odst. ¢) — stabilizovana riznoroda sidelni struktura s méstskym centrem Chocen a prevahou
mensich venkovskych sidel bez narokt na zabor volné krajiny;

V tomto typu krajiny je vymezen pouze severovychodni okraj feSeného uzemi s plochami lesa,
kde neni navrzena Zadna zména vyuZziti.

v odst. d) - zachované a dotvorené hodnotné casti a prvky krajiny:
- v pfipadé feSeného Uzemi: 3. lesni komplexy s vyznamnym podilem pfirozenych druht
drevin s bezlesymi enklavami sidel;

Lesni komplexy v severni a vychodni &asti FeSeného Gzemi nejsou navrzenou zménou &.2 UP
nijak dotéeny, zadna z navrhovych lokalit neni v tomto typu krajiny navrZzena.

(1370) ZUR stanovuji tyto spoleéné ukoly pro tzemni plénovédni v oblasti koncepce krajiny a
zdsady pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajin:

odst. a) chranit a rozvijet zachované a hodnotné casti krajiny a strukturu krajinnych prvku
charakteristickych pro jednotlivé krajiny;

a

odst. b) dzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a
hodnoty krajiny a eliminovala existujici naruseni, a to z pohledu zachovani a ochrany pfirodnich
podminek a zachovani kulturnich hodnot;

a

odst. c) respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel,
nepripoustét umisténi staveb, které by svym vyskovym nebo hmotovym feSenim mohly potlacit
vizuadlni ptsobeni siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizualni pusobeni dominant;
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Charakter obce Chvojenec a jeji urbanisticka struktura je respektovana. Zména UP se tyka
navrhu rozvojovych ploch pro bytovou zastavbu (lokality 2.34, Z2.36, Z2.37, Z2.38, Z2.39, T.9,
T.10, T.11, T.13), ob&anskou vybavenost (T.12), zemédélskou vyrobu (Z.33) a specifické
ucely - chov exotickych zvifat (Z.35, T.8).

Lokality se zadnych pfirodnich prvkd nedotykaji, vymezeny jsou bud v zastavéném uzemi
nebo na jeho okrajich.

Vzhledem k charakteru navrzenych zmén nedojde k zadnému naruSeni siluety sidel nebo
prihledd do krajiny.

odst. f) vytvorit predpoklady pro vznik zelenych pasu, zelenych klin a dalSich pFirodnich prvki
stabilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuZivani volné krajiny pro
zastavbu a branicich sridstani sidel;

a

odst. g) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uUzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych
Uzemi pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné; pfi vymezovadni zastavitelnych
ploch mimo zastavéna duzemi tyto vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna uzemi pri
zohlednéni podminek ochrany pfirodnich hodnot krajiny;

Ke srastani sidel nejsou v navrhu zmény &. 2 UP zadné predpoklady. Resené lokality jsou
vymezeny bud v pfimé navaznosti na jeho hranice nebo v zastavéném uzemi a zadnych
prirodnich segmentu krajiny se nedotykaji.

odst. j) vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych uzemi, jejichz vyuzZiti umozni umistovani staveb,
které mohou diky své vysce a/nebo svym plosnym parametrim narusit krajinny raz, vyhodnotit
jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat;

Zména ¢&.2 UP navrhuje lokality pro bytovou zastavbu, ob&anskou vybavenost, zemé&délskou
vyrobu a specifické ucely. Z navrzeného ucelu vyplyva, Ze svym ploSnym rozsahem,
situovanim ani vySkovym feSenim budoucich staveb nemohou mit lokality na krajinny raz
Zadny zasadni negativni vliv.

odst. k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

Pro vystavbu v rozvojovych lokalitach jsou v platném UP stanoveny zasady prostorové
regulace s cilem respektovat typické znaky a charakter tradicni venkovské zastavby
v feSeném uzemi. Tyto zasady budou rovnéz uplatnény i pro lokality, navrzené touto zménou
UP.

odst. m) vytvaret podminky pro ochranu v$ech pfirodnich zdroju a pro jejich Setrné vyuZivani;

PFirodni prvky FeSeného Uzemi jsou respektovany v platném UP, na jejich uzemi nejsou
navrzeny zadné zmeény vyuziti.

odst. 0) protipovodrovou ochranu pred ficnimi povodnémi ¢i povodnémi z pfivalovych srazek a
omezeni negativnich disledki povodni Fesit vhodnou koncepci usporadani krajiny s vyuZitim
prirozeného potencialu krajiny pro zadrZeni vody (napF. revitalizaci vodnich toki, stanovenim
uzemi urcéenych k rozlivim povodni, vystavbou poldru, realizaci protieroznich opatfeni,
zalesrniovanim atd.).

Problematika je Fe$ena jiz v platném UP, v fe§eném Uzemi neni pro zadny z vodnich tokd
vyhlaSeno zaplavové uzemi, vefejna infrastruktura neni navrhovana.
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Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht:

Z hlediska $irSich vztaht fe$i Zména &. 2 UP takové Gpravy v Gzemi, které svym charakterem
a rozsahem S$irSi vztahy neovlivni.

Jedna se o navrh lokalit pro bytovou zastavbu, ob&anskou vybavenost, zemédélskou vyrobu a
specifické ucely (chov exotickych zvifat).

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim
zmeény

Zména &. 2 UP je pofizovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb. o tizemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni pozdéjSich predpisu, na zakladé ,Zpravy
o uplatiiovani UP Chvojenec za obdobi 2019 — 2024“, obsahujici zadani Zmény &.2 UP
Chvojenec, ktera byla schvalena zastupitelstvem obce dne 18.11.2024, respektive jako
doplnéni ze dne 26.5.2025 a 23.6.2025.

Reseni jednotlivych Ukold, vyplyvajicich ze ,Zpravy o uplatfiovani ... “ bylo pfi zpracovani
navrhu zmény €. 2 UP pribézné konzultovano s pofizovatelem a s uréenym zastupitelem.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény.

V ramci zmény é. 2 budou provéreny nasledujici poZadavky na zmény v Guzemi:

+ popis feSeni jednotlivych pozadavku:

1. MozZnost vymezeni pozemku pro spolecnost HF- recit s.r.o., DraZkovice 46, 533 33 Pardubice, p. ¢.
st.153/2 v k. 4. Chvojenec z plochy vyroby a skladovani — VD na plochu smiSenou obytnou —
venkovskou — SV.

Navrzena je transformacéni plocha T.9 — se zafazenim do ploch SV (smiSené obytné
venkovské) s rozlohou 744 m2.

2. Moznost rozdeleni pozemku Petra Welsche p.c. 1378/3, neni relevantni pozadavek na zménu UP,
nebude dale provérovano ve zméné UP.

- plocha nebyla fe$ena ( v souladu s vyhodnocenim podnétu na zménu UPD )

3. Moznost vymezeni pozemku pro Davida Skutila, Chvojenec 234, ktery Zzada o zménu uzemniho
planu na pozemku p. ¢. 2536 v k.u. Chvojenec z plochy zemédélské — NZ na plochu vyroby a
Skladovani — VZ. (Kompostarna)

Pro U¢ely kompostarny neni diivodné navrhovat plochu vyroby. Vzhledem ke stavu uzivani
tohoto pozemku a &innosti na protilehlém p. p. €. 2576 ( péstebni plochy zahradnictvi ) je
navrzena aktualizace zafazeni téchto pozemkl do ploch AX (zemédélské jiné), které
pozadovany zpUsob uzivani umoznuije.

4. MozZnost vymezeni pozemku pro Davida Skutila, Chvojenec 234, ktery ?ada o zménu tGzemniho
planu na pozemcich p.¢. 2499/2, 2499/3, 2499/4, 2499/5 a 2499/6 a na casti pozemku p.¢. 2499/1
(omezené vrchnim vedenim a dle posouzeni zpracovatele) v k.u. Chvojenec z plochy zemédélské —
NZ na plochu smisenou obytnou — venkovskou - SV.

Navrzena je zastavitelna lokalita Z.37 — se zafazenim do ploch SV (smiSené obytné
venkovské) a Caste€né pro pristupovou komunikaci do ploch DS (doprava silni¢ni) a
s celkovou rozlohou 5 222 m?.
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5. Moznost vymezeni pozemku pro Davida Skutila, Chvojenec 234, ktery Zzada o zménu tGzemniho
planu na pozemcich ¢ast pozemku p.¢. 2498 (¢ast do 1 ha) v k.ia. Chvojenec z plochy zemédélské —
NZ na plochu smiSenou obytnou — venkovskou — SV.

NavrZzena je zastavitelna lokalita Z.36 v rozsahu po ochranné pasmo VN 35 kV — se
zafazenim do ploch SV (smi$ené obytné venkovské) s rozlohou 6 210 m?.

6. Moznost vymezeni pozemku pro Ing. Tomase Nechvile, ktery Zada o zménu uzemniho planu na
pozemku p. & 2330 v k.u. Chvojenec z plochy dopravni infrastruktury silnicni — DS na plochu
smisenou obytnou — venkovskou - SV.

Navrh cesty na pozemku p.&. 2330 je v platném UP souéasti plochy P4, ktera méla zajistovat
propojeni nové zastavby s mistni komunikaci. Vzhledem k jinému feSeni (pfimé napojeni na
silnici 1/35) je navrzeno zru$eni celé plochy P4. Pozadovana zména na pozemku p.¢. 2330 (+
p. €. 2328 a na Casti p.C. 2327 ) bude feSena rozSifenim jiz vymezené lokality Z.15. Rozsah
rozsifeni je 1 395 m2.

7. MozZnost vymezeni pozemku pro Ing. TomasSe Nechvile, ktery Zada o zménu Uzemniho planu na
pozemku p. €. 2168 v k.u. Chvojenec z plochy dopravni infrastruktury silnicni — DS na plochu
smiSenou obytnou — venkovskou

Navrzena je zastavitelna lokalita Z.38 z ploch zemédélskych NZ, p.&. 2168 a 2166 — se
zatrazenim do ploch SV (smi$ené obytné venkovské) a rozlohou 6 062 m?.

8. MozZnost vymezeni pozemku pro Blanku Vavrovou, ktera Zada o zménu Uzemniho planu na
pozemku p. ¢. 1151/1 v k.u. Chvojenec z plochy vyroby a skladovani - VK, lokalita P5, na plochu
smisenou obytnou — venkovskou — SV.

Pozemek p.&. 1151/1 je v platném UP soudasti lokality P5 pro vyrobu (skladovani).
V navaznosti na pozadavek spol. AGRI RM TRADE s.r.o. na zménu vyuziti sousedniho
zemédélského arealu na plochy bydleni, je p.6. 1151/1 s vymérou 3 523 m? ( + p.¢. 1151/2
s vymérou 442 m? navrzen jako souéast transformaéni plochy T.11. Lokalita P5 tak bude
zrusena.

9. MozZnost vymezeni pozemku pro Jana Kreizla, ktery Zada o zménu tuzemniho planu na pozemcich p.
€. 2587 a 2590 v k.u. Chvojenec (zcela nevhodné bez navaznosti na zastavéné uzemi a zasadni
naru$eni volné krajiny) z plochy zemédélské — NZ na plochu smisenou obytnou — venkovskou - SV.

- plocha nebyla fe$ena ( v souladu s vyhodnocenim podnétu na zménu UPD )

10. Moznost vymezeni pozemku pro Jaroslava Némce, ktery zada o zménu uzemniho planu na
pozemku p. ¢. 2566 v k.u. Chvojenec (pouze ¢ast pozemku, dle posouzeni zpracovatele) z plochy
zemédélské — NZ na plochu vyroby a skladovani — zemédélska vyroba - VZ.

Navrzena je zastavitelna lokalita Z.33 — se zafazenim do ploch VZ (vyroba zemédélska a
lesnickd) s rozlohou 4 557 m?, jako soucast stavajici hospodarské cinnosti — rostlinna vyroba.

11. Moznost vymezeni pozemku pro Jana Rosllka, ktery Zzada o zménu tzemniho planu na pozemku p.
C. 2434/1 v k.a. Chvojenec (pouze cast pozemku, dle posouzeni zpracovatele) z plochy zemédélské
— NZ na plochu smiSenou obytnou — venkovskou — SV.

- plocha nebyla feSena ( po dohodé s pofizovatelem a uréenym zastupitelem ). Pozemek
nenavazuje na stavajici zastavéni a svymi parametry (protahly pozemek a Sitkou
pouze cca 20 m) je pro zastavéni nevhodny.
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12. Moznost vymezeni pozemku pro Jana Rosllka, ktery Zada o zménu tzemniho planu na pozemku p.

C. 2549 v k.u. Chvojenec (nevhodné umisténi — lokalita DrahoS, zcela odtrzené od stavajici
zastavéné casti obce) z plochy zemédélské — NZ na plochu smisenou obytnou — venkovskou — SV.

- plocha nebyla fe$ena ( v souladu s vyhodnocenim podnétu na zménu UPD )

13. MozZnost vymezeni pozemku pro FrantiSka Rosulka, ktery zada o zménu Gzemniho planu na
pozemku p. ¢. 1143/1 v k.u. Chvojenec z plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba — VZ
(Cast pozemku, zbytek je jiz v SV plose) na plochu smiSenou obytnou — venkovskou — SV.

V navaznosti na pozadavek spol. AGRI RM TRADE s.r.o. na zménu vyuziti sousedniho
zemédélského arealu na plochy bydleni, je ¢ast p.¢. 1143/1 s vymérou cca 925 m? navrzena
jako sougast transformaéni plochy T.11.

14. MozZnost vymezeni pozemku pro FrantiSka Rosulka, ktery Zada o zménu Gzemniho planu na
pozemku p. ¢. 679/13 v k.u. Chvojenec z plochy zelené — soukromé a vyhrazené — ZS na plochu
smisenou obytnou — venkovskou — SV.

Pozemek v zastavéném Uzemi, navrzena transformacni plocha T.10 — se zafazenim do ploch
SV (smiSené obytné venkovské) na ¢astech p.¢. 679/13 a 2426 s rozlohou 1 495 m2.

15. Moznost vymezeni pozemku pro spolecnost Zemédélska akciova spolecnost, ktera zada o zménu
tuzemniho planu na pozemku p. ¢. 2219 v k.u. Chvojenec z plochy zemédélské — NZ na plochu
smiSenou obytnou — venkovskou — SV. (Celkova vyméra je cca 3 hal)

- plocha nebyla feSena ( v souladu s usnesenim ZO ze dne 23.6.2025 )

16. MoZnost vymezeni pozemku pro Jaroslavu Jakubovou, ktera Zada o zménu Uzemniho planu na
pozemku p. €. 2217 v k.i. Chvojenec z plochy zemédélské — NZ na plochu smiSenou obytnou —
venkovskou — SV. (Navazujici na ménéné pozemky Zem. akciové spolecnosti).

- plocha nebyla feSena ( v souladu s usnesenim ZO ze dne 23.6.2025 )

17. Moznost vymezeni pozemku pro Mgr. Jana JanecCka, ktery Zada o zménu Uzemniho planu na
pozemku p. €. 2216 v k.i. Chvojenec z plochy zemédélské — NZ na plochu smisenou obytnou —
venkovskou — SV. (Navazujici na ménéné pozemky Zem. akciové spolecnosti).

- plocha nebyla feSena ( v souladu s usnesenim ZO ze dne 23.6.2025 )

18. MozZnost vymezeni pozemku pro spole¢nost AGRI RM TRADE s.r.o., ktera Zada o zménu tGzemniho

planu na pozemku p. & 1151/2 v k.i. Chvojenec z plochy vyroby a skladovani — VK na plochu
smisenou obytnou — venkovskou — SV.

Pozemek p.&. 1151/2 je v platném UP soudasti lokality P5 pro vyrobu (skladovani).
V navaznosti na navazujici areal spol. AGRI RM TRADE s.r.o. s poZadavkem na zménu
vyuziti na plochy bydleni, je pozemek p.¢. 1151/2 s vymérou 442 m? navrzen jako soucast
transformacni plochy T.11. Lokalita P5 tak bude zruSena.

19. Moznost vymezeni pozemku pro AGRI RM TRADE s.r.o. zada o zménu Uzemniho planu na
pozemcich p. ¢. st.215, st.214, st.366, st225, st.1991/1, st.226, st.365, st.216, st.219, 1138/6 (2197,
2198, 2641, 1138/2, 1138/10, 1138/19, 1138/20, 1138/5, 1138/21, 1138/3, 1138/7, 1138/8, 1138/4,
1138/9, 1138/15, 1138/14, 1138/17, 1138/16, 1141/3 a 1141/2) dle puvodniho Céislovani v k.u.
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Chvojenec z plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba — VZ na plochu smisenou obytnou —
venkovskou — SV. (Celkova vyméra je cca 4,8 hal)

Jedna se o areal zemédélské vyroby v zastavéném uUzemi — spolu s navazujicimi pozemky
(viz. podnéty €. 8, 13 a 18) je na jizni Casti arealu navrzena transformacni plocha T.11 — se
zafazenim do ploch SV (smi$ené obytné venkovské) o celkové rozloze 21 603 m>.

20. Moznost vymezeni pozemku pro Olgu CentiSovou, které 24dé o zménu tzemniho planu na pozemku
p. ¢. 1151/1 v k.d. Chvojenec z plochy zemédélské — NZ na plochu smiSenou obytnou — venkovskou
- Sv.

Pozemek p.&. 1151/1 je v platném UP soudasti lokality P5 pro vyrobu (skladovani).
V navaznosti na pozadavek spol. AGRI RM TRADE s.r.o. na zménu vyuziti sousedniho
zemédélského arealu na plochy bydleni, je p.¢. 1151/1 s vymérou 3 523 m? ( + p.¢. 1151/2
s vymérou 442 m? navrzen jako soucast transformacni plochy T.11. Lokalita P5 tak bude
zrusena.

21. Moznost vymezeni pozemku pro Adama Urbance, ktery Zada o zménu tzemniho planu na pozemku
p. ¢. 1332/7 v k.u. Chvojenec z plochy tzemni rezervy R2 pro plochy SV a plochy zemédélské — NZ
a Castecné z plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz na plochu smiSenou obytnou -
venkovskou — SV.

- plocha nebyla fedena ( po dohodé s pofizovatelem a ur€enym zastupitelem ). Pozemek
aktualné bez moznosti pfistupu, na €asti vymezen lokalni biokoridor. Vyhledové Fesit
jako soucast prevedeni plochy rezervy R.2 na zastavitelné uzemi.

22. Moznost vymezeni pozemku pro Romana Krejzla, ktery Zada o zménu uzemniho planu na pozemku
p. ¢. 1238/18 v k.u. Byst neni relevantni poZadavek na zménu UP, pozemek se netyka k...
Chvojenec, nebude tedy dale provérovano ve zméné UP.

- plocha nebyla fe$ena ( v souladu s vyhodnocenim podnétu na zménu UPD )

23. MozZnost vymezeni pozemku pro Bohumilu Faltejskovou, ktera Z2ada o zménu uzemniho plénu na
pozemku p. ¢. 2023 v k.u. Chvojenec z plochy zemédélské — NZ na plochu smiSenou obytnou —
venkovskou — SV.

Navrzena je zastavitelna lokalita Z.34 — se zafazenim do ploch SV (smiSené obytné
venkovské), spolu s pozemkem p.¢. 2022 a celkovou rozlohou 7 114 m?2.

24. MozZnost vymezeni pozemku pro Zdenu Voriskovou, ktera Zada o zménu Uzemniho planu na
pozemku p. €. 2022 v k.u. Chvojenec z plochy zemédélské — NZ na plochu smiSenou obytnou —
venkovskou — SV.

Navrzena je zastavitelna lokalita Z.34 — se zafazenim do ploch SV (smiSené obytné
venkovské), spolu s pozemkem p.¢. 2023 a celkovou rozlohou 7 114 m2.

25. MozZnost vymezeni pozemku pro Romana Krejzla, ktery Zada o zménu tuzemniho planu na pozemku
p. ¢. 247/1 v k.u. Chvojenec z plochy pfirodni — NP na plochu pro minizoo, jako vybéh pro rysy
(nejspi$ na plochu smisenou obytnou — venkovskou — SV) a mozZnost zmény velikosti (zmens$eni)
biocentra LBC 5.

Navrzena je zastavitelna lokalita Z.35 — se zafazenim do ploch XX (specifické jiné) a rozlohou
964 m2,
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26. Moznost vymezeni pozemku pro Milenu Chmelikovou, ktera zada o zménu utzemniho planu na
pozemku p. €. 2596 v k.u. Chvojenec (nevhodné umisténi — lokalita Draho$, zcela odirZzené od
stavajici zastavéné c¢asti obce) z plochy zemédélské — NZ na plochu smiSenou obytnou —
venkovskou — SV.

- plocha nebyla fe$ena ( v souladu s vyhodnocenim podnétu na zménu UPD )

27. Moznost vymezeni pozemku pro Ing. Jakuba Zakourila a JUDr. Bc. Kristynu Zakourilovou, ktefi
Zadali o zménu tzemniho planu na c¢asti pozemku p. ¢. 2258/1 (v rozsahu cca1/3 pozemku) v k.0.
Chvojenec z plochy zemédélské — NZ na plochu smisenou obytnou — venkovskou — SV.

Navrzena je zastavitelna lokalita Z.39 — se zafazenim do ploch SV (smiSené obytné
venkovské) na ¢asti p.p.¢. 2258/1 s rozlohou 1 988 m?.

V ramci zpracovani zmény UP Chvojenec bude déle feseno:

e projektant nové vymezi zastavéné tzemi s ohledem na vyuZzivani ploch v souladu platnym zakonem.

Hranice zastavéného uzemi byla aktualizovana na podkladé plathé mapy KN a v souladu
s platnym stavebnim zakonem.

e zohlednit digitalizace katastralniho uzemi a aktualni mapu KN, predevs$im u staveb VPS dopravni a
technické infrastruktury, vefejné prospésna opatreni.

Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a jejich pfevodu do jednotného standardu
byla respektovana aktualni mapa KN.

* provéiit a pfipadné upravit navaznosti navrhovych prvki s platnymi UPD sousednich obci (zejména u
prvku USES).

Navaznost navrhovych prvkd s platnymi UPD 'sousednich obci byla provérena. Koridor pro
prelozku silnice 11/298 (CPZ.D43) navazuje na UPD Byst, NRBK K.74 nutno vymezit na uzemi
sousednich obci v souladu se ZUR Pk.

e zménou ¢. 1 budou opraveny zjevné chyby a promitnuty nové skuteénosti (aktualizace dat a
podkladd).

Nové skutecnosti byly zapracovany.

e zohlednit a zafadit poZadavky na zmény v Uzemi viz kapitola 8.
Pozadavky na zmeény v uzemi byly proveéreny a po dohodé s pofizovatele a urCenym
zastupitelem zapracovany do navrhu zmény UP.

e upfesnit zasady pro udrzeni Ci dosazeni cilove kvality krajiny 04 Trebechovicka tabule a krajiny 01
Pardubicko, které jsou stanovené v &l. 137a a 137b ZUR PK , které jsou stanovené v ¢l. 1370 ZUR
PK.

Zapracovano V kapitole d) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje na nadrazenou
UPD.

e vymezit nadregionéini biokoridor K74 USES do polohy stéavajiciho lokéiniho biokoridoru LBK 7-968
USES.
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NRBK K74 vymezen dle pozadavku a v souladu se ZUR Pk.

e zajiS§téni koordinace vyuZzivani dzemi s ohledem na $irSi uzemni vztahy, a to predevSim zajisténi
navaznosti skladebnych céasti uzemniho systému ekologické stability na sousedni tzemi a jejich
plosné vymezeni.

Navaznost prvki USES na sousedni uzemi byla provéfena, NRBK K.74 nutno vymezit na
uzemi sousednich obci Rokytno a Dolni Redice v souladu se ZUR Pk.

e posouzeni souladu tzemniho plénu s Aktualizaci &. 7 Politiky Gzemniho rozvoje CR, které je od
7.2.2024 zavazna pro porizovani a vydavani tzemnich pland.

Provéren byl soulad s Politikou Uzemniho rozvoje CR, a to se Zménou &. 9 ( Uplné znéni
zavazné od 1. 3. 2025 ).

e néavrh zmény UP bude zpracovéan v souladu s platnou legislativou na Useku Gzemniho plénovani,
zejména se zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Navrh zmény UP je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona &. 283/2021 Sb.
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, a vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v souladu s
Metodickym pokynem MMR CR ,Standard vybranych &asti uzemniho planu®.

e ¢&lenéni textové a grafické Gasti ziistane dle platného UP Chvojenec.

Clenéni textovych &asti zmé&ny Uzemniho planu je aktualizovano v souladu s pfilohou &. 8
k zadkonu €. 283/2021 Sb. ,Obsah a struktura tzemniho planu.”

o Graficka ¢ast dokumentace zmény bude zpracovana na podkladu aktuélni katastralni mapy, jako
pfislusné vykresy Uzemniho plénu Chvojenec, graficka Uprava a barevnost véetné legendy bude
odpovidat jednotnému standardu Gzemniho plénu a ptvodnimu UP Chvojenec. Projektant poskytne
vyhotoveni zmény UP ve formétu PDF pro potfeby projednéni a vyslednou verzi pro potfeby uloZeni
na webovych strankach obce.

Uvedené pozadavky byly spinény.

e po vydani zmény UP Chvojenec bude déle v papirové podobé vyhotoven tzemni plén zahrnujici
Uplné znéni po vydéni této zmény. Zména UP bude vyhotovena a pfedana v poctu 3 paré v papirové
a 3 x v digitalni podobé. Jako elektronickou verzi ve strojové &itelném formatu vektorovych datovych
vrstev v GIS nebo CAD, dle pozadavki jednotného standardu v souladu s novelou vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné planovaci dokumentaci a Uzemné planovacich podkladech, ktera stanovuje
podrobnosti jednotného standardu tzemniho planu pro viastni zménu i uplné znéni.

Pozadovana forma zpracovani je dodrzena.

Zména &. 2 UP Chvojenec vé&. uplného znéni po vydani zmény UP je zpracovana v souladu a
v rozsahu, ktery urCuje zakon €. 283/2021 Sb. v platném znéni a vyhlasky &. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu dle
jeho provadécich vyhlasek.

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledku vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi a posouzeni viivu
na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
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Stanoviskem ¢&.j. KUPA-17334/2025-2 ze dne 28. 08. 2025 v souladu s ust. § 89 odst. 5 ve
spojeni s ust. § 107 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich
pfedpisU, organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi Krajského ufadu Pardubického kraje
posoudil podle ustanoveni § 10i zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni
prostifedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi) v platném znéni a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 tohoto zakona dosel k zavéru, Ze
k akci ,, Projednani navrhu zpravy o uplatriovani tzemniho planu Chvojenec za obdobi 2019—
2024 v¢. pokynt pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu“ neni pozadovano zpracovat
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi.

Dale Krajsky ufad Pardubického kraje, organ ochrany pfirody a krajiny (dale téz ,O0P“), v
souladu s ustanovenim § 77a odst. 4 pism. z) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni (dale téz ,zakon o ochrané pfirody*), uplatnil k pfedlozenému Navrhu
o uplathovani uzemniho planu Chvojenec za obdobi 2019-2024 (dale téz ,Navrh®), ktery
obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény predmétného uzemniho planu, nasledujici
stanovisko:

» Z hlediska zajmu svéfenych OOP zakonem o ochrané pfirody, tj. Gzemni systém ekologické
stability (regionalni a nadregionalni uroven), pfirodni rezervace a pfirodni pamatky, evropsky
vyznamné lokality a ptaCi oblasti, nejsou k hodnotici €asti predlozeného Navrhu zadné
pfipominky.“

Z téchto davodl neni vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano.

| g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi dle § 40 stavebniho zékona
€. 283/2021 Sb. nebylo zpracovano a informace o jeho zohlednéni tedy nejsou uvedeny.

h) stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych diivodt, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle

§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na zZivotni prostredi

Nebylo provadéno vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi podle §10i a pfilohy & 9 zakona
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ani vyhodnoceni vlivi na trvale
udrzitelny rozvoj uzemi dle § 40 stavebniho zékona ¢&. 283/2021 Sb., stanoviska ani prohlaseni
se tedy neuvadéji.
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i) komplexni zdlivodnéni prijatého reseni

Zpracovani vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi ani na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano. Navrhované zmény jsou v souladu s celkovou koncepci platného Uzemniho
planu - hlavnim cilem je uvést izemné planovaci dokumentaci do souladu s aktualnim stavem
v Uzemi i s pozadavky na jeho dal$i vyuzivani. Zména &. 2 UP je zpracovana nad aktualnim
mapovym podkladem.

Popis a zdivodnéni navrh(i a Gprav, feSenych zménou &. 2 UP Chvojenec:

1) vymezeni novych navrhovych lokalit

o zastavitelna lokalita Z.34 — navrh funk¢niho vyuziti - SV ,smiSené obytné venkovske.*
Plocha na zapadnim okraji obce, navrzena je na pozemcich p. ¢. 2022 a p. €. 2023

s rozlohou 7 114 m?2. Pro vyuziti lokality je stanovena podminka zpracovani Uzemni
studie.

o zastavitelna lokalita Z.36 — navrh funk&niho vyuziti - SV ,smiSené obytné venkovskeé.*
Plocha navazuje na jizni okraj zastavby v zapadni ¢asti obce. Navrzena je na Casti
pozemku p. €. 2498 az po ochranné pasmo VN 35 kV, s rozlohou 6 210 m?.
</ y e RS .

o zastavitelna lokalita Z.37 — navrh funkéniho vyuziti - SV ,smiSené obytné venkovské*
a na Casti DS ,doprava silni¢ni“ pro pfistupovou komunikaci. Plocha navazuje na jizni
okraj zastavby v zapadni ¢asti obce. NavrZzena je na pozemcich p. €. 2499/2 (DS), p.C.
2499/3 - /6 a na Casti p.€C. 2499/1 az po ochranné pasmo VN 35 kV a s celkovou
rozlohou 5 222 m?.
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Vystfizky z koordinacniho vykresu a letecké snimky.

o zastavitelna lokalita Z.38 — navrh funk&niho vyuziti - SV ,smiSené obytné venkovské.*
Plocha ve vychodni ¢asti obce pfevazné na ¢asti pozemku p. €. 2168 s rozlohou 6 062

zastavitelna lokalita Z.39 — navrh funk&niho vyuziti - SV ,smiSené obytné venkovské.”
Plocha na vychodnim okraji obce, ktera navazuje na nové dokon¢eny RD a urena je

pro vytvofeni zahrady a zazemi domu. NavrZena je na €asti pozemku p.¢. 2258/1
s rozlohou 1 988 m?,

transformacni lokalita T.9 — navrh funkéniho vyuziti z plochy vyroby a skladovani na

plochu SV ,smiSené obytné venkovské.“ Pozemek p c¢. 153/2 ve stfedni Casti obce
proti hidti s rozlohou 744 m?.
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e transformacni lokalita T.10 — navrh funkéniho vyuziti - SV ,smiSené obytné
venkovské.“ Plocha na jiznim okraji stfedni ¢asti obce pro vytvoreni zazemi navazujici
novostavby. NavrZzena je na pozemku p.€. 679/13 a €asti p.C. 2426 s celkovou rozlohou

o transformacni lokalita T.11 — jednd se o brownfield — jiZzni ¢ast byvalého areélu
zemédélské vyroby v zastavéném uzemi — spolu s nékolika navazujicimi pozemky je
navrzena transformaéni plocha — se zafazenim do ploch SV ,smiSené obytné
venkovské“ o celkové rozloze 21 603 m?. Pro vyuZiti lokality je stanovena podminka
zpracovani uzemni studie.

Vystfizky z koordinacniho vykresu a letecké snimky.

o transformacni lokalita T.13 — navrh funkéniho vyuziti - BH ,bydleni hromadné.”
Neobyvany dim pobliz hlavni kfizovatky (v KN veden jako rodinny ddm) v majetku
obce. Zamérem je rekonstrukce objektu a zfizeni cca 4 b.j. Celkova rozloha v¢.
souvisejicich pozemku je 1 566 m?2.
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zastavitelna lokalita Z.33 — navrh funkéniho vyuziti - VZ ,vyroba zemédélska a
lesnicka.“ Plocha na zapadnim okraji obce navazujici na stavajici zastavbu jako
soucast stavajici hospodafské cCinnosti — rostlinna vyroba. Navrzena je na Casti
pozemku p. €. 2566 s rozlohou 4 557 m?.

Pl

e transformacni lokalita T.12 — navrh funkéniho vyuziti - OV ,obCanské vybaveni
vefejné.“ Jedna se o navrh pfestavby nevyuZivaného vyrobniho arealu na vychodnim
okraji obce s celkovou rozlohou 6 051 m?.

o zastavitelna lokalita Z.35 — navrh funk&niho vyuziti - XX ,specifické jiné.“ Pozemek na
zapadnim okraji obce, za Chvojeneckym potokem, funkéné navazujici na zastavéné
Uzemi a transformacéni lokalitu T.8. Obé plochy jsou navrzené pro chov exotickych
zvifat — ,minizoo.” Lokalita je navrzena na pozemku p.¢. 247/1 s rozlohou 964 mZ.
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¢ transformacni lokalita T.8 — v navaznosti na predchozi pozadavek a po konzultaci
s pofizovatelem a uréenym zastupitelem byla jako soudast zmény UP zafazena i
transformacni plocha T.8, ktera tvofi s lokalitou Z.35 jeden celek. Jedna se rovnéz o
plochu pro chov exotickych zvifat, ktera tak byla z ploch bydleni (SV) zafazena do
ploch XX (specifické jiné) a rozlohou 4 635 m?.

Vystfizky z koordinacniho vykresu a letecké snimky.

2) aktualizace hranic zastavéného Uzemi, prevedeni zastavénych lokalit nebo jejich
casti do ploch stabilizovanych

Po realizaci staveb a jejich vioZeni do KN jsou vyuZzité (zastavéné) lokality nebo jejich ¢asti
prevedeny do zastavéného uzemi (ploch stabilizovanych)

castzA...... SV — smisené obytné venkovské
cast Z2.29-1 -1l -

castZ.8 -1l -

castZA17 -1 -

castZ.18 -1l -

cast 2.20 -1l -

214 .......... OS — obcanska vybavenost

3) lokality rusené

P5 ......... VK — vyroba a skladovani — plochy skladovani
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4) Zarazeni pozemku do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti dle aidaju KN.

Na zakladé stavu v uzemi a udaju KN byly ve vykresové Casti zafazeny:

pozemek parc. ¢. 1578/4 z plochy pfirodnich NP na plochu MU - smiSené krajinné
vSeobecné).

pozemky parc. €. 2576 a 2536 z ploch zemédélskych NZ na plochy AX - zemédélské
jiné.

pozemek parc. €. 2426 z ploch zemédélskych NZ na plochy ZZ — zelefi zahradni a
sadova.

¢ast pozemku parc. €. 2331 z navrhovych ploch DS a SV (soucast lokality P4) na
plochu ZZ — zelen zahradni a sadova.

Cast pozemku parc. €. 1056/6 z ploch smiSenych nezastavéného uUzemi NSpz na
plochu SV — smiSené obytné venkovskeé.

st. pozemek parc. €. 379 z ploch zelené ZS na plochu OV — obcanské vybaveni
vefejné.

Tyto Upravy jsou zobrazeny ve vykresu ,schéma vécné zmény“ a ,koordinacnim vykresu® a
oznaceny Cislem 3). Dal§i aktualizace malého rozsahu se tykaly napf. Upravy hranice ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti podle pozemku v platné mapé KN.

5) Ochranna pasma a ostatni limity

Ochranna pasma, technicka infrastruktura, bodové jevy i ostatni limity, které jsou soucasti
koordinacniho vykresu jsou zobrazeny dle 6. uplné aktualizace UAP spravniho obvodu obce
s rozSifenou pusobnosti Holice 2024 (viz koordinaéni vykres).

6) dalsi upravy

vykresova &ast Zmény &.2 UP je zpracovana nad aktualni katastralni mapou.

v grafické &asti Odivodnéni zmény UP (koordinaéni vykres) jsou zakreslena veskera
aktualni ochranna pasma a chranéna uzemi dle 6. UpIné aktualizace UAP ORP Holice
2024.

na jiznim okraji fe$eného uzemi byl dle ZUR Pk vymezen NRBK K.74 do polohy
stavajiciho lokalniho biokoridoru LBK 7-968 a vyznacena jeho ochranna zéna

v plochach AU (zemédélské vSeobecné), LU (lesni vSeobecné) a smiSené krajinné
(MU) byly vylou€eny stavby a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz, zvlasté
pak fotovoltaické a vétrné elektrarny.

Oddvodnéni:

Chvojenec patii mezi obce s pomérné velkou rozlohou spravniho Gzemi, kde v
bezprostfednim okoli obce previadaji plochy zemédélské pidy, v severni Casti pak
rozsahlé lesni komplexy. Nezastavénym tzemim — zejména podél jizni strany - prochazi
vedeni VN 35 KV, celé feSené uzemi se pak nachazi v ochrannych pasmech letisté
(ochranna pasma a vymezena tuzemi Ministerstva obrany).

Jednou ze souvisegjicich republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje tizemi je él. (20a) Politiky tzemniho rozvoje CR je ,Vytvéret uzemni
podminKky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivolichy a pro
Clovéka, zejména prii vymezovani ploch pro ... vyrobu a skladovani.”
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- podél jizni hranice spravniho tzemi prochazi osa nadregionalniho biokoridoru K.74
,Bohdane¢ - Uhersko®, a jeho ochranna zbéna zahrnuje celou jizni ast katastru.
Z hlediska ochrany prirodnich hodnot je v ochranné zéné NRBK tfeba omezit ¢innosti,
které by mohly naru$it jeho funkci, jako je zastavba, doprava nebo nevhodné
hospodareni. Zéna chrani priachodnost koridoru pro Zivocichy a rostliny a omezuje
bariéry, které by mohly branit jejich migraci.

Pozadavky ochrany obyvatelstva

Zo6ny havarijniho planovani v reSeném tuzemi
Uzemi obce neni zahrnuto do zén havarijniho planovani v Havarijnim planu Pardubického
kraje.

Ochrana uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé povodni
Uzemi obce neni ohrozeno priichodem prilomové viny, zpisobeném zvlastni povodni.

Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradnych udalosti

- je zabezpe&eno na zakladé zpracovaného planu ukryti obce. Stalé ukryty (STU) budované
investi€énim zpusobem se v obci nevyskytuji, Uzemnim planem Ukryty navrzeny nebyly. Pro
kratkodobé ukryti Ize vyuZit objekt zakladni a materské Skoly a sokolovnu.

Prostredky individualni ochrany

V soucasné dobé se vydej prostfedku individualni ochrany pfi stavu ohrozeni statu a vale¢ném
stavu se planuje pro vybrané kategorie osob. Obec nebude organizovat vydej prostfedku
individualni ochrany.

Evakuace obyvatel, jeho ubytovani a shromazdéni

V pfipadé evakuace je obecné zvazovana moznost vyuziti staveb pro pobyt evakuovanych
osob a osob bez pfistfesi. Pro vySe uvedené potfeby pfipadaji v uvahu rozsahlejsi navrhové
lokality, kde by byly pfipustné objekty viceucelového charakteru. Charakter a velikost obce
FeSené timto UP takovéto lokality neobsahuie.

Plocha pro shromazdéni obyvatel v pfipadé evakuace — pro kratkodobé ukryti Ize vyuzit
prostor ve 2.NP objektu byvalé Skoly v centru obce Skole (v 1.NP je provozovana matefska
Skola).

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelné uzemi
obce

V feSeném Uzemi neni provozovatel nebezpeénych latek, plochy nejsou feSeny (v centru obce
je u silnice 1/35 provozovana €erpaci stanice).

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
uc€inkt kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

V pfipadé zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci — rozsahlejsi plochy pro zasahujici
techniku a laboratofe jsou na ploSe fotbalového hfisté v zapadni &asti obce.

Koncepce reSeni pozarni ochrany — zabezpeceni pozarni vody
Za zakladni zdroje pozarni vody v obci jsou povazovany:

a) pozarni nadrze na uzemi obce
b) hydrantova sit na vefejném vodovodu
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Zdroje vody pro haSeni pozard budou navrzeny v souladu s platnymi predpisy a pozarnim
fadem obce — pfi roz8ifovani vodovodni sité budou upfednostnény pokud mozno nadzemni
hydranty, tlak bude odpovidat normativnim pozadavkim.

Tento princip bude zachovan i pfi rozSifovani obce do novych navrhovych lokalit. Zdroje vody
pro haseni pozarl budou navrzeny v souladu s pfisluSnymi pfedpisy — upfednostnény budou
nadzemni hydranty, tlak bude odpovidat normativnim pozadavkim.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou a el. energii

- ve stavajicich lokalnich studnich je pouze voda uzitkova. Nahradni zasobeni pitnou vodou
mobilnimi cisternami a vodou balenou.

Agregaty na vyrobu el. energie budou u obecniho Gfadu.

Pozadavky z hlediska obrany statu

- beze zmény dle platného UP.
Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona &.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz UAP - jev 102a. Jedna
se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatortl. V tomto vymezeném
uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhii staveb (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Uzemi
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll.
tfidy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni radionavigacni, telemetricka)
v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladové stanice....)

e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

¢ vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

CR-MO si vyhrazuje pravo zmeénit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy
resortu CR-MO.
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j) vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména €. 2 uzemniho planu Chvojenec neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly feSeny v ZUR Pk - Uplné znéni po aktualizaci €. 4.

k) vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Chvojenec navrhla pofizeni zmény UP. Stavajici
Uzemni plan Chvojenec z &asti vyderpal zastavitelné plochy pro bytovou vystavbu a
obCanskou vybavenost. Navrzeny jsou dalSi zastavitelné plochy a to pro bydleni, zemédélskou
vyrobu a pro specificky ucel (chov exotickych zvifat). Vychazeji tak vstfic vlastnikiim pozemkd
i vefejnému zajmu na dalSim rozvoji obce.

- vyuziti zastavéného uzemi - v zastavéném uzemi se nachazi jen velmi omezeny
pocet volnych pozemku, které by byly vyuzitelné pro dalSi
zastavbu. Navrzeny jsou v8ak plochy transformaéni, a to
T.9, T.10, T.11 a T.13 pro bytovou vystavbu, Z.8 pro
specificky ucCel (chov exotickych zvifat a T.12 pro
ob&anskou vybavenost).

- vyuziti zastavitelnych ploch - nékteré zastavitelné lokality v dosud platném UP jsou jiz
zcela nebo Caste¢né vyuzité — 2.1, 2.8, 214, Z.17, Z.18,
Z2.20, Z.29-1.

- nové zastavitelné plochy - navrhovana zména &. 2 UP vymezuje nové zastavitelné
lokality pro bydleni, zemédélskou vyrobu a pro specificky
ucel.

Rozvojové lokality navazuji na urbanistickou koncepci usporadani uzemi. Nepfedpoklada se

podstatny vliv na koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury, pro rozsahlejsi plochy

je v8ak stanovena podminka zpracovani uzemni studie.

V nasledujici tabulce je uvedena celkova bilance zmén v zastavitelnych plochach (lokality
vyuzité i nové navrzene).
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Poznamka: Vyméry lokalit jsou uvadény v ha dle udaja v KN, ,+* znamena navyseni, ,-*

odecet
Plochy vyuzité a
Oznaceni Plochy nové prevedené
znaceni ) <
navrzené (+) do zastavéného
uzemi (-)
Plochy bydleni (SV)
Z.34 +0,71
Z.36 + 0,62
2.37 + 0,52
Z.38 + 0,60
Z.39 +0,20
> +2,65
ZA -0,12
238 -0,11
zA17 -0,14
Z.18 -0,16
Z.20 -0,29
Z2.29-1 -0,14
> -0,96
Obc&anska vybavenost (OV)
Z.14 | | - 0,20
Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
2.33 | +0,46 |
Plochy specifické (XX)
2.35 | +0,10 |

Vyhodnoceni_celkové potieby novych bytt (UP pfipousti novou vystavbu pouze formou
individualnich rodinnych domd, v dal§im textu proto nebudou uvadény ,byty.*

= Vnitfni potfeba novych RD:

- obyvatelstvo (k 31.12.2024) ......... 850
- pocCet mladych 10 —29 let ... 175
- pocet seniord 65+.............. 142

Zakladni vnitfni potfeba RD: 175/2 -142/2 = 17

» Vyhodnoceni odpadu domu - konverze bytl na rekreacni vyuziti

neobydlené domy (r. 2021)........c.cooiiiiiiiiiiiiiiien 33
- zastavba nevyhovujici legislativé 0
- zéstavba nevyhovujici z urb. diavodi 0
- demolice vynucené planovanymi investicemi 0

Odpad domu: predikce pro uvazované obdobi 10 let (zohlednén vzrastajici trend rekonstrukci
starSich staveb.............o + 20

= Vyhodnoceni vnitfni poptavky po novych domech

- pocet obyvatel pro pfestéhovani do novych RD
(10 % z poCtu obyvatel vr. 2024).........cccoiiiiies i, 85
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- primérna obsazenost bytli v RD 2,8
Vnitfni poptavka po novych RD: 85/ 2,8 = cca + 31

m Celkova vnitfni poptavka po novych rodinnych domech............ 17 +20 + 31 =68

m Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po stavebnich parcelach (RD)
Vychozi poptavka — narlst obyvatel za poslednich 10 let.......................
- urb. korektivy (migrace) — narust poptavky po stavebnich parcelach + 30

= dopravni infrastruktura (vliv polohy obce k dalnici D35 — dostupnost zaméstnanosti
(Pardubice / Hradec Kralové / Praha)

= technicka infrastruktura (elektro, vodovod, plynovod, splaskova kanalizace)

Zamérem obce je usporadanim ploch v uzemnim planu stanovit readlné moznou kapacitu pro
rozvoj s vyhledem min. 10 let.

Nové zastavitelné plochy navazuji na celkovou urbanistickou koncepci uzemi, jsou vymezeny
v celém prabéhu obce. Vyraznéjsi narGst je ve vychodni Casti uzemi, a to zejména
v souvislosti se zamérem transformace zemédélského arealu.

Popis jednotlivych navrhovych ploch je uveden v kapitole i) komplexni zdGvodnéni...

» Celkova potfeba novych stavebnich parcel pro RD: 68 + 30 = 98

» Odhad pfedpokladana vyméry na 1 RD — 1 500 m?

(tato vyméra zahrnuje kromé stavebni parcely adekvatni podil komunikaci a jinych vefejnych
ploch, omezeni vlivem ochrannych pasem, napr. podél vedeni VN nebo odstupem od ploch
lesa a i s pfihlédnutim k charakteru obce a situovani rozvojovych ploch prevazné na okrajich
obce, kde je Zadouci spiSe rozvolnéna zéastavba.)

» Celkova potfeba rozvojovych ploch: 98 x 0,15 (ha) = 14,7 ha
Rozsah dosud nevyuzitych ploch: celkem 14,2 ha, realné vyuzitelnych 75%

» Dosud nevyuzité plochy: 14,2 x 0,75 = 10,6 ha

» Plochy potiebné k vymezeni zménou UP: 14,7 — 10,6 = 4,1 ha

= zména &. 2 UP vymezuje celkem 5,27 ha rozvojovych ploch pro bytovou zastavbu :

- zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu 2,80 ha
- transformacni plochy — 2,47 ha

Vzhledem k velkému rozsahu ploch pro bydleni je zadouci i adekvatni podil obCanské
vybavenosti. Rozvojové lokality jsou zafazeny do ploch SV (smiSené obytné venkovské), které
jako pfipustné vyuziti umoznuji i situovani ,pozemkd, staveb a zafizeni obanské vybavenosti,
neruSici vyroby a sluzeb®.

Lze proto odhadovat, Ze pro ,Cisté" bydleni bude v koneéné fazi slouzit cca 90% téchto ploch,
ti. 5,27 x 0,90 = 4,7 ha.
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Vyhodnoceni: Celkova potfeba ploch bydleni k vymezeni zménou UP byla odhadnuta na 4,1
ha, pravdépodobna rozloha ploch bydleni v navrzenych plochach je 4,7 ha. Z uvedenych
kalkulaci vyplyva, ze navrhové plochy pro bydleni jsou vymezeny s pfiméfenou rezervou cca
15 %.

Kapitola byla zpracovana s castecnym vyuZzitim metodickeho pokynu ,Vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch“— MMR CR (odbor tzemniho planovani) 2022.

I) vycet prvki regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu s odlivodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan Chvojenec ani ve znéni zmény &. 2 UP neobsahuje prvky regulaéniho planu.

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa

m -1) Zemédélsky pudni fond

a) zména UP se tyka navrhu rozvojovych ploch pro bytovou zastavbu (lokality Z.34, Z.36,
2.37, 2.38, 2.39, T.9, T.10, T.11, T.13), ob&anskou vybavenost (T.12), zemédé&lskou
vyrobu (Z.33) a specifické ucely - chov exotickych zvifat (Z.35, T.8).

b) zménou UP se prevadi vyuzité (zastavéné) lokality nebo jejich &asti do zastavéného
uzemi a ploch stabilizovanych.

c) vykresova &ast je zpracovana na podkladé aktualni katastralni mapy a platnych UAP.

Poznamky:

V prilozené tabulce predpokladanych zaborll ZPF nejsou uvedeny lokality, které jsou
vymezené na ostatnich a zastavénych plochach (T.9, T12), nebo PUPFL (Z.35) a netykaji
se tak zemédélského pudniho fondu.
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T
Vyméra | Zabor CADBTAHE el Chl Zébor ZPF dle tfidy ochrany (ha) cinzgur:tl:r?; ang:r:::ceui Jiné
¢. Navrh funkéniho vyuziti | celkem |  ZPF pozemku (ha) zaviah | odvodneni |} PIo°NY
(ha) 1 (ha) | ngp | Trp | Z2Nadal I . V. V. !
sad 1
Z34 | smigené obytné venkovské - SV | 07114 07114 07114 07114 . ano i
2.36 - lI- 0,6210 0,6210 | 0,6210 0,6210 _ ano i
31 -l 0,5222 05222 | 05222 0,5222 - ano i
Z.38 -1l 0,6062 0,6062 | 05893 | 0,0169 0,6062 i
2.39 - l- 01988 | 10,1988 | 0,1988 0,1988 - ano i
7.0 - l- 01495 | 10,1495 0,1495 0,1495 - ano i
T.11 -1l 2,1603 0,5019 0,5019 0,5019 i 1,6584
T3 | bydleni hromadné - BH 0,566 | 0,1093 0,1093 0,0450 | 0,0643 i 0,0473
plochy bydleni - ¥ 51260 | 3,4203 | 1,9313 | 1,2302 | 0,2588 3,3560 | 0,0643 i 1,7057
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,
Vyméra | Zabor Ll st RIS Zabor ZPF dle tidy ochrany (ha) e i Jiné
c. Navrh funkéniho vyuziti | celkem |  ZPF PR Oie zaviah | odvodngni ! POy
U] (ha) | omap. | Trp |Zohreda/ I, i, v, V. i
sad 1
233 | yyroba zemédslska - VZ 0,4557 04557 | 0,4557 0,4557 . ano E
plochy vyroby - ¥ 04557 | 04557 | 0,4557 0,4557 i
T.8 | specifické jiné - XX 0,4635 0,2029 0,0282 | 0,1747 0,2029 . ano i 0,2606
plochy specifické - ¥ 04635 | 02029 00282 | 01747 0,2029 L 02606
CELKEM -5’5 60452 | 40789 | 23870 | 1,2584 | 0,4335 40146 | 0,0643 i 1,9663
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m - 2) Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Ur€ujici pravni normou je zakon €.289/1995Sb. O lesich a vyhlaska ¢.55/1999 Sb.
a) celkova vymeéra lest a jejich kategorie

Redené Uzemi je prevazné zemédélskou krajinou, lesni pida se ve vyrazném rozsahu
vyskytuje v severni ¢asti katastru. Celkem se v k. U. Chvojenec nachazi 277 ha lesni pudy,
coz predstavuje 28 % rozlohy uzemi.

Lesni porosty jsou zafazeny do kategorie lesa: — ,les hospodarsky®, pfevazné jsou v majetku
obce Chvojenec, sousednich obci, v mensi mife soukromych osob.

b) skladba porosti
V severni Casti k.u. prevazuje lesni porost vegetacniho stupné bukodubovy s pfevazujici
puvodni dfevinnou skladbou buku, dubu, bfizy, osiky, jedle, borovice. V jizni ¢asti k.a.

pfevazuje lesni porost vegetaéniho stupné bukodubového i smrkodubového s prevaZzujici
pavodni dfevinnou skladbou dubu, buku habru, bfizy, javoru, lipy, jedle, borovice.

c¢) pozadavky na navrhovany zébor PUPFL, vyplyvajici ze zmény UP — lokalita Z.35

Pozemek jako sou€ast uvazované minizoo, konkrétné jako vybéh pro rysy

vyméra druh uvniti/vné

parcela o . .| LV | vlastnik zabor m?
m pozemku | zast. uzemi
lesni Kreizl Roman, €. p. 194,
247/1 964 pozemek |vné 665 534 01 Chvojenec 964

- vlastnik dot¢eného pozemku Kreizl Roman
- rozsah pfipadného zaboru PUPFL - 0,0964 ha.

- ——
i /
I /
= ’ 3
f r =
I solar. el ol |
soléar.
ol Jia vyfez z mapy — webovy odkaz: DsNIiLho
- dostupné informace o porostu:
- pocet etazi v porostni skupiné — 1 - zakmenéni - 6
- cilovy hospodéarsky soubor - 19
luzni stanovisté - smisenost (porost) - listnaty porost
- smisenost (porostni skupina) - listnaty porost - PUPFL - porostni skupina
- hospodarsky tvar - les vysoky - druhova skladba - D5P8P9X dominantni
dub/jilm/lipa, pfimés olSe a ostatni listnac
- NP a CHKO - neni - Etat - odvozeni vySe téZeb - Deduktivhé

- Kategorizace - 10 lesy, které nejsou zafazeny
v kategorii lesti ochrannych nebo lest zviastniho uréeni, hospodarské
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d) ¢asovy horizont zabort — 2025 - 2026
e) zduvodnéni nejvhodnéjsiho navrhovaného reseni z hlediska zachovani lesa

Pozemek je soucasti SirSiho arealu, ktery je postupné budovan pro chov exotickych zvifat,
konkrétné kockovitych Selem — viz. webovy odkaz: Kockovité Selmy z. u..

Na uvedeném pozemku je zamérem vybudovani venkovniho vybéhu pro rysy. Jedna se o
lesni pozemek, nicméné neni nutné a ani zadouci kacet vzrostlé stromy. Naopak je dllezité
jejich zachovani pro vytvoreni pfirozeného prostfedi a klimatu pro chov zvifat.

f) vvhodnoceni dopadu navrhovaného reseni na konkrétni lesni porost a na okolni lesni
porosty.

Uvedeny pozemek o rozloze 0,964 ha tvofi vychodni okraj souvislé lesni plochy, ktera je
soucasti lokalniho biocentra LBC.5. Vymezeni této plochy pro instalaci venkovnich vybéh
nebude mit zadny negativni vliv na navazujici lesni porost —z vySe popsanych divodu
nedojde pfi tomto vyuziti ani k Zzadnému kaceni vzrostlych dfevin, ani k jinému negativnimu
zasahu na vlastnim pozemku. Dle vyhlasky se jedna o bonitu 8c - VI. stuperi, malo hodnotny
les.

Realizaci zaméru
- nedojde k nezadoucimu déleni lesa, stavajici vzrostly porost zlstane zachovan
vcetné vsech funkci lesa v obvyklém rozsahu.
- nebude nijak znemoznéno fadné hospodaieni v navazujicich plochach lesa,
stavajici pfistupy na né budou zachovany.

g) alternativni reSeni

Uvedeny pozemek je soucasti celého arealu, ktery se jinak nachazi v navazujicim prostredi
stavajici zastavby jizné od Chvojeneckého potoka. Vzhledem k tomu, Ze plochy tvofi jeden
celek, neni z provoznich a praktickych divodul situovat tento zamér (dokonceni arealu) na jiné
uzemi.

h) zpisob nasledné rekultivace a usporadani tzemi po dokonceni stavby

Vybéh pro rysy vznikne oplocenim €asti lesa, kdy se vyuzije jeho Clenitosti — pfidaji se kmeny
a kameny, kamenné malé zidky apod. a lesni plda tak nebude nijak dotéena. Konkrétni navrh
bude soucasti samostatné dokumentace.

ch) Nezbytnym pfedpokladem pro provadéni zmén na pfedmétném lesnim pozemku je
povoleni trvalého odnéti pozemku plnéni funkci lesa, o které musi viastnik lesa s dostate¢nym
predstihem pozadat organ statni spravy lesd MU Holice. Zadost o povoleni trvalého odnéti
lesniho pozemku musi obsahovat nalezitosti stanovené v ust. § 1 vyhlasky MZe &. 77/1996
Sb., o nalezitostech zadosti o odnéti nebo omezeni a podrobnostech o ochrané pozemki
ur€enych k plnéni funkci lesa.

i) zmény kategorizace lesti nebo jejich prostorové a druhové skladby ndvrh zmény UP
Chvojenec neobsahuje, veskeré ostatni navrhové plochy jsou situovany mimo lesni
pozemky nebo jejich ochranna pasma.

Z téchto davodl neni problematika pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) dale
zpracovana.
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Zakonem ¢&. 229/91 Sb. o upravé vlastnickych vztah( k pidé doSlo ke zméné vlastnickych
pomérl, drobné lesy nalezi do spravy fyzickych osob, &ast patfi pod spravu Lest Ceské
republiky. Reorganizaci lesniho hospodarstvi doslo ke zruSeni lesnich zavodl a pracovni
ukoly byly pfevedeny na akciové spolenosti a soukromé viastniky.

V pfipadé, Zze dojde ke zméné a pfipadnému zaboru ¢ omezeni uzivani PUPFL, je tfeba
konzultovat zamér s pfislusnou spravou lesniho hospodarstvi.

n) vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odivodnéni

Soupis stanovisek DO a opravnénych investord k navrhu Zmény &. 2 UP Chvojenec
(vyvhodnoceni stanovisek dle § 98 odst.5 SZ)

Obvodni bainsky ufad (ze dne 11.02.2026) — bez pfipominek
KrU PK, odbor dopravy a silniéniho hospodafrstvi (ze dne 19.02.2026) — bez pfipominek
Krajska hygienicka stanice (ze dne 10.03.2026)

Vyporadani pfipominek k navrhu Zmény &. 2 UP Chvojenec

Pfipominka Reditelstvi silnic a dalnic (ze dne 25.06.2024)

Reditelstvi silnic a dalnic s. p. (déle jen ,RSD") je statni podnik, ktery méa pravo hospodarit s
dalnicemi a silnicemi I. tridy a jejich soucastmi a pfisluSenstvim, zajistuje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic I. tfidy, je jejich spravcem a vykonava dalSi ¢innosti, které jsou mu
sverené zakladaci listinou, spolupracuje s pfislusnymi organy statni spravy vcéetné organt
samosprévy, poskytuje jim podklady a zpracovévéa vyjadreni RSD zasilé, jako opravnény
investor podle § 42 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb. (novy stavebni zakon), pripominky k
navrhu zmény &. 2 tizemniho planu (dale jen ,,UP“) Chvojenec ke spoleénému jednani.

Spravnim uzemim obce Chvojenec prochazi stavajici silnice I. tridy 1/35. S ohledem na
dokonéenou a zkolaudovanou délnici D35 v tseku Opatovice nad Labem — Casy bude
silnice 1/35 prevedena do sité silnic niZSich trid. V kratkodobém vyhledu vsak prevod
nepredpokladame.

K névrhu Zmény & 2 UP Chvojenec zasiléme nasledujici pfipominku:

- S ohledem na dosud nedokonceny prevod silnice I. tridy I/35 do sité silnic niZsSich trid
nedoporucujeme zruSeni plochy P4 vymezené v platném UP pro dopravni napojeni
plochy Z15 - SV.

Odtivodnéni:

V platném UP Chvojenec je pro plochu Z.15 uvedena podminka: ,do doby realizace a
zprovoznéni dalnice D35 prokazat realnost napojeni na silnici I. tridy 1/35 a zamér
odsouhlasit majetkovym spravcem silnice /35, | pres splnéni podminky v ¢asti ,,zprovoznéni
dalnice D35 upozorriujeme na skutecnost, Ze zamér napojeni rozvojové plochy na silnici |.
tFidy nebyl s majetkovym spravcem silnice 1/35, RSD Spravou Pardubice, odsouhlasen ani
konzultovan.

Vyporaddni pfipominky RSD:

Plocha oznac¢ena P4 v grafické c¢asti navrhu Zmény ¢E.2, bude dle vyhlasky
jednotného standardu oznacena zkratkou ,,T4“, navrh ploch Z.15, T.7 a ZZ se rusi.
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Pripomince uplatnéné Reditelstvim silnic a dédlnic ohledné zruseni plochy P4 pro
dopravni napojeni Z15-SV se vyhovuje.

Pripominky pravnické a fyzické osoby — verejnost:

Pripominka Ing. Jifi Koneény (ze dne 19.11.2025)

Dne 5.11.2025 se Podatel ucastnil verejného projednani navrhu Zmeny €. 2 Uzemniho planu
Chvojenec (dale jen ,Navrh ZUP2"), oznameneého vefejnou vyhlaskou Cj:
MUHO/5§284/2025/SU/POI, Spis znacka: MUHO/53131/2025/SU/02. V navaznosti na tento
Navrh ZUP2 podava tyto pfipominky.

Podatel je oblanem obce, obyvajicim rodinny dim na adrese Chvojenec €.p. 144, 534 01
Holice v Cechach. Podatel je podilovym vlastnikem (idealni polovina) nemovitosti (parcel,
pozemkU a budov), které jsou pfimo dotéeny Casti Navrhu ZUP2, pfipadné zplsobem
uplatfiovani této Casti a dale pfipomina obecné nedostatky i jiné zmény, které se jej jako
obcana obce Chvojenec dotykaji.

Seznam pouzitych zkratek:

ZUP2 — Zména &. 2 Uzemniho planu Chvojenec

ZUP1 — Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Chvojenec

HVUP — Hlavni vykres (dotéené zmé&ny tzemniho planu)

KVUP — Koordinaéni vykres (dotéené zmény Gzemniho planu)

KPU — Komplexni pozemkové Upravy Chvojenec, ukondené dne 10.2.2015 z&pisem do
katastru nemovitosti 2464, 2464/1, 2464/2, 2464/3, 2465, 2466, 2467, 169, 64 a dalsi
pozemky zminované v téchto pfipominkach jako ,pozemek" jsou vzdy minény jako pozemky s
parc. €. v ramci k.u Chvojenec, pro zjednodu$eni jsou v nasledujicim textu oznaovany pouze
Cislem, mysli se tim, Ze jde o parc. €. v k.U. Chvojenec, z divodu zpfehlednéni a Uspory textu
nejsou pro kazdy z nich tyto zkratky opakovany.

1. PFipominky nezakonnosti postupu pfi zpracovani Navrhu ZUP2

1.1. Zprava o uplatiiovani Zmény ¢. 1 nebyla zverejnéna

1.1.1. Pfedmét pfipominky
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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Chvojenec, schvalena zastupitelstvem obce dne 18.
11. 2024, nebyla po schvaleni zvefejnéna v Narodnim geoportalu Uzemniho planovani
(NGUP) ani jinym zpusobem zpfistupnéna verfejnosti.

Tato zprava zaroveri obsahovala navrh zadani Zmény &. 2 UP, a tudiZ na jeji projednani a
schvaleni se dle § 107 odst. 3 stavebniho zakona mély obdobné pouzit § 88 az 90 téhoz
zakona.

Pfipominka sméfuje proti tomu, zZe vefejnost neméla moznost se seznamit s upravenou
(finalni) verzi zpravy po zapracovani podnétl, ani ovéfit, jaké pokyny a zavéry byly
zastupitelstvem schvaleny jako podklad pro zpracovani Zmény €. 2 UP.

1.1.2. Odivodnéni
Podle § 107 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, plati:

»Vyplyne-li z vyhodnoceni podle odstavce 2 pism. e) potfeba pofizeni zmény uzemné
planovaci dokumentace nebo nové uzemné planovaci dokumentace, je soucasti zpravy o
uplatiovani navrh zadani zmény Uuzemné planovaci dokumentace (dale jen, zadani zmény")
nebo navrh zadani. Na projednani a schvaleni navrhu zpravy o uplathovani, navrhu zadani
zmény nebo navrhu zadani, jsou-li jejim obsahem, se pouZiji § 88 aZz 90 obdobné."

Z tohoto ustanoveni vyplyva, ze:

* zprava o uplatiiovani a zadani zmény tvofi jeden dokument,

« tento dokument musi byt zvefejnén v NGUP a oznamen vefejnou vyhlaskou (§ 88),
* vefejnost musi mit moznost podat podnéty do 30 dnu (§ 89 odst. 5),

* pofizovatel musi dokument upravit po vyporadani podnétu a predlozit ke schvaleni (§ 90odst.

1),
« schvalené zadani se musi do 7 dnd zvefejnit v NGUP (§ 90 odst. 3).

V daném pfipadé byl v srpnu 2024 zvefejnén pouze navrh zpravy o uplatiovani (k némuz
jsem jako vlastnik dotéenych pozemk( podal podnét), avSak schvalena a upravovana verze
zpravy po zapracovani podnétli nebyla nikde zverejnéna.

Potizovatel (Organ UP) mi Ustn& uvedl (b&hem opakovanych snah se zpravy domoci), Ze
.Zprava se nezverejnuje", coz je dle nazoru Podatele v rozporu s § 107 odst. 3 a § 90 odst. 3
stavebniho zékona.

Tento postup znemoznil vefejnosti i dotCenym vlastnikim ovéfit, jaké pokyny a limity byly do
Zmeény €. 2 UP Chvojenec prevzaty.

Z materialniho hlediska tak nelze pfezkoumat zdkonnost pofizeni Zmény €. 2, nebot jeji
zakladni podklad (zprava o uplathovani v€etné zadani zmény) nebyl dle nazoru Podatele
fadné publikovan.

1.1.3. Zaveér
Pofizovatel i obec dle nazoru Podatele poruSili § 107 odst. 3 ve spojeni s § 88 az § 90

stavebniho zékona tim, Ze po schvéleni zpravy o uplatiiovani a zadani zmény nezajistili jeji
zvefejnéni v Narodnim geoportalu uzemniho planovani ani jeji zpfistupnéni verejnosti.
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Vyporadani pripominky 1.1.:
Zprava o uplatriovani byla projednana a zverejnéna dle SZ v platném znéni.

- oznameni o zverejnéni (12.08.2024, vyvéseni na uredni desce 14.08.2024, zveiejnéni na
NGUP s odkazem na externi URL adresu) na coz odvolatel i reagoval svoji pfipominkou
ze dne 19.09.2024.

- schvaleni zpravy o uplatiiovani zastupitelstvem obce Chvojenec (18.11.2024)
- zprava o uplatriovani je zverejnéna zplisobem umoznujici dalkovy pFistup.

2. Pfipominky ve véci nedostatkd navrhu

2.1. Chybéjici znaceni ¢estni sité

2.1.1. Pfedmét pfipominky

ZUP1 obsahovala oznadeni &estni sité — sit& polnich cest s oznagenim dle KPU. KPU slouzi
jako neopomenutelny podklad pro Uzemni planovani, a proto je nelze opomenout pfi
zpracovani vykrest pro navrhovanou ZUP2.

2.1.2. Odivodnéni

KPU slouzi jako neopomenutelny podklad pro Uzemni planovani a stabilita mistnich
podminek, fadné zakresleni je dulezité i s ohledem na podminky stanovené schvalenymi
pozemkovymi Upravami. Tyto tvofi mj. zakonny podklad pro mozny rozsah a zplsob vyuziti
dotéeného uzemi. Pravé s ohledem na pozadavky pravnich pfedpisu, mj. i Stavebni zakon je
nutné tyto do vykres HVUP i KVUP zfeteln& vyznagit. Daldim diivodem je konzistence s
predchozi ZUP1, kde bylo znadeni &estni sité zakresleno na HVUP i KVUP, napf mj. u
pozemku pare. €. 2465 (C46), 2428 (C47) a 2427 (C8).

2.1.3. Zavér

Podatel pfipomina, ze soulad nové navrhované ZUPZ ma byt v souladu s KPU a je proto
tfeba, aby Cestni sit’ byla vyznacena do HVUP i KVUP. Pfimy zajem na oznaceni Cestni sité
ma Podatel zejména u cesty na pozemku pare. €. 2465, polni cesty znacené C46 v souladu s
KPU.

Vyporadani pripominky 2.1.:

Oznacovani polnich cest neni nutné z hlediska projedndvané zmény é&. 2 UP, protoze se
projednavanych zmén netyka. Oznaceni dle nazvoslovi z mapy PSZ, komplexnich
pozemkovych uprav z roku 2012 bylo na zpracovateli zmény é.2 UP a do Zmény é.1, kde
se reSila lokalita Z29.1 bylo pouZito. Oznaceni z grafické casti zmény ¢.2 jiz bylo
vypusténo jako nadbytecné.

Pozemek parc.¢. 2465 v k.u. Chvojenec, oznac¢eny jako C46 v siti polnich cest, je ve
zméné &. 1 UP zarazen do plochy DS (plochy dopravni infrastruktury — silniéni) a jako
takovy a v souladu s hlavnim vyuZitim a pripustnym funkénim vyuZitim je umisténi
komunikace na tomto pozemku, at’ uc¢elové nebo mistni, zcela v souladu s platnym UP a
jeho zménou. Katastralné je pozemek urcen jako ostatni komunikace, ostatni plocha
v Sifi cca 6m, cozZ je v souladu s dnesnim zamérem zastavitelné plochy.

Stejné tak umisténi komunikace v lokalité Z29.1, na pozemcich parc. ¢. 2464/3 a 2464/1
v k.u. Chvojenec je v souladu s platnym UP a potiebami obce.
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PfFipomince tykajicich se cestni sité a oznac¢eni polni cesty se nevyhovuje.

2.2. Nespravna ,,aktualizace" plochy Z229.1 do podoby plochy Z229-1

2.2.1. Pfedmét pfipominky

Navrh ZUP2 Chvojenec pracuje s plochou Z.29-1, ktera je graficky i textové umisténa v tzemi,
jez bylo v ramci ZUP1 vymezeno jako plocha Z29.1 s kapacitou pro vystavbu jednoho
rodinného domu.

Vystavba tohoto rodinného domu byla jiz realizovana a byla naplnénim zameéru zastavéni
plochy Z29.1 dle ZUP1, coz potvrzuje i zavazné stanovisko organu uzemniho planovani C.j.
MUHO/24268/2020/ZPSU/Pol, které uvadi moznost ,umisténi rodinného domu" na pozemcich
vzniklych rozdélenim plochy Z229.1.

PFesto navrh ZUP2 vymezuije plochu Z.29-1 jako zastavitelnou, aniz by bylo objasnéno:

* na zakladé jakych uvah je tato plocha povazovana za dale vyuzitelnou pro zastavbu,

* jak byl zohlednén fakt, ze plvodni kapacita byla jiz naplnéna,

* pro€ neni cela plocha oznacena jako stabilizovana,

« jak je odivodn&na zména funkce tizemi oproti stavu vzniklému realizaci ZUP1.

2.2.2. Odavodnéni

Plocha Z29.1 byla ZUP1 jednoznaéné vymezena pro umisténi jednoho rodinného domu.
Tento ucel byl realizaci vystavby rodinného domu naplnén.

Proto je:

- vylou€eno, aby uzemi bylo nyni povazovano za ,CasteCné zastavéné”,

- neodlivodnéné, aby na ném byla planovana dalSi zastavba,

- dle nazoru Podatele nezakonné, aby navrh ZUP2 zachazel s touto plochou jako se
zastavitelnou ¢asti uzemi.

Navrh ZUP2 timto postupem:
- navozuje rozsah zastavby, ktery nikdy nebyl obsazen v ZUP1,

- obchazi dosud neukonéené Uzemni fizeni, v némz se projednava pravé dopravni obsluznost
této lokality,

- pfedjima vysledek spravniho fizeni, v némz dosud nebyly vypofadany namitky tykajici se
bezpecCnosti dopravy, pfipojeni skrze pare. €. 2465 a dopadu na sousedni pozemky.

Takovy postup odporuje:
- zasadé predvidatelnosti tzemniho planovani,

- zasadé kontinuity (ZUP1 jednoznaéné urdil kapacitu RD, tj. dle zasady transparentnosti jeden
rodinny diim, v souladu s definici v Gzemnim planu Chvojenec),
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- zakazu salamové metody, kdy se kapacita plochy navySuje postupné a bez fadného
oddvodnéni,

- zasadé nepfipustnosti nahrazovani rozhodovani v probihajicim spravnim fizeni pomoci
zmény UP.

Navic se jedna o nepfezkoumatelné opatfeni, nebot navrh ZUP2 neobsahuje:

- fadné oduvodnéni zmény funkce uzemi,

- vyporadani podnétt k Navrhu zpraveé o uplatriovani,

- vyhodnoceni naplnéné kapacity pavodni plochy,

- dopad této zmény na infrastrukturu a dopravni obsluznost.

2.2.3. Zavér

Plocha Z.29-1 nebyla fadné a pfezkoumatelné odlvodnéna jako zastavitelna plocha.

- Podatel 7ada, aby byla tato plocha v navrhu ZUP2 zcela vypu$téna z ploch
zastavitelnych.

Vyporadani pripominky 2.2.:

V textové zpravé uplného znéni UP Chvojenec po vyddni Zmény é. 1 v kapitole 3.2
Vymezeni zastavitelnych a pfestavbovych ploch na str. 13 je uvedeno pro plochu Z29.1,
Ze min. plosna vyméra parcel pro RD je 800 m? a formulace ,,FeSeni nové zdastavby bude
navazovat ....“ z ¢ehoz jasné vyplyva a je dovoditelné, Ze bylo zpracovatelem mysleno
vice parcel nebo pozemku k zastavéni, tim padem i vice RD nez jeden.

Stejné tak i ponechani/zarazeni ¢asti pozemku parc. €. 2464/1 do zastavitelné plochy ve
zméné ¢.2 UP je v souladu se zménou ¢.1 UP, jejim zamérem, puvodnim podnétem
vlastnika i s aktualnim stavem tzemi.

PrFipomince tykajici se zastavitelné plochy Z.29-1 se nevyhovuje.

2.3. Vyznaceni plochy Z.29-1 jako zastavitelné — nerealizovatelné dopravni napojeni
2.3.1. Pfedmét pfipominky

Navrhovana zména ZUP2 obsahuje plochu Z.29-1 jako zastavitelnou, ackoliv je zjevné Ze:

a) Nema spolec€nou hranici s pozemni komunikaci

b) Nema spole¢nou hranici s pozemkem, na némz se nachazi pozemni komunikace, v Sifi
zpusobilé k dopravé

c) Uvadéna ,mistni komunikace" je ve skute€¢nosti komunikaci u¢elovou, typu polni cesta
d) Dopravni napojeni nelze realizovat z divodu stisnénych podminek navozenych vlastnikem

e) Predchozi pokusy o zpfistupnéni lokality navozovaly umysiny zasah do Podatelova
vlastnického prava a vykonu vlastnického prava

2.3.2. Oddvodnéni
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a) Nema spole¢nou hranici s pozemni komunikaci:

- Pozemek 2464/1 (orna plda) hrani¢i s pozemkem 2465 (ostatni plocha) v misté, které dle
ikatastr.cz nenavazuje na komunikaci — ta zjevné pokracuje na pozemek 2464/3, vedeny jako
ostatni plocha.

b) Nema spole€nou hranici s pozemkem, na némZ se nachazi pozemni komunikace v Sifi
zpusobilé k dopravé

- Délka hranice pozemku 2464/1 s pozemkem 2465 je 2,1m (dle geometrického vyméru
dostupného k nahlédnuti na Katastralnim Gfadu v Pardubicich). Kolma Sife je nizsi, nebot
hranice je zkosena.

c) Uvadéna ,mistni komunikace" je ve skute€nosti komunikaci u¢elovou, typu polni cesta

- Toto znadeni vyplyva nejen z KPU, ale i ze skuteénosti, Ze se zde nachazi cesta ugelova,
coz je znamo obci Chvojenec, jak vyplyva z oznaCeni programu zasedani zastupitelstva ze
dne 20.10.2025, v ramci, n&jz byl projednavan bod &. 6 s nazvem ,Ugelova komunikace na p.
€. 2465 v k. u. Chvojenec”

d) Dopravni napojeni nelze realizovat z dlivodu stisnénych podminek navozenych vlastnikem

- Podatel upozorfiuje, ze v ramci ZUP1 byla pro vystavbu rodinného domu uréena nikoliv
plocha 2464/2, nybrz 2464 (bez lomitka) - v dobé& schvaleni ZUP1 byla plocha Z29.1
vymezena jako ¢ast jednolitétho pozemku. Stavajici uspofadani je vysledkem postupu
zvoleného vlastnikem plvodniho pozemku 2464, ktery sam inicioval vznik pozemku 2464/2 a
a 2464/1 a pozdéji také 2464/3, ktery vznikl vy€lenénim z 2464/1 vzniklého po déleni pozemku
2464. Ma-li vlastnik pozemku 2464/1 a 2464/3 zajem na rozSifovani zastavby nad ramec
rodinného domu, jak bylo uvedeno v puvodni ZUP1, nemiize volit postup diskriminujici
vlastniky pozemkU sousedicich zejména s pozemkem 2465 a ohrozujici bezpecné uzivani
tohoto pozemku sousednimi vlastniky, tj. zejména Podatelem a jeho rodinou. Podatel ma zato,
Ze jiz ve fazi uizemniho planovani je nutno posoudit, zda pozemky zamyslené k zpfistupnéni
zamyS$lenych lokalit, umozhuji umisténi komunikace, ktera by takové zpfistupnéni
komunikaci nesplfivjici bezpe€nostni parametry (viz. znalecky posudek soudniho znalce Ing.
Antonina Vachala, &is. pol. 016915/2025, ozn. 1359-2025-S; dale Provéfeni rozhledovych
pomeért Chvojenec, vypracované Centrem dopravniho vyzkumu), dokladajici (dle nazoru
Podatele) nezdkonnou snahu o umisténi normované komunikace zpisobem neumoziujicim
jeji bezpecné uzivani. Podatel ma zato, Ze duvodem pro tyto snahy je vyrovnat se se
stisnénymi podminkami, které vSak navodil vlastnik pozemku sam tim, jak rozdélil puvodni
pozemek 2464 a tim, Zze umoznil zastavbu pozemku 2464/2.

e) Predchozi pokusy o zpfistupnéni lokality navozovaly umyslny zasah do Podatelova
vlastnického prava a vykonu vlastnického prava.

- V lokalité jiz je projednavan zamér vystavby mj. nové komunikace pravé na pozemku 2465 a
2466. Dne 31.1.2024 vydal Krajsky ufad Pardubického kraje rozhodnuti pod &.j. KrU
78991/2023/140/2024/OMSRI/Fi-16, jimz zrusil a vratil k novému projednani rozhodnuti
Stavebniho dfadu v Holicich ze dne 10.8.2023, ¢.j. MUHO/17380/2023, sp.zn. MUHO
30724/2022/SU/Mal. KU Pardubického kraje jakoZto odvolaci organ vyslovil mj. pravni nazor z
néjz vyplyva povinnost zohlednit existenci sjezdu na parc. €. 64. | pfesto probihaly opakované
snahy zpochybnit pravo Podatele na uzivani komunikace na pozemku 2465 obvyklym
zpusobem, s cilem ovlivnit jeho postaveni jako u€astnika fizeni.

2.3.3. Zavér

04 / 2026 55



Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

Plocha Z.29-1 nema prokazanou dopravni obsluznost, ktera by umoziiovala zastavitelnost nad
ramec zastavby provedené v ramci ZUP1 (plocha Z29.1). Naopak, existuji relevantni doklady,
které moznost dopravni prostupnosti nad ramec stavajiciho zplsobu vyuziti (pozemky 2464/1,
2464/2 a 2464/3) rozporuiji.

« Podatel zad4, aby byla tato plocha v navrhu ZUP2 zcela vypusténa z ploch zastavitelnych.
Vyporadani pfipominky 2.3.:

Pozemek parc.é. 2465, oznaceny jako C46 v siti polnich cest, je ve zméné & 1 UP
zarazen do plochy DS (plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni) a jako takovy a
v souladu s hlavnim vyuzitim a pripustnym funkénim vyuZzitim je umisténi komunikace
na tomto pozemku, at’ ucelové nebo mistni, zcela v souladu s platnym UP. Katastralné
je pozemek urcéen jako ostatni komunikace, ostatni plocha v Sifi cca 6m, coz je v
souladu s dnesnim zamérem zastavitelné plochy.

Stejné tak umisténi komunikace v lokalité Z.29-1/ Z29.1, na pozemcich parc. ¢. 2464/3 a
2464/1 v k.u. Chvojenec je v souladu s platnym UP a potfebami obce.

Svym zafazenim je komunikace typu ucelovd, jako vétsina komunikaci ve vlastnictvi
obce, coz bude v textové ¢asti zmény ¢.2 opraveno. Technické FeSeni komunikace, jeji
projektovani a moznost realizace je na posouzeni dalSich odborniku.

Pripomince tykajici se dopravniho napojeni lokality Z.29-1 se nevyhovuje.

2.4. Vyznaceni plochy Z229-1 jako zastavitelné — protichidné zajmy vlastnika

2.4.1. Pfedmét pfipominky

Vlastnici pozemku 2464/1 opakované projevili zajem o hospodarské vyuziti pozemku 2464/1 a
argumentovali mimo jiné i potfebou prijezdu zemédélskych stroju pfi zadostech o odstranéni
vétvi vzrostlych strom(, které byly pfedmétem nevypofadanych namitek v Uuzemnim Fizeni.
Jednim z poslednich pozadavku byl poZzadavek zaslany dne 6.12.2024, na né&jz Podatel
odpovédél odporem dne 22.1.2025. Vlastnici dne 19.3.2025 presto provedli ofez vétvi, které
byly pfedmétem nevypofadanych namitek.

2.4.2. Odavodnéni

Cela véc je spojena s tim, Ze vlastnik sam zjevné projevil zajem na vyuZiti pozemku 2464/1 k
hospodareni. V pfipadé nevyhovéni pfipomince by dle nazoru Podatele pofizovatel ZUP2
vystavoval vlastnika pozemku 2464/1 rizika Zaloby, nebot by bylo nutné postup vlastnika
(odstranéni vétvi s odivodnénim zajmu o hospodareni) vnimat jako zjevné zneuziti prava.
2.4.3. Zavér

Na zakladé vyhodnoceni pfipominky ma dle nazoru Podatele dojit k vyjmuti plochy Z.29-1 ze
zastavitelnych ploch.

Vyporadani pfipominky 2.4.:
Netykd se projedndvané zmény é.2 UP.

Pripomince tykajici se protichtiidnych zajmu viastnika se nevyhovuje.
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2.5. Uprava znaéeni ploch vodnich a vodohospodarskych

2.5.1. Pfedmét pfipominky

Podatel uplatiiuje pfipominku k navrhu ZUP2 ve véci netransparentniho vyuziti metodiky
znaceni vodnich ploch a vodnich tokl. Mistni vodni plochy i drobné vodni toky jsou znaceny
stejne, tj. zkratkou WU. Podatel zada, v zajmu zajisteni transparentniho a jednoznacného
zpusobu vyuziti danych ploch, nadto v souladu s kapitolou 4.2.2 Textové ¢asti ZUP2, rozliSeni
ploch na WU a WT.

Zajmem Podatele je zejména oznaceni drobného vodniho toku IDVT 10172274 jako plochy
WT a jeho jasného odliSeni od 2467 jako WU.

2.5.2. Oddvodnéni

Drobny vodni tok IDVT 10172274 prochazi pozemkem 698/35, tvoficim hranici s pozemky
Podatele.

Pozemek 2467 tvofi soucast oddechové lokality vyuzivané Podatelem i dalSimi obCany obce
vCetné nahodnych navstévnika.

Je proto Zadoucim opatfenim zfetelné odliSit vodni toky od vodnich ploch, nebot v minulosti
dochazelo k pokusim o vyusténi destové kanalizace do vodni plochy namisto do vodniho
toku.

2.5.3. Zavér

Podatel zada o oznaceni vSech vodnich ploch jako ploch WU, zatimco vodnich toku, v&etné
bezejmennych drobnych vodnich toku, oznacenim WT.

Vyporadani pripominky 2.5.:

VSeobecné znaceni pro vodni plochy, tak vodni toky, jako plochy WU je dostatecné pro
potreby Zmény UP, jak navrhl zpracovatel této zmény.

PrFipomince tykajici se znac¢eni ploch vodnich a vodohospodarskych se nevyhovuje.

2.6. Prevence ohrozeni lokality 2467

2.6.1. Pfedmét pfipominky

Podatel uplatiuje v navaznosti na vySe uvedené, pfipominku k navrhu ZUP2 ve véci
nedostate¢né ochrany biotopu zvlasté chranénych druhd obojzivelnikd na pozemku 2467, a to
ve vztahu k moznému vyusténi deStové kanalizace nebo odvedeni povrchovych vod ze
zastavitelnych ploch do této vodni plochy.

2.6.2. Odavodnéni

Tato lokalita tvofi zaroven biotop skokana skiehotavého, ktery je kriticky ohrozenym druhem
podle pfilohy vyhlasky €. 395/1992 Sb. Zaroven je nutno poznamenat, Ze jiz dfive byly
vyvijeny snahy vyustit do nadrzky (nadto obci zafazené do akce ,Ma vlast — Cestami promén"
https://www.cestamipromen.cz/promenY-2023/1414-chvoienec-vodni-nadrzky) destovou

kanalizaci, coz by mj. ohrozilo pfirozeny vyvoj ohrozenych druhl obojzivelnik(. V ramci
prevence je proto nutné zajistit ochranu nadrzek pfed developerskymi snahami majicimi za cil
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mnohdy uUsporu finanénich prostfedk( bez ohledu na dopady na zivotni prostfedi — a to jiz na
arovni Uzemniho planovani.

Zasadni fakta:

* Vodni plocha parc.&. 2467 neni vodni tok,

* neni zde stanoven zadny spravce toku,

+ UP neumoziuije vyusténi do vodnich ploch s vyskytem chranénych druha,

Dle Ptilohy €. 4 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb., €l Il., odst. 6. je soucasti vyhodnoceni
predpokladanych vliva politiky Uzemniho rozvoje, Uzemniho rozvojového planu, zasad
uzemniho rozvoje a uzemniho planu na zivotni prostfedi, a to konkrétné dle odst. 6: 6.
Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivi navrhovanych variant posuzované politiky
uzemniho rozvoje nebo Uzemné planovaci dokumentace nebo jejiho invariantniho navrhu,
v€etné vlivi sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych, stfednédobych a
dlouhodobych, trvalych a pfechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti se vlivy na
obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, fléru, padu, zemédélsky padni fond
a pozemky uréené k plnéni funkci lesa, horninové prostfedi, vodu, ovzdu$i, klima, hmotné
statky, kulturni dédictvi, v€etné dédictvi architektonického a archeologického a vlivy na krajinu,
vCetné vztahl mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni.

Skokan skfehotavy je extrémné citlivy na zmény chemismu vody, pfitomnost sedimentu i
naruseni dna tiné.

Vyusténi destové kanalizace:

* by zménilo hydrologicky rezim daného vodniho biotopu,

* zvySilo jeji eutrofizaci,

* zpUsobilo pravidelny splach zeminy, soli, oleju a gumovych ¢astic z provozu,
* vedlo k zanaSeni dna a nutnosti jeho Cisténi (bagrovani),

* cOoZ pfedstavuje opakované nieni biotopu.

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje ukladaji obcim povinnost:

« chranit biologickou rozmanitost (ZUR PK odst. 06)

« chranit lokality vyskytu zvlasté chranénych druht (ZUR PK odst. 115),

Dale zakon 114/1992 Sb. § 50 zakazuje zasahovat do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych
zivocichU, pfi€emz pfipadné vyjimky se vyslovné nevztahuji na kriticky ohrozené druhy.

Vyusténi deStové kanalizace do parcely 2467 je v rozporu se vSemi témito pozadavky.
2.6.3. Zavér
Podatel zada, aby:

1. ZUP2 vyslovné stanovila obecné pravidlo:
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,V Uzemi obce je zakdzano odvadét destové vody ze zastavitelnych ploch do vodnich prvki,
které jsou biotopem zvlasté chranénych druhd zivocichl podle zakona &. 114/1992 Sb.

Takové vodni prvky musi byt v uzemnim planu vymezeny jako pfirodni hodnoty vyzadujici
ochranu."

2. ZUP2 doplnila vy&et tzemnich prvkil vyzaduijicich zvlastni ochranu

,Mezi prvky pfirodnich hodnot, které musi byt chranény pfed hydrotechnickymi zasahy (napf.
napojeni destovych vod), patfi zejména mokiadni biotopy, tiné, malé vodni plochy a
periodické pfirozené vodni akumulace."

3. ZUP2 oznaédila pozemek pare. &. 2467 jako konkrétni prvek, kterého se obecné pravidlo
tyka,Vodni plocha na pozemku pare. €. 2467 je na zakladé ovéfenych udaju z Nalezové
databaze AOPK biotopem zvlasté chranénych druhl (skokan zeleny, skokan skfehotavy).

Proto se tato plocha vymezuje jako pfirodni prvek vyzadujici ochranu a je vylou€ena jako
recipient destovych vod ze zastavitelnych ploch."

Vyporadani pripominky 2.6.:

Neni nam znam ani potvrzen vyskyt Zadnych chranénych druhua Zivocichu v dané
lokalité. Dotcené organy pri projednani ani pri dalSim podrobnéjsim zjistovani a
upresnovani situace neupozornily na tento problém, ktery by se mél ve zméné ¢.2 UP
resit.

Netykd se projedndvané zmény é.2 UP.

Pripomince tykajici se ohroZzeni pozemku p.¢. 2467 se nevyhovuje.

2.7. Nezohlednéni rizika zaplav

2.7.1. Pfedmét pfipominky

Navrh Zmény UP ¢&. 2 (ZUP2) posuzuje pouze rizika zaplav vznikajici v souvislosti s vodnimi
toky, avSak zcela opomiji rizika zaplav vyplyvajici z pfirozeného sklonu terénu, porusenych
melioraci a akumulace povrchové vody z pfilehlych zemédélskych ploch.

Podatel uvadi, ze:

* pozemek pare. €. 2464/1 a navazujici orné pudy jsou pfirozené svazité smérem k pozemkim
2465, 2466 a 2467,

» v této Casti uzemi se nachazi terénni deprese v tésném sousedstvi pare. €. 2464/3, tedy
pfimo na hranici pozemk( Podatele,

+ v lokalité se nachazi historicka melioracni sit, ktera byla prokazatelné poSkozena jednak
umisténim stohu sena na hranici 2464/1-64, a dale vystavbou rodinného domu na pozemku
2464/2,

» kombinace téchto faktor( zplsobuje zaplavy opakované, s dolozenym zasahem jednotky 1ZS
dne 23. 12. 2023 (a dalSimi udalostmi dne 3.1., 5.2, 2.6., 11.7. a 15.9.2024).

Tyto zaplavy nevznikaji z vodniho toku, ale povrchovym stékanim vody z vyssich poloh a z
nefunkénich melioraci, coz ZUP2 viibec nezohledriuje.
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2.7.2. Oddvodnéni

ZUP2 se zabyva vyhradné zaplavami vznikajicimi v rdamci vodnich tokd, avsak zcela prehlizi
zaplavy vznikajici z pfirozenych svazitosti pozemku a profilu terénu

a) ZUP2 nevyhodnocuje skute¢na hydrologicka rizika tzemi

Uzemni plan je povinen vyhodnocovat vdechna relevantni rizika Gzemi, nejen zéplavy z
vodnich toku.

Tento pozadavek vyplyva mj. z

« ZUR PK, odst. (108): b) v zaplavovych Uzemich lze vymezovat zastavitelné plochy a
umistovat vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych pfipadech;

+ § 39 pism. 1) stavebniho zakona — Ukolem uzemniho planovani je ve vefejném zajmu
zejména... |) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred
ucinky povodni, sucha, eroznich jevu a extrémnich teplot,

+ § 80, odst. 2 pism. e) stavebniho zakona — Uzemni plan... e) stanovi koncepci usporadani
krajiny, jejiz soucasti je i vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné
a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou
infrastrukturu v&etné uzemniho systému ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pred povodnémi a suchem, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin,
ZUP2 ovéem nehodnoti:

- pfirozené sméfovani povrchové vody,

- melioracni stav a jeho poskozent,

- kumulativni dopady zastavby na odtokové poméry,

- faktické udaje o opakovanych zaplavach,

- dopad budouci zastavby na zrychleny odtok srazkovych vod smérem k pozemkim 64, 2465,
2466, 2467.

b) Pfirozené povrchové zaplavy jsou dokumentované a prokazatelné
K zaplavam v této lokalité doslo opakované, a nikoli nahodile:
3.1.2024 - zasah IZS (dolozitelné),

3.1.2024. 5.2.2024, 2.6.2024, 11.7.2024, 15.9.2024 - opakované rozsahlé zaplaveni pozemki
2465, 2464/1 a|.

Tyto realne jevy nelze jakkoliv ignorovat — jsou klicove pro posouzeni vhodnosti zastavitelnosti
plochy Z.29-1. ZUP2 vychazi z idealniho stavu uzemi, ktery ovS§em neodpovida realité.

d) Dalsi zastavéni by vedlo k dalSimu zhorSeni odtokovych pomér(
Zastavba na Z.29-1 by znamenala:

narlst zpevnénych ploch,
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dalsi zrychleni odtoku srazkové vody,
dalSi zatizeni poSkozenych melioraci,

dalsi pretékani na pozemky 2465, 2466 a ohroZeni budovy na pozemku 64, a s vysokou
mirou pravdépodobnosti i pozemku 169 v&etné rodinného domu se na ném nachazejiciho.

To je v rozporu se zasadou prevence rizik.

2.7.3. Zaveér

Podatel zad4, aby byla plocha Z.29-1 v navrhu ZUP2 zcela vypus$téna z ploch zastavitelnych.
Vyporadani pripominky 2.7.:

Dotcené organy pri projednani ani pri podrobnéjsim zjiStovani a upresnovani situace
neupozornily na tento problém, ktery by se mél ve zméné ¢.2 UP feSit.

Tento obecny problém se uéinné vyfesi po odvodnéni komunikace na pozemku parc.¢.
2465 v k.u. Chvojenec. Pravé jeji nevyhovujici stav pak muzZe prinaset problémy pri
vyraznéjSich destovych srazkach a tani snéhu v lokalité a okoli, jako ostatné i jinde. Po

spravném technicko - stavebnim feseni komunikace a vytvoreni regulérni komunikace
s odvodnénim by se mél problém s destovou vodou zlepsit.

Netykd se projedndvané zmény é.2 UP.
PrFipomince tykajici se rizika zaplav se nevyhovuje.

VyFez koordinaéniho vykresu Zmény &.2 UP Chvojenec Vytez koordinaéniho vykresu Zmény &.1 UP Chvojenec
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PFipominka RNDr. Klara Konec¢na (ze dne 14.11.2025)

Predmét dokumentu: Pfipominky k projednavanému navrhu Zmény ¢.2 UP Chvojenec
Seznam zkratek:

OOP - opatfeni obecné povahy

UP Chvojenec — tizemni plan, dostupné z: UP Chvojenec | HoliceJ mésto neznamé energie

UP &. 1 - Zména &. 1 UP Chvojenec, dostupné z: UP Chvojenec | Holice | mésto neznamé
energie

UP &. 2 - Zména ¢&. 2 UP Chvojenec

Navrh UP €. 2 - navrh Zmény €. 2 UP Chvojenec, dostupné z: Oznameni vefejného projednani
navrhu zmény .2 UP Chvojenec | Holice | mésto neznamé energie

UP &. 1 kor. - Navrh Zmeény ¢. 1 UP Chvojenec — dokument s doloZenou korekturou dostupné
z: zména UP

KPU — Komplexni pozemkové Gpravy, dostupné z: Geoportal SPU
Preambule:

Podatelka je obéanem obce Chvojenec a je podilovym vlastnikem nemovitosti v této obci,
jmenovité pak pozemku, parc. €. 64, parc. €. 169, parc. €. 698/7 a parc. €. 573.

V ramci projednavaného navrhu Zmény &. 2 UP Chvojenec (UP &. 2) je mezi zastavitelné
plochy zafazena i plocha Z.29-1. ktera pfimo sousedi s pozemkem parc. €. 64 a parc. €. 573 v
podilovém vlastnictvi Podatelky. Plocha Z.29-1 ma byt zpfistupnéna skrze plochu pare, &,
2465. kde se nachazi vefejné pfistupna ucelovd komunikace, typu polni cesta, ktera je
Podatelkou vyuzivana v ramci nutné komunikacni potfeby — skrze plochu pare. €. 2465 ma
prostfednictvim samostatnych sjezdu zpfistupnény dvé stavebni parcely (pare €. 64 a pare. €.
169).

Podatelka, jak je odivodnéno nize, neshledava v souvislosti s fadou rozhodnych skute¢nosti
hodnych zfetele, aby plocha Z.29-1, byla akceptovana v platné UP &. 2 Chvojenec za plochu
zastavitelnou. Podatelka Zad4, aby tato plocha byla oznagena za plochu jiz zcela zastavénou,
tedy timto stabilizovanou, i aby byla vyjmuta ze zastavitelnych ploch.

Seznam pfipominek/namitek, jejich odlivodnéni, Zadost:

Pfipominka Ad 1)

Podatelka uvadi, Ze lokalita, v niZ je vyznaCena plocha Z.29-1, byla jiz v souladu s opatfenim
obecné povahy (OOP), jm. Zménou €. 1 uzemniho planu Chvojenec (UP &. 1), zastavéna, {j.
realizovana pro predpokladanou vystavbu jednoho rodinného domu.

Z tohoto divodu nelze Uzemi, v némz je nyni navrhem Zmény &. 2 vyznacena plocha Z.29-1,

povazovat za plochu po ¢asteCném zastavéni — byla ve smyslu Zmény €. 1 vyuzita v plném
rozsahu.
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Oduvodnéni a rozhodné skutec¢nosti hodné zietele:
Ad 1a)

Podklady pro zpracovani Navrhu UP &. 2 jsou zjevné neuplné. Tak napfiklad v dokumentu,
Navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Chvojenec, neodpovida tabulka na str. 3 tohoto
podkladu skutecnosti, jelikoz nereflektuje provedenou vystavbu v lokalité Z29.1. Na zakladé
této skuteCnosti Podatelka zaslala ke dni 11.9.2024 pofizovateli podnét pro fizeni &.j.
MUHO/20730/2024/Pol, sp.zn.: MUHO/20730/2024/01, ve kterém upozornuje na skutecnost,
Ze jiz vystavba v souladu s UP &. 1 realizovana byla (Podatelka doplfiuje podnét, Ze v ramci
sledovaného uplynulého obdobi, tj. 2019-2023

doslo k funkénimu vyuziti plochy Z29.1, uvedené v ramci Uzemniho planu Chvojenec (Zména
€. 1 ze dne 19.10.2020) a to do stavu realizace ,realizovano®). Podatelka v této véci uvadi, ze
jeji podnét (jako i jiné podnéty) neni v oddvodnéni textové &asti Navrhu zmény UP &. 2 nikde
zminén a neni uvedeno, z jakého davodu jej Navrh zmény UP &. 2 meritorné nevyporadava.

Podatelka ma zato, Ze dana plocha, ktera je znadena v navrhu UP &. 2 jako Z.29-1 a je
oznacena jako aktualizace plochy Z29.1 (z vyméry 0,6730 ha na vyméru 0,5362 ha), ktera
vSak v ramci UP &. 1 (zde oznadeno jako Z29.1) byla vymezena pro vystavbu pouze jednoho
rodinného domu. K tomuto zavéru je nutné dojit na zakladé fady markant, které svédci pro
tento jednoznacny vyklad:

PFikladem, str. 47, Navrh zmény &. 1 UP Chvojenec — dokument s doloZenou korekturou (UP
€. 1 kor.), dostupné z https://www.holice.cz/media/dcOgimix/chvojenec_z1_text.pdf - pro tuto
lokalitu je v tomto dokumentu uvedeno ,zadost vlastnika pozemku o plochu pro vystavbu RD*.
Na této strané se pak pro jiné lokality pracuje s ozna¢enim napf. ,cca 2 RD* ¢i ,daldi 2 RD*.
Samotny UP & 1 seznamem zkratek nedisponuje, nicméné, vydet zkratek je zafazen do
Uzemniho planu  Chvojenec (UP  Chvojenec), dostupny z  (https://www.holic
e.cz/media/oaknyqgxr/chvojenec text cast.pdf).

- Na str. 80 UP Chvojenec je uveden jednoznacny vyznam zkratky RD - tj. rodinny dim (a to v
jednotném c¢isle). Navic, samotny UP Chvojenec pracuje dale s oznaCenim jako 5 RD, 10 RD.
apod.

- Dalsi markantou hodnou zfetele, kterou je nutné zohlednit pro vyklad toho, jak dle
schvaleného UP &. 1 ma byt nahlizeno na plochu Z29.1, tedy jako na plochu urCenou pro
vystavbu rodinného domu (jednotné &islo) je skutednost, Zze samotny UP &. 1, &i navrh UP &. 2,
pracuje pro lokality, kde se ziejmé pocita se zastavbou v podobé umisténi vice domu, tak, ze
regulativem podmifiuje vyuziti ploch uréenych pro vystavbu vicero rodinnymi domy, napft.
naslednou parcelaci, €i zpracovanim uzemni studie. Ba dokonce, tento regulativ uplatriuje i
pro plochy znatelné& mensi vyméry, nez je plocha Z29-1 (napf. plocha T9 s vymérou pouhych
0,0744 ha). Nutno dodat, 2¢ UP &1 i navrh UP &.2 pofizovala a vypracovala totoZna
osoba/totozné osoby. Tedy, v ramci jednoznacnosti, které Ize a musi byt dosazeno, za u¢elem
naplnéni legitimniho oCekavani sousednich vlastnikud, je nutné pohlizet na plochu Z229.1, jako
na plochu uréenou k vystavb& jednoho rodinného domu (plocha Z29.1 v UP & 1 neni
podminéna zpracovanim uzemni studie, ktera dovoli provéfit realizaci vétSich zamérl, plocha
Z29.1 v UP &. 1 neni podminéna naslednou parcelaci).

- Navic, rozvojové lokality maji byt vymezovany v mistech s vyhovujicim napojenim na
dopravni infrastrukturu, ¢emuz nemulze svédCit, za spinéni zakonem danych pfedpist a
norem, jiny vyklad pro lokalitu Z29.1 neZ, Ze plocha Z29.1 byla v UP &. 1 vymezena pro stavbu
jednoho rodinného domu — dana plocha je zpfistupnéna skrze nezpevnénou polni cestu
vedenou v Komplexnich pozemkovych upravach KPU, znadenou jako C46). jde o cestu
navrhové Sife 3 metrld. Dle Podatelky, na situaci nic neméni ani regulativ minimalni plo$né
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vymeéry parcel (regulativ maximalni ploSné vyméry neni uveden), protoze nevyluCuje velikosti
stavebnich pozemku vétSich jak 800 metra.

- Podatelka upozorfiuje na dal8i rozhodné skutecnosti, které vedou k jednoznaénému zavéru,
ze dana plocha byla vymezena pro stavbu rodinného domu na parc. & 2465 se nachazi
nezpevnéna komunikace — typ polni cesta, vyznadena v navrhu UP &. 1 jako plocha
stabilizovana, s délkou cca 43 metrd, ktera ma zajiStovat prostupnost uzemi, v€etné zajisténi
moznosti pFistupu na zemé&délské pozemky. Pfi projednavani navrhu UP &. 1 byl v platnosti
zakon €. 183/2006 Sb., k némuz se vazaly provadéci vyhlasky, mj. vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.
(Vyhlaska o obecnych pozZzadavcich na vyuZivani uzemi), ktera uruje, Ze ke kazdé stavbé
musi vést zpevnéna pozemni komunikace, ktera musi byt umisténa nejdale 50 metrd od
stavby domu. V regulativu pro danou plochu v UP &. 1/UP &. 2 figuruje, ,napojeni na mistni
komunikaci®, kterou polni cesta neni, a nejbliz8i mistni komunikace (komunikace lIll. tfidy) je
vzdalena cca 43 metru. Pro spinéni pozadavku regulativu — plocha min. 800 metr( pro rodinny
dim, pozadavku na plochu/prostor pro zachovani prostupnosti Uzemi, s moznosti zaji$téni
obsluznosti zemédélské pldy a také pozadavku pro manipulaéni prostor pro otaeni vozidel
IZS na dané ploSe, nesvédci, spolu s Fadou dalSich indicii jakykoliv jiny vyklad, nez Ze plocha
Z29.1 byla vymezena pro vystavbu jediného rodinného domu. P¥fi jiném vykladu by dale doslo
k nenaplnéni jedné z pravné zakotvenych zasad, ze smyslem a uéelem uzemniho planovani je
vymezeni ploch pro vystavbu tak, aby byly splnény zakonné pozZzadavky na jejich
predpokladané vyuziti a stavby tak bylo mozné realizovat.

- Reseni problematiky pfistupu k nové zastavitelnym plocham jiz v zemni planu, dle nazoru
Podatelky, spada do uzemniho planovani, nikoliv tak do navazujicich fizeni. Dale, pak, v
pfipadé neakceptace skutecnosti, Zze lokalita Z29.1 byla vymezena pro rodinny dim (jednotné
&islo), by byla navozena nekonzistence a nejednoznaénost v ramci schvalovaného navrhu UP
&. 2. Prikladem, na str. 5 navrhu UP &.2 figuruji plochy po ¢asteéném zastavéni, plocha Z29-1
v8ak zde chybi. Dale, plocha Z.17 byla vymezena na str. 54 v ramci UP &.1 pro stavbu dal$ich
2 RD, a v navrhu UP &. 2 je poté promitnuta pod znadenim Z17.a a Z17.b.

Dle Podatelky uzemni plan, ¢&i jeho zména, musi byt vzdy koherentni a
predvidatelny/pfedvidatelna pro kazdého. Jiny vyklad nez ten, Ze lokalita Z29.1 byla
vymezena pro stavbu jednoho rodinného domu i v navaznosti na odidvodnéni zminéné nize,
nemuze obstat.

Podatelka zada, aby plocha Z.29-1 byla stabilizovana ve stavajici podobé, povrchu zplsobu
vyuziti, i aby byla vyjmuta ze zastavitelnych ploch. Tohoto se Podatelka doZaduje na zakladé
nutnosti dodrZzeni zasad srozumitelnosti a pfedvidatelnosti, kterych je tfeba pfi Uzemnim
planovani dostat, a tim se vymezit poruSeni principl pravnich jistot sousednich viastnika.
Podatelka dale uvadi, Ze postrada jakékoliv odivodnéni, pro¢ by dana plocha méla ¢i neméla
byt uvedena mezi plochami zastavitelnymi.

Vyporadani pripominky 1a):
Zprava o uplatiiovani byla projednana, schvalena a zverejnéna dle SZ v platném znéni.

Soucasti této upravené a schvalené zpravy byla i drobna uprava tabulky a textu, dle
podnéti podatelky.

Pozemek parc.¢. 2465 v k.u. Chvojenec, oznaceny jako C46 v siti polnich cest, je ve
zméné é. 1 UP zafazen do plochy DS (plochy dopravni infrastruktury — silniéni) a jako
takovy a v souladu s hlavnim vyuZitim a pripustnym funkénim vyuZitim je umisténi
komunikace na tomto pozemku, at’ tiéelové nebo mistni, zcela v souladu s platnym UP a
jeho zménou. Katastralné je pozemek urcen jako ostatni komunikace, ostatni plocha
v Sifi cca 6m, coZ je dostacujici k vybudovani komunikace.
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Stejné tak umisténi komunikace v lokalité Z29.1, na pozemcich parc. ¢. 2464/3 a 2464/1
v k.u. Chvaojenec je v souladu s platnym UP a potifebami obce.

V textové zpravé uplného znéni UP Chvojenec po vyddni Zmény é. 1 v kapitole 3.2
Vymezeni zastavitelnych a pfestavbovych ploch na str. 13 je uvedeno pro plochu Z229.1,
Ze min. plosna vyméra parcel pro RD je 800 m? a formulace ,,feseni nové zastavby bude
navazovat ....“ z ¢ehoz jasné vyplyva a je odvoditelné, Ze bylo zpracovatelem mysleno
vice parcel nebo pozemki k zastavéni, tim padem i vice RD nezZ jeden.
Ponechani/zafazeni ¢asti pozemku parc. ¢. 2464/1 do zastavitelné plochy ve zméné ¢.2
UP je v souladu se zménou é.1 UP, jejim zamérem, pivodnim podnétem vlastnika i s
aktualnim stavem uzemi.

Prfipomince tykajici se zastavitelné plochy Z.29-1 se nevyhovuje.
Ad 1b)

Na ploSe, ktera byla v ramci Zmény & 1 UP soudasti plochy Z29.1, do$lo k vystavbé
rodinného domu. V UP &. 2 je v této lokalité vymezena plocha Z.29-1. Pro tento rodinny dtm
bylo spravnim organem vydano stavebni povoleni. Pro fizeni vdané véci, tj. rozhodnuti o
stavebnim povoleni, bylo ke dni 15.1.2021, vydano souhlasné zavazné stanovisko organu
tzemniho planovani, pod &.j.: MUHO/24268/2020/ZPSU/Pol, kde je vyjadfeno, Ze ,z hlediska
souladu s uzemné planovaci dokumentaci, , je zamér umisténi rodinného domu na pozemcich
pare, €. 2464/2 a 2464/1 v k.u. Chvojenec mozny. Dale je zde uvedeno: ,Jedna se o umisténi
stavby rodinného domu na pozemcich parc. ¢, 2464/2 a 2464/1, ve kterém je jmenovana
stavba mozna“.

- ZvysSe zminéneho Podatelce dle jazykoveho vykladu plyne, Ze za souladné ze strany organu
uzemniho planovani bylo s UP €. 1 umisténi jednoho rodinného domu na pozemcich, které
vznikly délenim plochy Z.29.1, a to az po schvaleni UP €. 1.

- Podatelka upozorfiuje na nutnost navaznosti, ktera je kladena na vydavani zavaznych
stanovisek. Pro vydani tohoto stanoviska slouzil jako podklad projekt pro vystavbu stavajiciho
rodinného domu, ktery je umistén na parc, ¢, 2464/2. Jak Ize jednoznacné dovodit, pokud by
bylo mozné pomyslet na to, Zze dana lokalita méla slouzit pro vystavbu vice rodinnych domu,
pak by sam spravni organ uzemniho planovani ve svém stanovisku parcelu parc, ¢. 2464/1
(nyni plocha Z.29-1) nezmifoval pro umisténi stavby rodinného domu (jednotné ¢&islo) na obou
zminénych pozemcich, tj. parc, €. 2464/2 a 2464/1. Dale je nutné dodat, Zze v ramci fizeni pro
stavebni povoleni, ani pozdé&ji, nikdo proti nepravomocnému, ¢i pravomocnému rozhodnuti,
jehoz soucasti byl podklad v podobé zavazného stanoviska organu uzemniho planovani,
nebrojil (a to v€etné vlastnika stavajici plochy Z.29-1), z €ehoz je nutné dovodit souhlas
dotéenych osob s obsahem tohoto stanoviska. Dle Podatelky je nutné vychazet z principu
presumpce spravnosti spravniho rozhodnuti — dana lokalita, v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci, UP &. 1, slouZila pro vystavbu rodinného domu (jednotné &islo). Tedy, zavérem,
nelze tuto plochu povazovat za asteéné zastavénou — tato plocha v souladu s UP &. 1 byla
pro vystavbu rodinnych domu pIné vycerpana.

Podatelka zada, aby plocha Z.29-1 byla stabilizovana ve stavajici podobé, povrchu a zplsobu
vyuziti, Ci aby byla vyjmuta ze zastavitelnych ploch. Tohoto se Podatelka domaha na zakladé
potfeby dostat zasady kontinuity zavaznych stanovisek. Dale pak se tohoto domaha na
zakladé toho, Ze nevyhovéni Podatelce by fakticky navodilo nezakonny postup tzv,
,salamovou metodou“, kdy plocha, ktera fakticky byla na zakladé rozhodnych skutecnosti, v
souladu s UP &. 1 zcela zastavéna, je v navrhu UP &. 2 pfedstavovana jako plocha, ktera byla
zastavéna pouze ¢astecné. Timto by mohlo dochazet k uplatfiovani zamérl v lokalité, ktera jiz
pro vystavbu byla v souladu s puvodni zmé&nou Uzemniho planu vyCerpana a pfi prosazovani
téchto zaméra by mohlo dochazet k poruSovani zakonem danych pozadavku pro vystavbu.
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Navic pak ma Podatelka zato, ze vlastnikovi plochy Z.29-1 nesvédCi jakékoliv legitimni
oCekavani pro moznost pokraCovani ve vystavbé v dané plose, protoZze v dané véci (podani
namitek proti UP &. 1, & podavani namitek v fizeni ve véci vydani stavebniho povoleni pro
vystavbu rodinného domu) nebyl procesné aktivni.

Vyporadani pfipominky 1b):

V textové zpravé uplného znéni UP Chvojenec po vyddni Zmény é. 1 v kapitole 3.2
Vymezeni zastavitelnych a pfestavbovych ploch na str. 13 je uvedeno pro plochu Z229.1,
Ze min. plos$na vyméra parcel pro RD je 800 m? a formulace ,,fe$eni nové zdstavby bude
navazovat ....“ z ¢ehoz jasné vyplyva a je dovoditelné, Ze bylo zpracovatelem mysleno
vice parcel nebo pozemku k zastavéni, tim padem i vice RD nez jeden.

Tim padem i ponechani/zarazeni ¢asti pozemku parc. ¢. 2464/1 do zastavitelné plochy
ve zméné ¢.2 UP je v souladu se zménou ¢.1 UP, jejim zamérem, puvodnim podnétem
vlastnika i s aktualnim stavem tuzemi.

Vlastnik pozemkai v lokalité Z29-1 postupoval pfi projedndvadni zmény é.1 UP dle zakona
a neni duvod, pro¢ by sviij zajem v tzemi mél néjak obhajovat, kdyZ zménou ¢.2 UP se
jeho zajem v uzemi neresi a zistava v platnosti.

Zavazné stanovisko ze dne 1.7.2024 bylo vydano na akci ,,ZTl a komunikace pro
vystavbu skupiny rodinnych domi ve Chvojenci na pozemcich parc. ¢. 2464/1, 2464/2,
2464/3, 2465, 2466, 1474/1, 1474/26, 1474/27 a 698/35 v k.u. Chvojenec*.

Pripomince tykajici se zastavitelné plochy Z.29-1 a jejimu vyfazeni ze zastavitelnych
ploch se nevyhovuje.

Pripominka Ad 2)

Po vystavbé rodinného domu na parc. € 2464/2 dochazelo opakované k jiz zcela
neprehlédnutelnym situacim, kdy se v ploSe Z.29-1 zacala hromadit voda. Tato voda si hledala
dale cestu, mimo jiné na pozemek pare. €. 2465, kde se nachazi vefejné pfistupna ucelova
komunikace. V této lokalité doslo jiZ opakované k zaplavam lokalniho vyznamu.

K dané situaci pfispélo zcela zfejmé nejen naruseni melioraci vlivem zastavby, ale také svoji
neodmyslitelnou roli hraje samotny terén lokality, tj. jeho nivelita. Dokonce, dne 24.12.2023
doSlo k zaplavam v dané oblasti v takovém rozsahu, Ze si dana situace vyzadala vyjezd slozek
IZS (Hasi¢ského sboru) a nékolikahodinovy zasah. K tomuto nutno podotknout, Ze k jinym
zaplavam v rozsahu takovém, Ze by bylo nutnosti zasahu slozek 1ZS v k.u. Chvojenec
nedos$lo. Na zakladé tohoto, musi byt zjevné, Ze lokalité Z.29-1 nesvéddli jakakoliv dalSi
vystavba, Ci vytvareni zpevnénych ploch a situaci je potfeba pfinejmensim stabilizovat.

Podatelka zada, aby plocha Z.29-1 byla stabilizovana ve stavajici podobé&, povrchu a zpisobu
vyuziti, Ci aby byla vyjmuta ze zastavitelnych ploch. Tohoto se Podatelka domaha na zakladé
potfeby stabilizovat danou lokalitu s cilem vymezit se navySeni se riziku dalSich zaplav (v
disledku dalSi zastavby a tvorbé zpevnénych ploch), které by byly pfimo ohrozujici pro jeji
nemovitosti (stavby s historickym puvodem, tj. cca 100 let a vice), pro které by jejich
podmaceni mohlo vést ke zcela fatalnim dusledkim a vzniku znaénych Skod. Dale se tohoto
Podatelka domaha na zakladé potfeby dostat souladu s navrhovym opatfenim pro ochranu
pfirody a krajiny, tj, ochrany melioraCnich zafizeni.

Vyporadani pripominky 2):
Dotéené organy pfri projednani ani pri podrobnéjsim zjistovani a upresrnovani situace

neupozornily na tento problém, ktery by se mél ve zméné ¢.2 UP resit.
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Tento obecny problém se uc¢inné vyfesi po odvodnéni komunikace na pozemku parc.c.
2465 v k.u. Chvojenec. Pravé jeji nevyhovujici stav pak muze prinaset problémy pri
vyraznéjsich destovych srazkach a tani snéhu v lokalité a okoli, jako ostatné i jinde. Po
spravném technicko - stavebnim feseni komunikace a vytvoreni regulérni komunikace
s odvodnénim by mél byt problém s destovou vodou vyresen.

Netyka se projedndvané zmény &.2 UP a pfipomince tykajici se rizika zdplav se
nevyhovuje.

Ad 2a)

Namitka/pfipominka tykajici se rizik spojenych s moznymi zaplavami vlivem potencialniho
naruseni melioraénich systému byla iz uplatnéna v ramci projednavani navrhu UP Chvojenec.
Osobé podavajici namitku/pfipominku bylo v dané véci plné vyhovéno. Podatelka upozorfiuje,
Ze v jejim pfipadé pro pozadavek vyfazeni plochy Z.29-1 z ploch zastavitelnych, nesvédci
pouze zbézné obavy, ale jde o obavy zcela divodné a dikazem dolozitelné (vice viz. avodni
odstavec).

Podatelka zada, aby plocha Z.29-1 byla vyjmuta ze zastavitelnych ploch. Tohoto se Podatelka
dozaduje i na zakladé toho, Ze v podstaté pro meritorné stejné odivodnéni u jiného obcana
(obava o hodnotu majetku vlivem zasahu do meliora¢niho systému), o které bylo rozhodovano
ze strany totoznych osob, bylo jiz pIné vyhovéno a neni tedy ddvod, pro¢ by nemélo byt
Podatelce vyhovéno. Tohoto se Podatelka domaha rovnéZz na zakladé nutnosti rovného
pfistupu a spravedlivého vedeni fizeni. Podatelka Zada, aby bylo ve véci rozhodovano
konzistentné, objektivné a nestranné.

Vyporadani pripominky 2a):

Dotcené organy pri projednani ani pri podrobnéjsim zjiStovani a upresnovani situace
neupozornily na tento problém, ktery by se mél ve zméné ¢.2 UP reSit. Navic, tento
problém neni stavebnimu urfadu znam.

Neni nam znamo, ktery obdobny pripad podatelka zminuje. Pripomince tykajici se
predjimanim toho, Ze budouci stavbou dojde k naruseni melioracniho systému se
nevyhovuje.

Ad 2b)

Pro vylouceni lokality Z.29-1 jako plochy vymezené pro dalSi zastavbu by mélo dale svédgit
rovnéz to, co je zifejmé jiz ze samotného Navrhu zpravy o uplatfiovani uzemniho planu, tedy
ze problémy pfi pfivalovych destich se dotykaji pravé oblasti pfi jihozapadni strané ¢asti obce
Chvojenec, jizné od silnice 111/29281, kam plocha Z.29-1 spada.

Déale ke stabilizaci lokality Z.29-1 by mélo byt pfihlédnuto i za ucCelem nutnosti spinéni
podminek pro zajisténi ochrany pfirody a krajiny, €i preventivni ochrany uzemi a obyvatelstva
pfed potencialnimi riziky pfed zaplavami (jak je uvedeno v podkladech nadfazené
dokumentace uzemniho planovani). Podatelka se domaha vylou€eni dané plochy z ploch
zastavitelnych i na zakladé potfeby dostat souladu s protipovodfiovymi opatfenimi, uvedenymi
v rdmci schvalovaného podkladu, navrhu UP &. 2.

Podatelka na zakladé vySe zminéného 2ada, aby plocha Z.29-1 byla vyjmuta ze zastavitelnych
ploch. Tohoto se Podatelka domaha na zakladé potfeby dostat celkového souladu s
navrzenym konceptem navrhu UP &. 2, dale pak souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani,
nadfazenou dokumentaci pro uzemni planovani (ZUR), €i celostatnimi prioritami.
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Vyporadani pripominky 2b):

Dotcené orgdny pri projednani ani pri podrobnéjsim zjistovani a upresnovani situace
neupozornily na tento problém, ktery by se mél ve zméné ¢.2 UP resit.

Netykd se projedndvané zmény é.2 UP.
Pfipomince tykajici se rizika zaplav se nevyhovuje.
Ad 2c)

Jak Podatelka uvadi vySe, po vystavbé v plose Z29.1 doslo k opakovanym situacim, které
svéd¢i o naruSeni pfirozenych odtokovych poméri a o snizeni schopnosti daného uUzemi
vsakovat a zadrZovat srazkovou vodu. Podatelka nasledné zjistila (Ize dolozit volné
dostupnym nalezem), Ze se v dané lokalité v obdobi srazek tvofi pfirozené docCasné
rezervoary vody v podobé kaluzi €i tani. Tyto jevy dokladaji schopnost uzemi zadrzovat vodu
a umoznovat jeji postupné vsakovani do pldniho profilu. Tato pfirozena retencni funkce je
zasadni nejen pro ochranu podzemnich vod a pfirozenou infiltraci sraZkové vody, ale
predstavuje i dllezity prvek v boji proti projeviim sucha a klimatickym zménam, K celkové
stabilité a vodohospodarské rovnovaze v uzemi pfispiva rovnéz terénni nivelita této lokality.

Zasahy v podobé vystavby, terénnich uprav &i vytvaieni zpevnénych ploch tuto pfirozenou
reten¢ni funkci narusi-nepovedou pouze ke zvySeni rizika zaplav a s tim spojeného poskozeni
sousednich nemovitosti, ale také k omezeni schopnosti Uzemi zadrZzovat vodu v krajiné.

Daldi vystavba je proto podle Podatelky zcela neZzadouci, nebot by byla v pfikrém rozporu s
celorepublikovym Usilim o zmirfiovani dopadu sucha a klimatickych zmén. Podatelka zarovern
upozoriuje, ze podle podkladi uzemné planovaci dokumentace spada uzemi obce Chvojenec
do vymezenych specifickych oblasti, v nichZ se projevuji aktualni problémy celostatniho
vyznamu — konkrétné do oblasti SOB9, tj. Uzemi ohroZzeného suchem.

Ponechani této plochy mezi plochami zastavitelnymi by proto podle nazoru Podatelky bylo v
rozporu se stabilizaéni funkci krajiny a s povinnosti obci aktivné naplfiovat opatfeni ke
zmirnéni sucha, zadrzovani vody v krajiné a ochrané pUdniho fondu pfed vodni i vétrnou
erozi.

Podatelka timto zada, aby plocha Z29-1 byla vyfazena z ploch zastavitelnych.

Vyporadani pripominky 2.c):

Dotcené organy pri projednani ani pri podrobnéjsim zjiStovani a upresnovani situace
neupozornily na tento problém, ktery by se mél ve zméné ¢.2 UP resit.

Netykd se projedndvané zmény é.2 UP.

Pripomince tykajici se ohrozZeni lokality se nevyhovuje.

Pfipominka Ad 3)

Jak je uvedeno v navrhu UP &. 2, pro napinéni pozadovanych potfeb rozvoje, je potfeba dostat
vymezeni ploch s kapacitou odpovidajici 4,1 ha. Dale, jak plyne z podkladd, tj, navrhu UP &. 2,
vymezena plocha pro zastavbu Cini 4,7 ha (pfesnéji, dle 5,27x0,90 = 4,743). Dale pak, jak
uvedeno v podkladu, navrhu UP €. 2, plochy jsou vymezeny s rezervou.

Podatelka zada, aby plocha Z.29-1(vyméra odpovidajici 0,5362) byla stabilizovana ve stavajici

podobé, povrchu a zpusobu vyuziti, i aby byla vyjmuta ze zastavitelnych ploch. Jak Podatelka
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uvadi vyse, tomuto pfistupu rovnéz svéddi i to, ze stabilizaci, ¢i vyjmutim dané plochy z ploch
zastavitelnych nemdze byt navozena kolize s potfebami rozvoje obce.

Vyporadani pripominky Ad3):
Netykd se projedndvané zmény é.2 UP.

Pripomince tykajici se plochy Z.29-1 a jejimu vyrazeni ze zastavitelnych ploch se
nevyhovuje.

Pfipominka Ad 4)

Pro vyuziti lokality Z.29-1 jako zastavitelné je tfeba dosahnout zajiSténi potfeby odpovidajici
obsluznosti uzemi dopravni infastrukturou. Zafazeni lokality mezi vyuzitelné uzemi k zastavbé
je tfeba zhodnotit v SirSich potfebnych souvislostech. Je tfeba zhodnotit (ne)rovnovahu mezi
moznou zastavbou a dostupnou infrastrukturou, a to i za Uucelem vymezeni se zavaznym
negativnim dopadim, mezi které je nutné zafadit i ohroZeni bezpecnosti provozu na
komunikacich.

Pristup k dané plose je vymezen prostfednictvim komunikace na parc, €. 2465. Plocha parc. €.
2465 je vymezena v ramci komplexnich pozemkovych tprav (KPU), na kterou se navrh UP &.
2 opakované v textu odkazuje, jako plocha vymezena pro polni cestu (v KPU vedena pod
kédem C46).

Vyporadani pripominky Ad4):
Netykd se projedndvané zmény é.2 UP.

Pripomince tykajici se nevyhovujici dopravni infrastruktury a vyrazeni plochy Z.29-1 ze
zastavitelnych ploch se nevyhovuje.

Pripomince tykajicich se cestni sité a oznaceni polni cesty se nevyhovuje.
Ad 4a)

Dana lokalita, jak je uvedeno v navrhu UP &. 2 ma byt zpfistupnéna skrze stabilizovanou
plochu PS. par. & 2465, kde se nachazi nezpevnéna polni cesta (vedend v KPU pod
oznadenim C46, s navrhovou $ifi 3 metry). V navrhu UP &. 2 je viceméné ve vicero &astech
odkaz na to, Ze zajisténi prostupnosti krajiny a feSeni této prostupnosti ma byt souladné s
feSenim v projektu Komplexnich projektovych uprav, kde je pozemek pare, €. 2465 urcen jako
polygon pro polni cestu doplfikovou v S$ifi 3 metr(. Pro dopravni obsluznost plochy Z.29-1
kapacitné vyhovujici komunikaci, by vSak dle informaci v podkladech Uzemné planovaci
dokumentace mél dojit prostfednictvim mistni komunikace, ktera bude odpovidat dopravné-
bezpeCnostnim kritériim kladenym na dopravu. Timto by ale nutné muselo dojit ke zméné
funkéniho typu komunikace, tedy k zaniku polni cesty, v rozporu s Komplexnimi pozemkovymi
Upravami (které tvofi neopomenutelny podklad pro Uzemni planovani, a tedy i pro
navrhovanou Zménu &. 2 UP Chvojenec).

Podatelka zada, aby plocha Z.29-1 byla stabilizovana ve stavajici podobé, povrchu a zplsobu
vyuziti, & aby byla vyjmuta ze zastavitelnych ploch. Navrhovanou Zménu &. 2 UP neni mozné
realizovat tak, aby byly splnény parametry v této zméné obsazené, viz napf. kap. 5.3, kdy ma
byt zajisténa prostupnost krajiny zachovanim funkéni sité polnich a lesnich cest, s nutnosti
realizovat Cestni sit' v souladu se zpracovanym navrhem Komplexnich pozemkovych uprav, ¢i
potfebé vyhovét vhodné urbanistické koncepci a navrhovat zastavitelné plochy v mistech s
vyhovujicim napojenim na dopravni infrastrukturu.
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Vyporadani pripominky Ad4a):

Pozemek parc.é. 2465, oznaéeny jako C46 v siti polnich cest, je ve zméné & 1 UP
zarazen do plochy DS (plochy dopravni infrastruktury — silnicni) a jako takovy a
v souladu s hlavnim vyuzZitim a pfipustnym funkénim vyuzitim je umisténi komunikace
na tomto pozemku, at’ ucelové nebo mistni, zcela v souladu s platnym UP. Katastralné
je pozemek urcen jako ostatni komunikace, ostatni plocha v Sifi cca 6m, cozZ je
v souladu se zamérem zastavitelné plochy.

Stejné tak umisténi komunikace v lokalité Z.29-1/ 229.1, na pozemcich parc. ¢. 2464/3 a
2464/1 v k.u. Chvojenec je v souladu s platnym UP a potfebami obce.

Technické fesSeni komunikace, jeji projektovani a moznost realizace je na posouzeni
kompetentnich osob.

Prostupnost krajiny bude zajiSténa i vybudovanim kvalitnéjSi komunikace nez jen
pouzivanim stavajici polni cesty.

PrFipomince tykajicich se cestni sité a vyfazeni plochy Z.29-1 ze zastavitelnych ploch se
nevyhovuje.

Ad 4b)

Plocha parc. €. 2465 je fazena mezi stabilizované plochy (plocha DS), a pfimo sousedi s
plochou parc. & 2466 (PU — vefejna prostranstvi vSeobecna), tj. s plochou, které je tfeba
zajistit ochranu, v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani (tj. zajisténi zelené infrastruktury).
Ve stavajici ploSe parc. €. 2465 se nachazi dopravni prostor (nezpevnéna komunikace typu
polni cesta) a souasné jsou zde vyuzivana dvé stavajici pfipojeni v podobé samostatnych
sjezdd, k sousednim nemovitostem v podilovém vlastnictvi Podatelky. Tyto stavajici
samostatné sjezdy spliuji dopravné bezpeclnostni pozadavky na pfipojeni, coz jiz bylo
dolozeno relevantnimi podklady v ramci spravniho fizeni dotykajiciho se lokality. Dle vySe
uvedeného Podatelka pfipomina, Ze pokud by méla byt dana plocha Z.29-1 zachovana jako
zastavitelna, dochazelo by ke kolizi s oddvodnénou potifebou stavajicich obéanl na zachovani
statutu a zpusobu vyuziti pozemku pare. €. 2465, jakoz i s ochranou pozemku 2466.
Podatelka uvadi, Zze pro zajisténi dopravni obsluznosti dané plochy nelze dostat/naplnit
podminky zkvalitnéni pfisluSné obsluzné dopravni infrastruktury (obousmérna komunikace se
dvéma jizdnimi pruhy), podminky bezpec¢nosti a plynulosti provozu, a timto naplnit soulad s
uvedenymi celostatnimi prioritami. Podatelka uvadi, Ze tato skutecnost je mj. doloZitelna
odbornymi znaleckymi posudky, které jsou vlastniku i obci znamy.

Jednim z kli¢ovych aspektl je skute€nost, Zze vlastnik plochy Z.29-1 sam umoznil existujici
zéastavbu v lokalité (parcelaci a naslednou zastavbou rodinnym domem v ramci zmény UP &.
1). Tim navodil situaci omezeni a zuzeni prostoru pro pfipadnou dopravni prostupnost plochy
v ramci UP & 2 oznadené jako Z.29-1. Sam timto znemoznil pfipadné dosazeni udelu
dopravni obsluznosti obytné zastavby v rozsahu pfedpokladaném vymezenim plochy Z.29-1, a
s tim souvisejicim umisténi kvalitni dopravni infrastruktury, kterou by takovy rozsah vyzadoval.
Tento postup vilastnika pozemku v plose Z.29-1 je nutno optikou jeho pfipadného ocekavani
realizace zastavby v této ploSe povazovat za hrubou nedbalost. Navic, jak plyne z podklad
uzemné planovaci dokumentace, prostupnost Uzemi je dana stabilizaci DS a sité polnich cest
a na zakladé jejich neménného charakteru, nelze dovozovat pfipadnou legitimitu ocekavani
vlastnika. Navrh UP &. 2 nevytvafi zadné naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury.

Dle nazoru Podatelky, je potfeba brat v potaz vefejné zajmy. V pfipadé bezpecnosti a

plynulosti provozu na komunikacich, jde o vefejny zajem chranény a vyjadfeny zakonem, a ma
timto prednost pfed obecnym vefejnym zajmem. Podatelka timto uvadi, ze i na zakladé hrubé
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nedbalosti vlastnika plochy Z.29-1 mu timto, jakkoliv nesvéd&i ochrana jeho soukromého
zajmu na uvadéni dané plochy mezi plochami zastavitelnymi.

Podatelka zada, aby plocha Z.29-1 byla stabilizovana ve stavajici podobé, povrchu a zplsobu
vyuziti, Ci aby byla vyjmuta ze zastavitelnych ploch. V pfipadé nevyhovéni zadosti Podatelky
hrozi kolize s obsahovou/textovou strankou navrhu UP. &. 2, ve véci tykajici se vytvafeni
narokd na zménu vefejné dopravni infrastruktury. Dale pak hrozi kolize s vymezenymi
celostatnimi prioritami. Podklad pro uzemné planovaci dokumentaci se timto stane vnitiné
rozporny.

Vyporadani pripominky Ad4b):
Netykd se projedndvané zmény é.2 UP.

Zachovani sjezdi k nemovitosti podatelky a dopravni obsluZnosti neni lokalitou Z.29-1
ovlivnéno.

Pozemek parc.6. 2465 v k.u. Chvojenec, je ve zméné & 1 UP zafazen do plochy DS
(plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni) a jako takovy a v souladu s hlavnim vyuzitim
a pfipustnym funkénim vyuZitim je umisténi komunikace na tomto pozemku zcela
v souladu s platnym UP. Katastralné je pozemek uréen jako ostatni komunikace, ostatni
plocha v Sifi cca 6 m, coz je odpovidajici Sife komunikace, bez ohledu na oficialni nebo
neoficialni sjezdy podatelky.

Stejné tak umisténi komunikace v lokalité Z.29-1/ Z29.1, na pozemcich parc. ¢. 2464/3 a
2464/1 v k.u. Chvojenec je v souladu s platnym UP, potfebami obce i vefejnym zajmem.

Pripomince tykajici se vyrazeni plochy Z.29-1 ze zastavitelnych ploch a problému
dopravni obsluznosti lokality se nevyhovuje.

Ad 4c)

Jak je zminéno v textové &asti podkladu navrhu UP &. 2, je tfeba dostat toho, aby parametry
mistnich obsluznych komunikaci, dale pak parametry sjezdl a komunikaci byly navrhovany v
souladu s ustanovenim platnych pfedpisi a norem. A to za ucelem vytvareni podminek pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti vefejné dopravni infrastruktury.

Podatelka musi uvést, ze jiz doslo ke snaze na pare. €. 2465 umistit novou komunikaci zcela
jiné funk&ni skupiny, nez je ta stavajici. Tj. byla/je zde snaha o zamyslenou vystavbu nové
komunikace na pare. &. 2465 (probihajici Fizeni &j. MUHO 30724/2022/SU/Mal, vice
informaci, vCetné odlvodnéni odvolacich namitek je uvedeno v ramci podani ucastniku
fizeni). Tato navrhovana komunikace méla navodit stav kapacitniho navySeni obsluznosti
lokality Z29.1 (dle UP &. 1), a to pravé v misté plochy oznagené jako zastavitelné v ramci UP
€. 2 pod ozn. Z.29-1. Snahou bylo/je takové umisténi navrhované komunikace (v blizkosti
existujiciho oploceni nemovitosti Podatelky), které by vedlo ke ztraté stavajicich pfipojeni
Podatelky v podobé samostatnych sjezdu, zfizenych v ramci nutné komunikaéni potfeby, a tim
ke ztraté pfistupu ke dvéma existujicim a zastavénym stavebnim parceldm v jejim podilovém
vlastnictvi. SouCasny stav je takovy, jak bylo rovnéz doloZzeno odbornymi znaleckymi
posudky/podklady vypracovanymi autorizovanymi inZenyry, Ze v souCasné dobé& samostatné
sjezdy pIné vyhovuji dopravné-bezpeénostnim kritériim v souladu s pfisluSnymi pravnimi
pfedpisy. Snahou vlastnika plochy Z.29-1, nadto (dle nazoru Podatelky nezakonné)
aprobovanou obci Chvojenec (ktera je spolu s vlastnikem danych okolnosti pIné znala) je/bylo
posunout stavajici dopravni prostor komunikace do blizkosti nemovitosti v podilovém
vlastnictvi Podatelky, a tim fakticky navodit stav takovy, kdy samostatné sjezdy jiz nebudou
vyhovovat pravné zavaznym normam, a nebude je mozné po pfipadné kolaudaci novostavby
komunikace vyuzivat. Timto je navozena hrozba pravniho a faktického uplného znehodnoceni
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nemovitosti Podatelky (ztrata pfistupu a pfijezdu k rodinnému domu, naruseni zakladnich
podminek pro bezpecné a fadné uzivani stavby, s hrozbou omezeni & dokonce zakazu
uzivani nemovitosti, kterou obyva se svoji rodinou, €i ztrata moznosti obsluhy slozkami 1ZS,

aj...).

Nelze téZz opominout prokazatelné pokusy obce Chvojenec a vlastnika plochy Z.29-1 o zasah
do ustavou zaru€enych vlastnickych prav Podatelky, a to konkrétné snahu vynutit si zménu ¢i
odstranéni stavajiciho oploceni pozemku v jejim podilovém vlastnictvi, a to ve prospéch
soukromého zaméru uvedeného vilastnika. Podatelka musi uvést, ze takovyto postup je
nepripustny, a to nejen pravné, nebot’ poruduje nabyta prava Podatelky, ale také pfedstavuje
ze strany obce Chvojenec jednostranné upfednostnéni soukromého zajmu jednoho ob¢ana na
ukor ob¢ana jiného.

Podatelka zada, aby plocha Z.29-1 byla stabilizovana ve stavajici podobé, povrchu a zplsobu
vyuziti, €i aby byla vyjmuta ze zastavitelnych ploch. Podatelka se tohoto domaha na zakladé
toho, Ze dopady ve véci nevyhovéni jeji zadosti by mohly vést nedozirnym a markantnim
zasahum do jejich vlastnickych prav.

Vyporadani pripominky Ad4c):
Netykd se projedndvané zmény é.2 UP.

Pozemek parc.6. 2465 v k.u. Chvojenec, je ve zméné é 1 UP zafazen do plochy DS
(plochy dopravni infrastruktury — silniéni) a jako takovy a v souladu s hlavnim vyuZitim
a pripustnym funkénim vyuZitim je umisténi komunikace na tomto pozemku zcela
v souladu s platnym UP. Katastrdlné je pozemek uréen jako ostatni komunikace, ostatni
plocha v sifi cca 6 m, coz je odpovidajici Sife komunikace, bez ohledu na oficialni nebo
neoficialni sjezdy podatelky.

Stejné tak umisténi komunikace v lokalité Z.29-1/Z29.1, na pozemcich parc. ¢. 2464/3 a
2464/1 v k.u. Chvojenec je v souladu s platnym UP a potfebami obce.

Svym zarfazenim je komunikace typu ucelova, jako vétsina komunikaci ve vlastnictvi
obce, coz bude v textové ¢asti zmény ¢.2 opraveno.

Technické rfeseni komunikace, jeji projektovani a mozZnost realizace je na posouzeni
kompetentnich osob.

Zarazeni casti pozemku parc. €. 2464/1 do zastaviteIné plochy ve zméné ¢.2 UP je v
souladu se zménou ¢.1 UP, jejim zamérem, puvodnim podnétem vlastnika i s aktualnim
stavem uzemi.

Pfipomince tykajici se vybudovani nové komunikace a jejich negativnim dopadum na
sousedni pozemky navrhovatelky se nevyhovuje.

Ad4d)

MozZnost realizovat zastavbu v dané lokalité by musela byt provazand s navozenim
dostatecného dopravniho napojeni skrze parc. €. 2465. Parcela parc. €. 2465 pfimo sousedi s
plochou parc. 2466, kde se nachazi vefejné prostranstvi, které je klidovym zazemim nejen pro
obyvatele obce v€etné Podatelky, ale slouzi a je vyuzivano a navstévovano i jinymi obCany
Ceské republiky. Jakékoliv zmény tohoto prostranstvi, z diivodu napojeni plochy Z.29-1, j. za
ucelem jejiho napojeni na dopravni infrastrukturu pro potfeby soukromého vlastnika, by vedly
k narudeni klidového charakteru dané lokality vyuZivané Podatelkou a obCany, a zcela by
naruSilo harmonické vyuzivani tohoto prostranstvi. V pfipadé Podatelky by se pak jednalo o
kazdodenni zasah do jejiho Zivota.
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Podatelka zada, aby plocha Z.29-1 byla stabilizovana ve stavajici podobé, povrchu a zplisobu
vyuziti, €i aby byla vyjmuta ze zastavitelnych ploch. Podatelka se tohoto domaha na zakladé
toho, Ze dalSi zastavitelnost nesvédCi zajmu na vytvareni funkéniho a harmonického prostiedi,
a bude v pfipadé realizace nové zastavby vyrazné ovlivnén jeji kazdodenni zivot, a stejné tak
zastavitelnost nesvéd&i harmonickému vyuzivani blizké plochy vefejného prostranstvi na pare.
C. 2466, s klidovym zazemim pro vSechny ostatni ob¢any.

Vyporadani pripominky Ad4d):
Netykd se projedndvané zmény é.2 UP.

Dopravni napojeni plochy Z.29-1 vychazi z platné zmény é.1 UP, ktera byla Fadné
projednana a vydana (schvalena) obci.

Obec jako viastnik vefejného prostranstvi i budouci komunikace ma dostatecnou
kompetenci posoudit vznikajici situaci a vyhody nebo nevyhody vznikajici zastavby a
pristupové komunikace.

Obec, jako vlastnik téchto pozemku, jak zelené, tak komunikace je jejim spravcem a
jediné ona rozhoduje, jak bude vyuZivano v souladu s harmonickym prostredim a
uzemnim planem.

Pripomince tykajici se plochy Z.29-1 a jejimu vyrazeni ze zastavitelnych ploch a
zdivodnénim, Ze dojde k naruseni verejného prostranstvi se nevyhovuje.

VyFez koordinaéniho vykresu Zmény &.2 UP Chvojenec VyFez koordinaéniho vykresu Zmény &.1 UP Chvojenec

Pfipominka Ad 5)

Podatelka prostudovala nejen textovou &ast navrhu UP &. 2, ale rovnéz i vykresové &asti, které
tvofi nedilnou soucast uzemné planovaci dokumentace. Podatelka ma zato, Ze nelze shledat
konzistentnosti a souladu v podkladech (vykresové &asti). A to pfedevSim pro koordinacni
vykres. Mezi vykresy neni dosaZzeno konzistence, a uzemné planovaci dokumentaci se tak
zaklada vnitfini rozpornosti. Jen pouhym okem je zjevné, Ze v koordinaénim vykresu
nekoresponduje barevné znaceni ploch s uvedenou legendou, ktera je soucasti tohoto
vykresu. Podatelka ma zato, ze jde o vadu, ktera by mohla mit zavazny dopad na zakonnost
UP €. 2.
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Prikladem, plochy DS maji barevné znaceni nejen nekorespondujici vlozené legendé, ale
zcela ani neodpovidaji barevnému znaceni v hlavnim vykrese. Napfiklad, plocha na parc. €.
2465 je plochou DS, coz neni v koordinaénim vykresu jednoznacné seznatelné, ba dokonce
pfi porovnani s barevnou legendou by bylo mozné usoudit, Ze jde o funkéni plochu PU, ¢emuz
tak neni. Timto ma Podatelka zato, ze schvalovana uzemné planovaci dokumentace nemuze
byt shledana jako bezvadna, coz by mohlo vést k zasadnim pravnim dusledkam.

Podatelka zada, aby doslo mj. k upravé koordinacniho vykresu, timto k navozeni souladu s
hlavnim vykresem, a dale timto i k souladu s pozadovanym zakonnym ramcem tykajici se
uzemniho planovani. Podatelka ma zato, ze uzemné planovaci dokumentace by méla byt
pfehledna, jednoznacna a srozumitelna. Nedostani téchto atributd by pak mohlo vést k
poruSeni pravnich jistot, se zasahem do prav Podatelky.

Vyporadani pripominky Ad 5):

Barevné znazornéni ploch je zpracovano dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sh. pro jednotny
standard dzemniho planu, barevné podani jednotlivych ploch muze byt odstinové
podobné a nékdy trochu zavadéjici, stejné tak barevné podani jednotlivych ploch v
koordinaénim a hlavnim vykresu nemusi zcela odpovidat.

PrFipomince tykajici se barevnému znaceni ploch v koordinacnim a hlavnim vykresu se
nevyhovuje.

Do koordinaéniho vykresu bude pro srozumitelnost doplnéna legenda ,stavajicich
ploch*.

Shrnuti:

Podatelka ma zato, ze vySe uvedene pripominky objektivné dokladaji, ze plocha Z.29-1 by
meéla byt v ramci UP &.2 stabilizovana ve stavajici podobé, povrchu a zpusobu vyuziti, ¢i by
méla byt vyjmuta ze zastavitelnych ploch.

Ponechani této plochy mezi zastavitelnymi plochami, a jeji pfipadné vyuziti pro vystavbu by
vedlo ke kolizi s Fadou pravnich pfedpis, a sou€asné by nebylo mozné zajistit naplnéni
vefejnych zajmu, které jsou chranény zakony. Nadto by doSlo k omezeni prav Podatelky,
jelikoz by v pfipadé vybudovani nové dopravni infrastruktury Z.29-1 pfiSla o souCasné
dopravni pfipojeni ke svym nemovitostem v podobé existujicich sjezdu.

Podatelka dale poukazuje na to, Ze cilem a ukolem uzemniho planovani je vymezovat jako
zastavitelné pouze takové plochy, které spliuji zakladni predpoklady pro vystavbu, a jsou tedy
realné vyuZitelné v souladu s pravnimi pfedpisy, coz, jak Podatelka uvadi ve svych
pfipominkach, prokazatelné neni pfipad namitané plochy.

Podatelka své pfipominky uplatiuje rovnéz s ohledem na prevenci nesmysinych navazujicich
fizeni (Uzemni a stavebnich fizenich), ktera by pouze znovu potvrdila nerealnost zaméru
pfipadné vystavby v dané lokalité z divodu nesouladu s pravnimi limity pro vyuziti daného
Uuzemi, dané plochy k zamyslené vystavbé.

Takova navazujici fizeni znamenaji finan¢ni, ¢asovou i osobni zatéZz nejen pro vlastnika
dotéeného pozemku, ale i pro Podatelku (coby jejich budouciho u€astnika). Vlastnik
nespravné vychazi ze zdanlivé legitimniho ocCekavani, Zze samotné vymezeni plochy v
uzemnim planu automaticky zaru€uje moznost jejiho vyuziti pro vystavbu.

Sousedni obce

Bez pfipominek
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o) udaje o poctu listi odlivodnéni izemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické Casti

- textova &ast odiivodnéni Zmény &. 2 UP obsahuje 92 stran
- graficka ¢ast odlvodnéni obsahuje:

4. koordinacni vykres
5. vykres predpokladanych zabor( padniho fondu

p) doklad o souladu UP s jednotnym standardem

Soulad dat Uzemniho planu Chvojenec s jednotnym standardem
(potvrzeni, ze data zmény €. 2 UP jsou v souladu s jednotnym standardem)

Protokol pro predany balicek: DUP_575089_Z2
Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: ~ Uplna

Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zpUsob projednani: Zména

Zadana etapa pofizovani: Vydani

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Poradové Cislo zmény: 2

ZpUsob projednani: Zména

Etapa pofizovani: Vydani

Kéd obce: 575089

Format vstupnich udaja: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol:  Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu:  Bez importu do NGUP
Zacatek: 15.04.2026 10:58:44
Konec: 15.04.2026 11:04:01

Detaily kontrol
o Kontrola struktury a nazvii soubort

Kategorie = Koéd Zprava

V adresafi 'DUP_575089_Z2/Data' chybi nepovinné soubory s nazvy
['AkceleracniOblast_p', 'KoridoryN_p', 'KoridoryP_p', 'Lokality _p', 'PlochaVI_p',
'SystemSidelniZelene_p', 'SystemVerProstr_p', 'UzemiPrvkyRP_p',
'UzemniRezervy_p', 'VpsVpoAs_I', 'VpsVpoAs_p', 'ZastavitelneUzemi_p'].

V adresafi 'DUP_575089_ Z2/Vykresy' chybi nepovinné soubory s nazvy
['675089_Z2 (Cislo vykresu)_VSV'.

Varovani 1010

Varovani 1010
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Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

Kategorie @ Kéd Zprava

Informace 1041 Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych soubort probéhla bez chyb.
Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubor(l probéhla bez chyb.
Informace 1045 Kontrola nazvoslovi souborl probéhla bez chyb.

Informace 1046 Kontrola pfidruzenych soubor(i probéhla bez chyb.

o Kontrola metadat

Kategorie = Kéd Zprava

Informace 1077 Kontrola vagi RUIAN byla Gspésna.

Informace 1070 Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.
Informace 1071 Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Informace 1072 Aplikac¢ni kontrola hodnot metadatovych atributl probéhla bez chyb.
Informace 1073 Kontrola pfitomnosti vektorovych soubord podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1074 Kontrola pfitomnosti textovych souborl podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1075 Kontrola pfitomnosti vykresUl a rastr(i podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1076 Kontrola definice osazeni rastrii probéhla bez chyb.

o Kontrola vektorovych udaju

Souhrn ¢aste¢nych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributt: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atribut(: Bez chyb
C -Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D - Kontrola polohovych vztahli mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb
F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb

Pocet objektl ve vrstvach:

plochypodm_p: 2
plochyrzv_p: 28
plochyzmen_p: 1
reseneuzemi_p: 1
uses_p: 1
zastaveneuzemi_p: 7

Vrstva Kategorie Kontrola Koéd Zprava

Vrstva akceleracnioblast_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva koridoryn_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva koridoryp_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy
koridoryp_p Varovani D 1416 plochyrzv_p a koridoryp_p se prekryvaji. Chybi
jedna ze vstupnich vrstev.

Vrstva lokality_p neni pfitomnd, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

plochavi_p Varovani A 1106 Vrstva plochavi_p neni pfitomna, nebo je

akceleracnioblast_p Varovani A 1106
koridoryn_p Varovani A 1106

koridoryp_p Varovani A 1106

lokality_p Varovani A 1106
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Vrstva

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p

plochypodm_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p
plochyrzv_p

plochyrzv_p
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Kategorie Kontrola Koéd

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Informace

Informace

Informace

1415

1415

1415

1150

1150

1150

1150

1251

1254

1258

1260

1350

1452

1454

1550

1551

1552

1553

1555

1416

1150

1150

1150

Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

Zprava
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve
vrstvé plochypodm_p (Druh = PS) a (Druh = US)
se prekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s
Druh = PS nebo Druh = US.

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve
vrstvé plochypodm_p (Druh = US) a (Druh = RP)
se prekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s
Druh = US nebo Druh = RP.

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve
vrstvé plochypodm_p (Druh = US) a (Druh = AU)
se prekryvaji. Ve vrstvé nejsou piitomné objekty s
Druh = US nebo Druh = AU.

Atribut druh vrstvy plochypodm_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochypodm_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut datum vrstvy plochypodm_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochypodm_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
plochypodm_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plochypodm_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu datum vrstvy
plochypodm_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
plochypodm_p jsou validni.

Soufadnicovy systém vrstvy plochypodm_p je
spravny.

Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) se
nepfekryvaji.

Vrstva plochypodm_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kFizi.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje multipart
zaznamy.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy s
dirami uvnitf polygond.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy
plochyrzv_p a koridoryp_p se prekryvaji. Chybi
jedna ze vstupnich vrstev.

Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
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Vrstva

plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p
plochyrzv_p

plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p

plochyzmen_p
plochyzmen_p

plochyzmen_p
plochyzmen_p

plochyzmen_p

04 / 2026

Kategorie Kontrola

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

A

B

m OO O @

m

Kéd

1150

1250

1252

1254

1260

1350

1451
1454

1550

1551

1552

1554

1555

1419

1150

1150

1150

1150

1251

1253

1254

1260

1350
1451
1454

1550

1551

Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

Zprava
Atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy plochyrzv_p
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy plochyrzv_p
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy plochyrzv_p je
spravny.

Objekty ve vrstvé plochyrzv_p se neprekryvaji.
Vrstva plochyrzv_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kFizi.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart
zaznamy.

Vrstva plochyrzv_p obsahuje diry uvnitf polygon(
s plochou vétsi nez 10 m2.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva
plochyzmen_p (Druh = K) se nachazi v

zastaveneuzemi_p. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu etapizace vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy plochyzmen_p je
spravny.
Objekty ve vrstvé plochyzmen_p se nepfekryvaji.

Vrstva plochyzmen_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kfizi.
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Vrstva

plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
reseneuzemi_p
reseneuzemi_p
reseneuzemi_p
reseneuzemi_p
reseneuzemi_p

reseneuzemi_p
reseneuzemi_p

reseneuzemi_p
reseneuzemi_p
reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

systemsidelnizelene_p

systemverprostr_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p
uses_p
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Kategorie Kontrola

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

E

E

Kéd

1552

1553

1555

1150

1150

1260

1264

1350

1450
1451
1550

1551

1553

1555

1106

1106

1150

1150

1150

1150

1150

1250

1252

1254

1259

1260

1350
1451

Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

Zprava

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje multipart
zaznamy.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy s
dirami uvnitf polygona.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
reseneuzemi_p jsou validni.

Hodnota atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p
odpovida koédu obce ze zdrojového adresare.

Souradnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je
spravny.

Vrstva reseneuzemi_p se nachazi v uzemi obce
dle registru RUIAN.

Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se neprekryvaji.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kfizi.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy s
dirami uvnitf polygona.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Vrstva systemsidelnizelene_p neni pfitomna, nebo
je poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva systemverprostr_p neni pfitomnd, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy uses_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut vloz_bc vrstvy uses_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy uses_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uses_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy uses_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uses_p
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu vioz_bc vrstvy uses p
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uses_p
jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy uses_p je spravny.
Objekty ve vrstvé uses_p se neprekryvaji.
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Vrstva
uses_p

uses_p
uses_p

uses_p
uses_p

uzemiprvkyrp_p
uzemnirezervy_p
vpsvpoas_|
vpsvpoas_p
zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p
zastaveneuzemi_p
zastaveneuzemi_p
zastaveneuzemi_p
zastaveneuzemi_p
zastaveneuzemi_p
zastaveneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

Kategorie Kontrola

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

o Kontrola textii a vykrest

Kategorie @ Kod

Informace 2004
Informace 2004
Informace 2009

Informace 2012

Zprava

D
E

E

Kéd
1454
1550

1551

1553
1555
1106

1106

1106

1106

1150

1150

1255

1260

1350

1451

1550

1551

1553

1555

1106

Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

Zprava
Vrstva uses_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie s
"null" hodnotou.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie,
které sami sebe kfizi.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy s dirami
uvnitf polygon.

Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva uzemnirezervy_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva vpsvpoas_| neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva vpsvpoas_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Atribut obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Hodnoty atributu obec_kod vrstvy
zastaveneuzemi_p jsou v souladu s hodnotou
atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
zastaveneuzemi_p jsou validni.

Soufadnicovy systém vrstvy zastaveneuzemi_p je
spravny.

Objekty ve vrstvé zastaveneuzemi_p se
nepfekryvaji.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kfizi.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy s
dirami uvnitf polygond.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Vrstva zastavitelneuzemi_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

VSechny PDF soubory v adresafi 'TEXTY', definované v metadatech, jsou ve

standardu PDF/A.

VSechny PDF soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, jsou ve

standardu PDF/A.

VSechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY", definované v metadatech, splfuji
pozadované DPI i bitovou hloubku.

VSechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, spliuji
pozadavek na osazeni na uzemi obce (kdd obce '575089').

Identifikator zpracovani: 2fd2d1a1-28df-619c-2d4b-c1130667f92d
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Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

Soulad dat Uzemniho planu Chvojenec s jednotnym standardem

(potvrzeni, Ze data uplného znéni UP po vydani zmény &. 2 UP jsou v souladu s jednotnym

standardem)

Protokol pro pfedany bali¢ek: DUP_575089_UZ2

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Uplna

Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zpUsob projednani: UpIné znéni
Zadana etapa pofizovani: Vydani

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)

Zplsob projednani: UpIné znéni
Etapa pofizovani: Vydani

Kdd obce: 575089
Format vstupnich udaju: GIS

Sumarizace kontrol

Bez chyb, s varovanimi

Vysledek kontrol:

Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 30.04.2026 06:25:18
Konec: 30.04.2026 06:30:40

Detaily kontrol

o Kontrola struktury a nazva soubort

Kategorie Koéd Zprava

V adresafi 'DUP_575089_UZ2/Data' chybi nepovinné soubory s nazvy
['AkceleracniOblast_p', 'KoridoryN_p', 'Lokality_p', 'PlochaVI_p',
'SystemSidelniZelene_p', 'SystemVerProstr_p', 'UzemiPrvkyRP_p',
'VpsVpoAs_I', 'ZastavitelneUzemi_p'].

Varovani 1010

Informace 1041  Adresarova struktura je v souladu s VyhlaSkou.

Informace 1042  Kontrola pfitomnosti povinnych soubort probéhla bez chyb.
Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubort probéhla bez chyb.
Informace 1045 Kontrola nazvoslovi soubort probéhla bez chyb.

Informace 1046 Kontrola pfidruzenych soubort probéhla bez chyb.
o Kontrola metadat

Kategorie Kéd  Zprava

Informace 1077  Kontrola vagi RUIAN byla Gspésna.

Informace 1070 Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.
Informace 1071  Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Informace 1072  Aplikacni kontrola hodnot metadatovych atribut(i probéhla bez chyb.

04 / 2026 81



Kategorie
Informace
Informace
Informace

Informace

o Kontrola vektorovych udajt

Kéd

1073
1074
1075
1076

Zprava

Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

Kontrola pfitomnosti vektorovych soubor( podle metadat probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti textovych soubor(i podle metadat probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti vykres( a rastr( podle metadat probéhla bez chyb.

Kontrola definice osazeni rastrd probéhla bez chyb.

Souhrn ¢astec¢nych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atribut(:
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributt:

C -Kontrola soufadnicového systému:

D -Kontrola polohovych vztah( mezi vrstvami:

E - Kontrola topologie a Cistoty dat:
F - Kontrola nestandardnich vrstev:

Pocet objekttli ve vrstvach:

koridoryp_p:
plochypodm_p:
plochyrzv_p:
plochyzmen_p:

reseneuzemi_p:

uses_p:

uzemnirezervy p:

vpsvpoas_p:

zastaveneuzemi_p:

Vrstva

akceleracnioblast_p

koridoryn_p
koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p

koridoryp_p

04 / 2026

4

2
285
52

1
19
2
5
7

Kategorie

Varovani

Varovani

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Informace

Kontrola

A

A

Kéd

1106

1106

1150

1150

1150

1150

1250

1251

1254

1260

Bez chyb, s varovanimi
Bez chyb
Bez chyb
Bez chyb, s varovanimi
Bez chyb, s varovanimi
Bez chyb

Zprava

Vrstva akceleracnioblast_p neni pfitomna, nebo
je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva koridoryn_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Atribut druh vrstvy koridoryp_p je v souladu s
platnou vyhlaSkou.

Atribut typ vrstvy koridoryp_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy koridoryp_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy koridoryp_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy koridoryp p
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
koridoryp_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
koridoryp_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
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Vrstva

koridoryp_p

koridoryp_p
koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

lokality p

plochavi_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

04 / 2026

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

Kontrola Kéd Zprava

O o O

m

1350

1454
1455

1550

1551

1553

1555

1557

1106

1106

1415

1415

1415

1150

1150

1150

1150

1251

1254

1258

1260

1350

koridoryp_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy koridoryp_p je
spravny.

Vrstva koridoryp_p se nachazi v reseneuzemi_p.
Vrstvy koridoryp_p a plochyrzv_p se neprekryvaji.

Vrstva koridoryp_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva koridoryp_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kFizi.

Vrstva koridoryp_p neobsahuje zaznamy s dirami
uvnitf polygona.

Vrstva koridoryp_p neobsahuje duplicitni
zdznamy.

Vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p na sebe
navazuiji.

Vrstva lokality_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva plochavi_p neni pfitomna, nebo je
poSkozeny SHP soubor vrstvy.

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve
vrstvé plochypodm_p (Druh = PS) a (Druh = US)
se prekryvaiji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s
Druh = PS nebo Druh = US.

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve
vrstvé plochypodm_p (Druh = US) a (Druh = RP)
se pfekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s
Druh = US nebo Druh = RP.

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve
vrstvé plochypodm_p (Druh = US) a (Druh = AU)
se prekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s
Druh = US nebo Druh = AU.

Atribut druh vrstvy plochypodm_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochypodm_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut datum vrstvy plochypodm_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochypodm_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
plochypodm_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plochypodm_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu datum vrstvy
plochypodm_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
plochypodm_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy plochypodm_p je
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Vrstva

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

04 / 2026

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

Kontrola Kéd Zprava

O O o O

m

1452

1454

1550

1551

1552

1553

1555

1150

1150

1150

1150

1250

1252

1254

1260

1350

1451
1454
1455

1550

1551

1552

1554

1555

spravny.

Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) se
nepiekryvaji.

Vrstva plochypodm_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kFizi.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje multipart
zaznamy.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy s
dirami uvnitf polygona.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje duplicitni
zdznamy.

Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy plochyrzv_p
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy plochyrzv_p je
spravny.

Objekty ve vrstvé plochyrzv_p se nepiekryvaiji.
Vrstva plochyrzv_p se nachazi v reseneuzemi_p.
Vrstvy koridoryp_p a plochyrzv_p se neprekryvaji.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kFizi.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart
zaznamy.

Vrstva plochyrzv_p obsahuje diry uvnitf polygoni
s plochou vétsi nez 10 m2.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.
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Vrstva

plochyrzv_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p
plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

reseneuzemi_p

04 / 2026

Kategorie Kontrola Kéd

Informace

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

E

D

D

1557

1418

1420

1150

1150

1150

1150

1251

1253

1254

1260

1350

1451

1454

1456

1458

1550

1551

1552

1553

1555

1401

Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

Zprava

Vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p na sebe
navazuji.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva
plochyzmen_p (Druh = T) se nachazi v
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva
plochyzmen_p (Druh = K) se nachazi v
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu etapizace vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy plochyzmen_p je
spravny.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p se nepiekryvaji.

Vrstva plochyzmen_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh =T) lezi v
zastaveneuzemi_p.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh = K) lezi
mimo zastaveneuzemi_p.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kFizi.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje multipart
zadznamy.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy s
dirami uvnitf polygonu.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Vrstva reseneuzemi_p se nachazi mimo tzemi
obce dle registru RUIAN. Celkova vyméra plochy,
ktera nepokryva Uuzemi obce nebo ji pfesahuije, je
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Vrstva

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

systemsidelnizelene_p

systemverprostr_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

04 / 2026

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola Koéd

A 1150
A 1150
B 1260
B 1264
C 1350
D 1451
E 1550
E 1551
E 1553
E 1555
E 1556
A 1106
A 1106
A 1150
A 1150
A 1150
A 1150
A 1150
B 1250
B 1252
B 1254
B 1259
B 1260

Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

Zprava

mensi nez 10% z celkové plochy feSeného uzemi
(1.46 m2).

Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
reseneuzemi_p jsou validni.

Hodnota atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p
odpovida kodu obce ze zdrojového adresare.

Souradnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je
spravny.

Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se
nepfekryvaji.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kFizi.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy s
dirami uvnitf polygond.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Vrstvy koridoryp_p a plochyrzv_p pokryvaiji celou
plochu vrstvy reseneuzemi_p.

Vrstva systemsidelnizelene_p neni pfitomna,
nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva systemverprostr_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy uses_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut vloz_bc vrstvy uses_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy uses_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uses_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy uses_p
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uses p
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu vloz_bc vrstvy uses_p
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uses_p
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Vrstva

uses_p
uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p
uses_p

uzemiprvkyrp_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy _p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy _p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy _p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy p

uzemnirezervy_p

vpsvpoas_|

04 / 2026

Kategorie

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

Kontrola Kéd Zprava

O O O

m

A

1350
1451
1454

1550

1551

1553

1555

1106

1150

1150

1150

1150

1150

1250

1251

1254

1257

1260

1350

1454

1550

1551

1553

1555

1106

jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy uses_p je spravny.
Objekty ve vrstvé uses_p se neprekryvaji.
Vrstva uses_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie s
"null" hodnotou.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie,
které sami sebe kfizi.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy s dirami
uvnitf polygona.

Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Atribut druh vrstvy uzemnirezervy p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy uzemnirezervy p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy uzemnirezervy pjev
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy uzemnirezervy p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy uzemnirezervy p je v
souladu s platnou vyhladkou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy
uzemnirezervy_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
uzemnirezervy_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
uzemnirezervy_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy
uzemnirezervy_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
uzemnirezervy_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy uzemnirezervy p je
spravny.

Vrstva uzemnirezervy_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kFizi.

Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje zdznamy s
dirami uvnitf polygonu.

Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Vrstva vpsvpoas_| neni pfitomna, nebo je
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Vrstva

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p
vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p
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Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola Koéd

A 1150
A 1150
A 1150
A 1150
B 1251
B 1254
B 1257
B 1260
C 1350
D 1451
D 1454
D 1460
E 1550
E 1551
E 1553
E 1555
A 1150
A 1150
B 1255
B 1260
C 1350
D 1451
E 1550

Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

Zprava
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy vpsvpoas_p je
spravny.

Objekty ve vrstvé vpsvpoas_p (Druh = VU) se
nepiekryvaji.

Vrstva vpsvpoas_p se nachazi v reseneuzemi_p.
Objekty ve vrstvé vpsvpoas_p (Druh = VU) lezi v
uses_p.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kFizi.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy s dirami
uvnitf polygond.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje duplicitni
zadznamy.

Atribut obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Hodnoty atributu obec_kod vrstvy
zastaveneuzemi_p jsou v souladu s hodnotou
atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
zastaveneuzemi_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy zastaveneuzemi_p je
spravny.

Objekty ve vrstvé zastaveneuzemi_p se
neprekryvaji.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.
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Vrstva

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

Kategorie Kontrola Kéd Zprava

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

o Kontrola textti a vykrest

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Kéd

2004

2004

2009

2012

Zprava

E

A

E

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy

1551 Jeometrie, které sami sebe kFiEi.

1553 Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy s
dirami uvnitf polygond.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje duplicitni

1555 _,
zaznamy.

Vrstva zastavitelneuzemi_p neni pfitomna, nebo
1106 . N ,
je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy
zastaveneuzemi_p a plochyzmen_p (Druh =T a

1509 Druh = Z) pokryvaji plochu vrstvy
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna, nebo vice
vstupnich vrstev.

VSechny PDF soubory v adresafi 'TEXTY', definované v metadatech, jsou
ve standardu PDF/A.

VSechny PDF soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech,
jsou ve standardu PDF/A.

V8echny rastrové soubory v adreséfi 'VYKRESY', definované v metadatech,
splfiuji pozadované DPI i bitovou hloubku.

VSechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech,
spliuji poZzadavek na osazeni na uzemi obce (kéd obce '575089').

Identifikator zpracovani: 0306ac4b-a1df-f2de-909b-eb5ffeb4a32a

q) navrh textu vyrokové éasti UP — text UP s vyznaéenim zmén

Legenda znaCeni zmén:
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A1 — textova ¢ast UP

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi obce je vymezeno v grafické Casti uzemniho planu v souladu s § 58
Stavebniho zakona (zakon 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu). Vychazi z
hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, ktera byla pribézné aktualizovana dle stavu
v Uzemi b&hem zpracovani UP.

Dal$i aktualizace hranice zastavéného Uzemi probé&hla pii zpracovani Zmény & 1 UP
Chvojenec, nasledné pak pfi zpracovani Zmény &. 2 UP ke dni 1. 3. 2025.

Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena v téchto vykresech uzemniho planu:

- vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavni vykres, vykres koncepce technické infrastruktury —
vodni hospodafstvi, vykres koncepce technické infrastruktury — energetika, telekomunikace.

Redené Uzemi je vymezeno hranici spravniho tzemi obce, které je tvofeno k.u. Chvojenec o
celkové rozloze 991 ha.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,-OCHRANY-A ROZVOJE
JEHO HODNOT

- zasady celkové koncepce rozvoje obce

Navrh uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpe€eni souladu vSech pfirodnich,
civiliza€nich a kulturnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavkl na Uzemni planovani
v fe§eném Uzemi. Koncepce UP respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce, kterou dale
rozviji; navrhové lokality jsou tak pfevazné situovany v okrajovych €astech v navaznosti na
stavajici zastavbu.

V UP je v souladu se ZUR Pardubického kraje zapracovan koridor pro prelozku komunikace
[1/298 Rokytno — Byst.

- hlavni cile rozvoje

Z hlediska vymezeni rozvojovych uUzemi navrhuje Uzemni plan dostate€ny rozsah ploch
zejména pro bytovou vystavbu a ob&anskou vybavenost. Sou€asné zajistuje koordinaci funkci
vieSeném Uzemi se zaméry nadmistniho vyznamu, uvedenymi vZUR Pk (pfelozka
komunikace 1/298).

- hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
Navrzena koncepce rozvoje zohlednuje pfirodni hodnoty v Uzemi, pfedevsim lesni a prirodni
plochy, vodni plochy a toky a prvky generelu USES ( biocentra, biokoridory ). UP rovnéz

respektuje urbanistickou strukturu obce v€. kulturnich hodnot v uzemi a pamatek mistniho
vyznamu a zajistuje koordinaci funkci s navazujicim uzemim.
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- charakter tzemi - urbanisticka struktura

Urbanisticky zaklad obce je tvoren uliéni oboustrannou zastavbou podél hlavni prdjezdnich komunikaci.
Historicky nejstar$i je zastavba podél komunikace lll.tf. Rokytno — Chvojenec — Vysoké Chvojno,
novodobé&jsi ¢ast podél silnice 1/35 Hradec Kralové — Vysoké Myto. Na tyto hlavni silnice navazuji mistni
komunikace, a to zejména ve stfedni ¢asti obce.

Terén zastavéné Casti obce je prevazné rovinaty, vyjimku tvofi zastavba v severni ¢asti podél mistni
komunikace, ktera stoupa smérem lesu.

Obec nema vyrazny ustfedni prostor (naves), centrum je patrné v misté kfizeni silnic 1. a Ill. tf. ve
stfedni ¢asti obce a je tvofeno soustfedénim objektl ob&anské vybavenosti a novym objektem kaplicky
sv. Anezky Ceské z r. 2019.

S vyjimkou nékolika zemédélskych staveb v arealu zemédélské vyroby a bytovek ve stfedni ¢asti obce
neni méfitko zastavby vyrazné naruseno nevhodnymi objekty. Obec je tvofena prevazné nizkopodlazni
zastavbou venkovského charakteru.

- popis tzemi z hlediska Sirsich vztah(:

Obec Chvojenec lezi v severovychodni €asti okresu Pardubice cca 4 km severozapadné od Holic, 10
km od Hradce Kralové a 14 km od Pardubic. Pfevazna Cast zastavéného uUzemi se rozklada podél
komunikaci lll.tf. - €.29821 Rokytno — Chvojenec a €. 3053 Chvojenec — Vysoké Chvojno, pfipadné
podél silnice I.tF.¢€.35.

Obec nalezi v ramci Pardubického kraje do spravniho obvodu obce s rozs$ifenou plsobnosti Holice,
katastralné je feSené Uzemi tvofeno jednim katastralnim uzemim, a to k. . Chvojenec.

Z geomorfologického hlediska nalezi uzemi k Hercynskému systému, provincii Ceska Vysogina,
subprovincii Ceska tabule, oblasti Vychodo¢eska tabule. Reliéf tohoto Uzemi Ize charakterizovat
prevazné jako nizinny s nadmorskou vyskou cca 245 m, severné v plochach lesa dosahuje nejvyssi bod
vysky 305 m. n. m.

Pfevazna Cast feSeného Uuzemi je zemédélsky intenzivné vyuzivana s minimem ploch krajinné zelené.
RozsahlejSi plochy lesa se rozkladaji az v severni Casti katastru s celkovou rozlohou 277 ha, coz
predstavuje 28 % rozlohy uzemi. Vodni plochy se témeér nevyskytuji, nejvyznamnéjsim vodnim tokem je
Chvojenecky potok, protékajici podél severni strany zastavéného uzemi.

3. URBANISTICKA KONCEPCE; VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
o ZVI:I:'I, Z! SIE!!IIEI II!’!QII

~ z re r ~

PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN| ZELENE

3.1Urbanisticka koncepce

m urbanisticky navrh vychazi z aktualnich pozadavkd na uzemni rozvoj v obci za sou€asné
koordinace se zaméry nadmistniho vyznamu a z usporadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (funk&nich ploch) v feSeném uzemi.

m obec bude tvofit uceleny sidelni udtvar; rozvojové lokality zastavitelnych ploch jsou
vymezovany v navaznosti na zastavéné uzemi a v mistech s vyhovujicim napojenim na
dopravni i technickou infrastrukturu.

m z hlediska funkéniho vyuziti tvofi charakter obce pfevazné kombinace ploch bydleni a
obcanské vybavenosti, doplnény plochami vyroby.
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m Clenéni ploch s rozdilnym zpusobem vyu2|t| jev souladu S metodlkou MMR CR ,,Standard
vybranych ¢asti uzemniho planu” digitalrtho-zpracovani-tzemnich-plana-obei-pro-Pardubic
kraj——MINIS. Jednotlivé plochy se déli na plochy stablllzovane (zastavéného nebo
nezastavéného uzemi), plochy zmén a Uuzemni rezervy. Plochy zmén jsou déleny na plochy
zastavitelné (ozn. Z) a plochy pfestavbevé{ezn—P) transformacni (ozn. T), plochy uzemnich
rezerv jsou oznaceny (R).

- funkéni typy ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti:

- lokality pro rozvoj bytoveé vystavby:
- zastavitelné p. Z. (1, 2, 3, 4, 5, 8, 10, 11, 13, 15, 17a, 17b, 18, 19, 20, 34, 36, 37, 38, 39)
Z.(26-1, 28-1, 29-1, 30-1a, 30-1b, 31-1, 32-1)
- ptestavbeva transformacni plocha P4 7.1, P4, T.9, T.10, T.11, T.13

- plochy dopravni infrastruktury silniéni:
- zastavitelna plocha Z23-(kerider), Z.21, Z2.22, Z.241
- pfestavbova transformacni plocha P3;-P6; T.3, T.6

- lokality pro vymezeni ploch obéanské vybavenosti:
- zastavitelné plochy Z. (6, 12, 44; 16a, 16b)
- pfestavbeva transformacni plocha P2 T.2, P4 T.7-1,T.12

- lokality pro vymezeni ploch skladovani:

- zastavitelna plocha Z.25-1

- lokalita pro zfizeni poldru
- plocha zmény v krajiné K.1

- lokalita pro zfizeni vodni plochy
- plocha zmény v krajiné K.2-1

- plochy verejnych prostranstvi
- zastavitelna plocha Z.9

- lokality pro vymezeni ploch vyroby:
- zastavitelna plocha Z.33

- lokality pro vymezeni ploch jinych specifickych:
- zastavitelna plocha Z.35
- transformacni plocha T.8
- koridor dopravni infrastruktury silni¢ni: CPZ.D43
- plochy tuzemni rezervy pro bytovou vystavbu: R.1, R.2
m kromé vymezenych zastavitelnych ploch je mozna vystavba uvniti zastavéného uzemi - v
ramci pfisluSsnych funkénich ploch, pfi splnéni regulativi uvedenych v textové casti a

podminek stavebniho zakona v¢. navazujicich vyhlasek

m nova zastavba bude respektovat trasy a ochranna pasma stavajici technické infrastruktury,
pfipadné bude navrzeno jejich pfelozeni do vhodnéjsi trasy.

m pro rozvoj drobné a femesiné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu, nerusSicich
nad miru pfipustnou ( viz kap.A6 ) bytovou zastavbu jsou v ramci funk&ni regulace vytvoreny
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podminky pro situovani téchto Cinnosti v ramci ploch SV (plechy smiSené obytné venkovskeé).
Tyto aktivity budou pfi svém provozu respektovat prioritu obytné funkce.

m systém zelené v zemeédeélsky vyuzivané krajiné zapadné od obce je dopinén o plochy a linie
zelené, které jsou vymezeny v projektu KPU a souc€asné tvofi prvky lokalniho USES

m komunikaéni kostra feSeného Uzemi je stabilizovana a zustane zachovana i do budoucna.
Pfi realizaci budou u rozsahlejSich lokalit pro bytovou zastavbu doplnény mistni obsluzné
komunikace, které budou navazovat na stavajici komunikacni sit'.

V zapadni Casti feSeného Uuzemi je vymezen koridor Z23 CPZ.D43 pro navrhovanou pielozku
komunikace 11/298 Rokytno - Byst (zamér vedeny v ZUR Pk pod ozn. D43).

m pro zlepSeni prostupnosti Uzemi byly vyznaCeny navrhovane cesty dle zpracovaného
projektu KPU

m vymezeny jsou plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability (USES) na
regionalni i lokalni urovni

m chranény jsou plochy lesa, vymezeny jsou jako samostatna plocha s rozdilnym zplisobem
vyuziti (NE LU) a nejsou zde navrzeny zadné rozvojové plochy. Aktivity, situované do

vzdalenosti 50—m 30 m od hranice lesa (ochranné pasmo) budou individualné posouzeny
pFisluSnym organem statni spravy.

3.2 Vymezeni zastavitelnych a pfestavbovych transformacnich ploch

- ZASTAVITELNE PLOCHY

SV - plechy smiSené obytné - venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)

lokalizace: zapadni okraj obce, mezi komunikacemi IIl.tf. v navaznosti na stavajici
ZA1 zastavbu 0,9865

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajicich silnic lll.tf., nebo z ploch stavajici zastavby

- nutno respektovat trasu a OP VN 35 kV

- lokalita podminéné pfipustna z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalSi fazi je
nutno prokazat, Ze nebudou piekro&eny max. pfipustné hladiny hluku z provozu
dopravy z navrhované prelozky 11/298 v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech

- v souladu s uspofadanim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti budou RD
situovany v severni ¢asti lokality (v plochach SV)

0,8599

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FfeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
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SV - plechy smiSené obytné - venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: zdpadni ¢ast obce
Z2 . _ 0,6375
dopravni napojeni:
- pfistup ze stavajicich komunikaci
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plo$na vyméra parcel pro RD - 800 m2
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FfeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
lokalizace: zapadni ¢ast obce
Z3 . Co (e o 0,2080
dopravni napojeni: pfistup ze stavajicich komunikaci
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plo8na vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vysSkové hladiné zastavby
lokalizace: stfedni ¢ast obce
Z4 i L L i 0,4017
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pFistup z prostoru stavajici zastavby, lokalita uréena pro rozsifeni stavajicich
obytnych ploch
napojeni na inz. sité: rozSifeni rozvodu ze stavajici zastavby
zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vysSkové hladiné zastavby
lokalizace: stfedni ¢ast obce
Z5 i L o } 0,2850
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup z ploch stavajici zastavby, pfipadné spoleénym pfipojenim s plochou Z6
z komunikace 1/35
- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je lokalita podminéné pfFipustna
z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal3i fazi je nutno prokazat, Ze nebudou
pfekro€eny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy ze stavajici silnice
1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech
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SV - plechy smiSené obytné - venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
- v pfipadé navrhu napojeni na stavajici 1/35 prokazat v pfipravné fazi vystavby
realnost spInéni pfislusnych predpist a norem a zamér odsouhlasit majetkovym
spravcem silnice 1/35.
zasady prostorové regulace:
Minimalni plo$na vyméra parcel pro RD - 800 m2
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavaijici zastavéni, a to:
- v architektonickém Fedeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
lokalizace: stfedni ¢ast obce - pfi komunikaci 1/35 smérem na Byst
2.8 dopravni napojeni, specifické podminky: 1.1760
- pristup z ploch stavajici zastavby, pfipadné pfipojenim na komunikaci 1/35 2
- v dalSi fazi fizeni (Uzemni Fizeni, jehoZ soucasti bude parcelace pozemki,
zasitovani pozemku, stavebni Fizeni apod.) bude KHS poZadovat doloZit spinéni | 1,0700
platnych hygienickych limitt hluku z dopravy na stavajici silnici €. 1/35 a z ¢innosti
provozovanych ve stavajicim arealu autoservisu a pneuservisu, a to na té hranici
lokality Z8 pro bydleni, ktera je nejblize vySe zminénym zdrojuim hluku.
- v pfipadé navrhu napojeni na stavajici 1/35 prokazat v pfipravné fazi vystavby
realnost spinéni pfislusnych pfedpist a norem a zamér odsouhlasit majetkovym
spravcem silnice 1/35.
- podél vodniho toku respektovat manipulaéni pruh 6m od bfehové Cary dle
platného zakona
- pred zapocetim vystavby je tfeba zpracovat uzemni studii, ktera provéfi zejména
vazbu na lok. Z10
zakladni zasady prostorové regulace (ostatni budou stanoveny v uzemni studii):
- minimalni plo§na vyméra parcel pro RD - 800 m?
- bude respektovan prevladajici charakter stavajici zastavby
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SV - plechy smiSené obytné - venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
Z.10 lokalizace: stfedni ¢ast obce 2.6400
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfristup ze stavajici mistni komunikace
- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je lokalita podminéné pfipustna
z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal$i fazi je nutno prokazat, Zze nebudou
prekroceny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy ze stavajici silnice
1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech
- podél vodniho toku respektovat manipulacni pruh 6m od bfehové &ary dle
platného zakona
- pred zapocetim vystavby je tfeba zpracovat Uzemni studii, ktera proveri vyuziti
lokality v€. napojeni na inz. sité — jeji rozsah je uveden v kap.€.9 UP
zakladni zasady prostorové regulace (ostatni budou stanoveny v uzemni studii):
- minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m?
- bude respektovan prevladajici charakter stavajici zastavby
Z.11 lokalizace: stfedni ¢ast obce 0,9505
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup napojenim na 1/35 spole¢né s lokalitou Z13
- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je lokalita podminéné pfipustna
z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal8i fazi je nutno prokazat, Ze nebudou
pfekro€eny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy ze stavajici silnice
I/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech
- v pfipravné fazi vystavby prokazat redlnost napojeni na stavajici 1/35 (do doby
realizace a zprovoznéni dalnice D35) pfi spInéni pfislusnych pfedpist a norem a
zameér odsouhlasit majetkovym spravcem silnice 1/35.
- podél vodniho toku respektovat manipulaéni pruh 6m od bfehové Cary dle
platného zakona
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FfeSeni staveb
- ve vysSkové hladiné zastavby
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SV - plechy smiSené obytné - venkovské

¢islo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

213

lokalizace: stfedni ¢ast obce

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup napojenim na I/35 spole¢né s lokalitou Z11

- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je lokalita podminéné pfipustna
z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal$i fazi je nutno prokazat, Zze nebudou
prekroCeny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy ze stavajici silnice
I/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech

- v pfipravné fazi vystavby prokazat realnost napojeni na stavajici 1/35 (do doby
realizace a zprovoznéni dalnice D35) pfi spInéni pfisluSnych pfedpisd a norem a
zameér odsouhlasit majetkovym spravcem silnice 1/35.

- podél vodniho toku respektovat manipulacni pruh 6m od bfehové Cary dle
platného zakona

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura

zasady prostorové regulace:

Minimalni plo8na vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

1,0270

215

lokalizace: vychodni ¢ast obce

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup z mistni komunikace

- nutno respektovat existenci stavajiciho vodovodu

- severni Cast lokality podél stavajici zastavby je uréena pro realizaci mistni
komunikace

- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je lokalita podminéné pfipustna
z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalSi fazi je nutno prokazat, Ze nebudou
prekroceny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy ze stavajici silnice
I/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech

- v pfipadé navrhu napojeni na 1/35: v pfipravné fazi vystavby prokazat realnost
napojeni na stavajici 1/35 (do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35) pfi
splnéni pfislusnych predpisli a norem a zamér odsouhlasit majetkovym spravcem
silnice 1/35.

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technickd infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:

- v architektonickém resSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,6060
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Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

SV - plechy smiSené obytné - venkovské

¢islo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

ZA7a
ZA7b

lokalizace: vychodni ¢ast obce

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup z mistni komunikace

- nutno respektovat existenci stavajiciho vodovodu a trasu VN 35 kV v&. OP

- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je zapadni ¢ast lokality (zastavba
na p.p.€. 862) podminéné pfipustna z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalsi fazi
je nutno prokazat, Ze nebudou pfekroCeny max. pfipustné hladiny hluku
z provozu dopravy ze stavajici silnice 1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech

- v pripadé navrhu napojeni na 1/35: v pfipravné fazi vystavby prokazat realnost
napojeni na stavajici 1/35 (do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35) pfi
splnéni pfislusnych pfedpistd a norem a zamér odsouhlasit majetkovym spravcem
silnice 1/35

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m2

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

1,8812

218

lokalizace: vychodni ¢ast obce mezi mistni komunikaci a stavajici zastavbou
dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup z mistni komunikace

- nutno zohlednit existenci stavajiciho vodovodu

- respektovat trasu VN 35 kV a stavajici trafostanici, v€. ochrannych pasem

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technickd infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FfeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,1434

Z19

lokalizace: vychodni ¢ast obce

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup z mistni komunikace

- respektovat trasu VN 35 kV a stavajici trafostanici, v¢€. ochrannych pasem

- pred zapocetim vystavby je tfeba zpracovat uzemni studii, ktera provéfi vyuziti
lokality v&. napojeni na inZ. sité — jeji rozsah je uveden v kap.&.9 UP

zakladni zasady prostorové regulace (ostatni budou stanoveny v uzemni studii):

- minimalni plo§na vyméra parcel pro RD - 800 m?
- bude respektovan prevladajici charakter stavajici zastavby
- zastavbu RD situovat do severni ¢asti lokality

1,2060
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SV - plechy smiSené obytné - venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: vychodni okraj obce 0.5730
Z.20 dopravni napojeni, specifické podminky: ’
- pfistup z mistni komunikace, napojené na silnici lll.tf.
- nutno zohlednit existenci stavajiciho vodovodu 0,2844
zakladni zasady prostorové regulace:
Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m2
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
SV - plochy smisené obytné - venkovské
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: zapadni okraj obce, jizné od komuniace III.tf. smér Rokytno
Z.26-1 i L 0,8343
dopravni napojeni:
- pristup ze stavajici mistni komunikace, nebo z ploch stavajici zastavby
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plo§na vyméra parcel pro RD - 800 m2
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
SV - plechy smisSené obytné - venkovské
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: zapadni okraj obce, severné od komunikace lll.tf. smér Rokytno
Z.28-1 . L 0,1634
dopravni napojeni:
- pfistup z prostoru stavajici zastavby, lokalita uréena pro roz§ifeni stavajicich
obytnych ploch
napojeni na inz. sité: rozSifeni rozvodu ze stavajici zastavby
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
04 /2026 101




Zména ¢&. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: stfedni ¢ast obce, u pozarni nadrze
Z.29-1 . o 0,6730
dopravni napojeni:
- fistup z mistni komunikace, navazujici na silnici I1.tf.
pristp : 0,5362
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plo§na vyméra parcel pro RD - 800 m2
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
SV - plochy smiSené obytné - venkovské
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: stfedni ¢ast obce, jizni okraj zastavby
Z.30-1a i .. 0,0947
Z.30-1b dopravni napojeni:
’ - pfistup z prostoru stavajici zastavby, lokalita uréené pro rozsifeni stavajicich
obytnych ploch
napojeni na inz. sité: rozSifeni rozvodu ze stavajici zastavby
Reseni pfipadné nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vysSkové hladiné zastavby
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SV - plochy smiSené obytné - venkovské

¢islo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z.311

lokalizace: vychodni ¢ast obce, v sousedstvi arealu zemédélské vyroby

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup ze stavajici mistni komunikace

- nutno respektovat trasu vodovodu a sdélovaciho kabelu

- v dalsi fazi fizeni (Gzemni Fizeni, jehoz soucasti bude parcelace pozemkd,
zasitovani pozemkd, stavebni fizeni apod.) bude KHS pozadovat dolozit spInéni
platnych hygienickych limitd hluku z ¢&innosti provozovanych ve stavajicim
zemeédélském arealu (stabilizovana plocha s funkci VZ), a to na zapadni hranici
lokality Z31.1 pro bydleni, ktera je v pfimém kontaktu se stavajicim zemédélskym
arealem.

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plo§na vymeéra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavaijici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,8850

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z.32-1

lokalizace: vychodni okraj obce, pfi Silnici lll.tf. smér Vysoké Chvojno

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajici silnice ll1.tF.

- v dalSi fazi fizeni (GUzemni fFizeni, jehoz soucasti bude parcelace pozemkd,
zasitovani pozemkd, stavebni fizeni apod.) bude KHS pozadovat dolozit spinéni
platnych hygienickych limitt hluku z dopravy na stavajici silnici €. 111/3053, a to na
jizni hranici lokality Z32.1 pro bydleni, kterd je v pfimém kontaktu s touto
komunikaci.

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m2

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,4354
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Zména &. 2 UP CHVOJENEC — navrh k vydani

SV - smisené obytné venkovské

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z2.34

lokalizace: zapadni okraj obce

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajici silnice Ill.tf. smér Rokytno

- v dalSi fazi Fizeni (Uzemni Fizeni, jehoz soucasti bude parcelace pozemkd,
zasitovani pozemki, stavebni Fizeni apod.) bude KHS pozadovat dolozit spinéni
platnych hygienickych limit( hluku z dopravy na stavajici silnici . [11/29821, a to na
jizni hranici lokality Z.34 pro bydleni, ktera je v kontaktu s touto komunikaci.

- severni ¢ast lokality v OP lesa

- pred zapocetim vystavby je tfeba zpracovat uzemni studii, ktera proveéfi vyuziti
lokality v&. napojeni na inZ. sité — jeji rozsah je uveden v kap.&.10 UP

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plo8na vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,7114

SV - smiSené obytné venkovské

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z2.36

lokalizace: zapadni okraj obce, jizné od silnice IlI.tf.

dopravni napojeni:
- pfistup ze stavajici silnice III.tF.

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technickd infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém Fedeni staveb
- ve vysSkové hladiné zastavby

0,6210
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SV - smisené obytné venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)

lokalizace: zdpadni okraj obce, jizné od silnice Il tF.

Z.37 i L 0,5222
dopravni napojeni:
- pfistup ze stavajici silnice III.tF.
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

SV - smisené obytné venkovské
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)

lokalizace: vychodni okraj obce, pfi silnici Ill.tf. smér Vysoké Chvojno

Z.38 i L 0,6062
dopravni napojeni:
- pristup ze stavajici silnice llI.tF.
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
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SV - smiSené obytné venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: vychodni okraj obce, severné od silnice Ill.tf. smér Vysoké Chvojno
Z.39 i L . i 0,1988
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze silnice llI. tf.
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém fedeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
DS - dopravni-infrastruktura—- doprava silni¢ni
Cislo podminky vyuziti plochy Plocha
(ha)
lokalizace: podél silnice 1/35 smérem na Byst
Z.21 S i 0,2260
specifické podminky: )
- trasa cyklostezky dle zpracované PD — DUR
lokalizace: podél silnice 1/35 smérem na Holice
Z.22 T i 0,6410
specifické podminky: )
- trasa cyklostezky dle zpracované PD — DUR
£23
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DS - dopravniinfrastruktura—- doprava silniéni

cislo

podminky vyuziti plochy

Plocha
(ha)

Z.241

lokalizace: zapadni okraj obce, za pozarni nadrzi

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup ze stavajici mistni komunikace podél pozarni nadrze

- nutno respektovat trasu a OP VN 35 kV

- urceno jako technické zazemi obce (odstavna plocha, pfip. vybudovani garaze)

0,3040

VK—-plochy-skladoevani VS — skladove arealy

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z2.25-1

lokalizace: zapadni okraj obce, za pozarni nadrzi

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajici mistni komunikace podél pozarni nadrze

- nutno respektovat trasu a OP VN 35 kV

- urc¢eno pro skladovani nezavadnych inertnich materialtl a hmot

0,2327

OM OK - plochy obcanského vybaveni — komercni zafizeni-mala-a-stiedni

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z.6

lokalizace: stfedni ¢ast obce - pfi komunikaci 1/35 smérem na Byst

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup z ploch stavajici zastavby, pfipadné pfipojenim na komunikaci 1/35

- pokud budou v lokalité umistovany stavby a zafizeni vyZadujici ochranu pfed
hlukem, je nutné lokalitu do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 povazovat
za podminéné pripustnou z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalSi fazi je nutno
prokazat, Ze nebudou prekroeny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy
ze stavajici silnice 1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech

- v pfipadé navrhu napojeni na stavajici 1/35 prokazat v pfipravné fazi vystavby
realnost spinéni pfislusnych pfedpist a norem a zamér odsouhlasit majetkovym
spravcem silnice 1/35.

zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:

- v architektonickém rfeSeni staveb
- ve vysSkové hladiné zastavby

0,2050
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OM OK - plochy obéanského vybaveni — komerc¢ni zafizeni-mala-a-stiedni

212

lokalizace: stfedni ¢ast obce - pfi komunikaci 1/35

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze spole¢ného vjezdu s lokalitou Z11 a Z13, pfipadné pfimym pfipojenim
na komunikaci 1/35

- pokud budou v lokalité umistovany stavby a zafizeni vyzadujici ochranu pfed
hlukem, je nutné lokalitu do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 povazZovat
za podminéné pfipustnou z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalSi fazi je nutno
prokazat, Ze nebudou prekroeny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy
ze stavajici silnice 1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech

- v pripadé navrhu napojeni na stavajici 1/35 prokazat v pfipravné fazi vystavby
realnost spinéni pfislusnych predpisli a norem a zamér odsouhlasit majetkovym
spravcem silnice 1/35.

zasady prostorové regulace:

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,2580

Z.16a
Z.16b

lokalizace: jizni ¢ast obce - pfi komunikaci 1/35 smérem na Holice

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pokud budou v lokalité umistovany stavby a zafizeni vyzadujici ochranu pred
hlukem, je nutné lokalitu do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 povazovat
za podminéné pfipustnou z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalSi fazi je nutno
prokézat, Ze nebudou pfekro€eny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy
ze stavajici silnice 1/35 v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech

- plochu primarné pfipojit na silnici I/35 prostfednictvim mistnich komunikaci, nikoliv
novym pifimym pfipojenim.

- v pfipadé navrhu napojeni na stavajici 1/35 prokazat v pfipravné fazi vystavby
realnost spinéni pfFislusnych pfedpisli a norem a zamér odsouhlasit majetkovym
spravcem silnice 1/35.

zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:

- v architektonickém rfeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,6795
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PV PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Eislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace:
Z.9 stfedni ¢ast obce u silnice 1/35 a v navaznosti na navrhovanou cyklostezku 0,1060
VZ — vyroba zemédélska a lesnicka
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: zapadni okraj obce, jizné od silnice Ill. tF. 29821
Z.33 i L o . 0,4557
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup z ploch stavajici zastavby
- urceno jako hospodarské zazemi navazujicich ploch
-V dalsi fazi fizeni (Uzemni fizeni, jehoz soucasti bude parcelace pozemkd,
zasitovani pozemkd, stavebni fizeni apod.) bude dolozeno nepfekro€eni platnych
hygienickych limitd hluku z veSkerych innosti provozovanych v nové navrzené
plose Z.33 — VZ (vyroba zemédélska) na hranicich se stavajicimi plochami SV —
plochy smiSené obytné venkovskeé.
XX — specifické jiné
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: zapadni okraj obce, severné od silnice Ill. tf. 29821 a za Chvojeneckym
Z.35 | potokem 0,0964
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup z ploch stavajici zastavby
- lokalita ur€ena pro chov exotickych zvirat
- PRESTAVBOVE PLOCHY TRANSFORMACNI
SV - plechy smiSené obytné - venkovské
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: zapadni ¢ast obce
P1 Co 0,3475
dopravni napojeni:
- pristup ze stavajici silnice Ill.tF.
TA
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
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SV - plechy smiSené obytné - venkovské

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

- v architektonickém reSeni staveb
- ve vy8kové hladiné zastavby

T4

lokalizace: vychodni ¢ast obce

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze silnice lll.tf. nebo z ploch stavajici zastavby

- nutno respektovat existenci stavajiciho vodovodu

- pokud budou v lokalité umistovany stavby a zafizeni vyzadujici ochranu pfed
hlukem, je nutné lokalitu do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 povazovat
za podminéné pfipustnou z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal$i fazi je nutno
prokazat, Ze nebudou prekroeny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy
ze stavajici silnice 1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech

- Cast lokality v rozsahu dle grafické Casti je ur€ena pro realizaci mistni komunikace

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m2

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,2055

SV - smisené obytné venkovské

Cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

T.9

lokalizace: stfedni ¢ast obce pfi silnici lll.tf. €. 29821 proti hristi

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup ze stavajici silnice III. t.

- v dalSi fazi fizeni (Uzemni Fizeni, jehoz souclasti bude parcelace pozemkd,
zasitovani pozemkd, stavebni fizeni apod.) bude KHS pozadovat dolozit spinéni
platnych hygienickych limitd hluku z dopravy na stavajici silnici €. 111/29821, a to na
hranici lokality, ktera je v pfimém kontaktu s touto komunikaci.

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:

- v architektonickém feSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,0744
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SV - smisené obytné venkovské

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

T.10

lokalizace: stfedni ¢ast obce pfi silnici lll.tF. €. 29821 proti hristi

dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze stavajici silnice IlI. tf., odbockou proti hfisti

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:

- v architektonickém rfeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,1495

SV - smisené obytné venkovské

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

T.11

lokalizace: vychodni okraj obce, byvaly areal ZivociSné vyroby

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajicich mistnich komunikaci, napojenych na silnici Il tf.

- pred zapocetim vystavby je tfeba zpracovat uzemni studii, ktera provéfi vyuziti
lokality v&. napojeni na inZ. sité — jeji rozsah je uveden v kap.&.10 UP

- soucasti lokality bude vefejné prostranstvi v rozsahu dle platné legislativy

- bydleni v ploSe je podminéné pfipustné za podminky, Ze bude prokazano dodrzeni
platnych hygienickych limitd hluku ze sousedniho vyrobniho arealu

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém Fedeni staveb
- ve vysSkové hladiné zastavby

2,1603
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OM OK - plochy obéanského vybaveni — komerc¢ni zafizeni-mala-a-stiedni

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: stfedni ¢ast obce
P2 i L T ) 0,1555
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup z mistni komunikace, pfipadné z ploch stavajici zastavby
T.2 - pokud budou v lokalité umistovany stavby a zafizeni vyzadujici ochranu pfed
hlukem, je nutné lokalitu do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 povazovat
za podminéné pfipustnou z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal$i fazi je nutno
prokazat, Ze nebudou pfekroCeny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy
ze stavajici silnice 1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech
- nutno zohlednit existenci stavajiciho vodovodu
- dojihozapadniho okraje lokality zasahuje ochranné pasmo lesa
zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
OV - plechy obéanskéhe vybaveni —vefejna-infrastruktura verejné
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: stfedni ¢ast obce
P74 Lo . ) 0,3750
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze stavajici silnice IIl.tf. smér Vysoké Chvojno
T.71 | . nutno respektovat existenci stavajiciho vodovodu
- pokud by byla v lokalité umistovana funkce bydleni, pak je nutné ji povazovat za
podminéné pfipustnou z hlediska ochrany pfed hlukem z dopravy na stavajicich
silnicich &. 1/35 a €. 111/3053. V dalsi fazi fizeni (Uzemni fizeni, jehoZ sou&asti bude
parcelace pozemku, zasitovani pozemk(, stavebni Fizeni apod.) bude KHS
pozadovat dolozit splnéni platnych hygienickych limitd hluku z dopravy na
stavajicich silnicich &. 1/35 a €. 111/3053, a to na té hranici lokality P7.1, ktera je
nejblize vy$e zminénym zdrojiim hluku.
zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FfeSeni staveb
- vySkova hladina zastavby: max. 2 np + podkrovi
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DS - dopravniinfrastruktura—- doprava silniéni
Eislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: stfedni ¢ast obce
P3 i L. T ) 0,1800
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
T.3 - nutno zohlednit existenci stavajiciho vodovodu
- podél vodniho toku respektovat manipula¢ni pruh 6m od bfehové &ary dle platného
zakona
lokalizace: podél silnice 1/35 ve stfedni ¢asti obce
P6 . : 0,0890
specifické podminky: )
T6 - trasa cyklostezky dle zpracované PD — DUR
VK —olocl Kladovani
Sisl imink Sitioloct ol
tha)
P5 -0,4648
XX — specifické jiné
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: zapadni okraj obce, severné od silnice Ill. tf. 29821
T.8 i L o i 0,4635
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze silnice III. t¥
- lokalita ur€ena pro chov exotickych zvirat
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OV - obcanské vybaveni verejné

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

T.12

lokalizace: vychodni okraj obce, pfi silnici lll.tf. smér Vysoké Chvojno

dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze stavajici silnice III.tF.

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Reseni novych staveb bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:

- v architektonickém rfeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,6051

BH - bydleni hromadné

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

T.13

lokalizace: stfedni ¢ast obce

dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze stavajici silnice Ill.tf. smér Rokytno

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Reseni novych staveb bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb

0,1566

- KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

éislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

CPZ.
D43

lokalizace koridoru: zapadni ¢ast feSeného Uzemi

specifické podminky:

- koridor pro vystavbu pfelozky silnice 11/298 Rokytno - By&t' je zafazen v souladu se
ZUR Pardubického kraje (stavba D43) — jako propojeni stavajici 1/35 a budouci
dalnice D35

- zastavitelné plochy vychazejici z vymezeného dopravniho koridoru, které nebudou
soucasti konecné trasy komunikace, budou v nasledné zméné tuzemniho planu bez
nahrady zruseny a pfevedeny zpét do ploch plvodniho vyuziti

- kfizeni koridoru Z23 s lokalnim biokoridorem LBK 5-6, se stavajicimi silnicemi Il tF.
€.29821 a €.29824 a s trasami stavajici technické infrastruktury budou feSeny
v dalSim stupni PD komunikace 11/298

17,0500
(koridor)
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- PLOCHY ZMEN V KRAJINE - navrhové lokality bez vzniku zastavitelného tzemi

NSpz MU - plochy smiSené nezastaveného-Uzemi—pfirodni; zemeédelské krajinné

vS§eobecné
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
K.1 | lokalizace: suchy poldr na spolec¢né hranici s k.u. Vysoké Chvojno pfi silnici llL.tF. 3052 | 0.6134
dle zpracované PD — DUR
specifické podminky:
- do severni ¢asti zasahuje ochranné pasmo lesa
W WU- pleehy vodni a vodohospodaiské vSeobecné
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
K.2.1 | lokalizace: vodni plocha — rybnicek jizné od obce 0,3640
115
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3.3 Systém sidelni zelené

m Uzemni plan nevymezuje samostatné stavajici plochy vefejné zelené — ty jsou zahrnuty do
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti P PU — vefejna prostranstvi vSeobecna.

m nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou plochy, které jsou v Uzemnim planu zahrnuty
do jinych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti. Jedna se zejména o zahrady, které jsou
zahrnuty do ploch bydleni a o zelen, ktera je soucasti ploch ob&anské vybavenosti

mVv zastavéném uUzemi jsou samostatné vymezeny plochy zelené jen ve vyjimeénych
pripadech, a to:

- ZS{plochy-zelené-—soukromé-a-whrazené) ZZ (zelen zahradni a sadova) - jedna se o

pozemky a plochy v zastavéném uzemi nebo v Uzemi na né&j navazujicim, vyuzivané

jako zahrady a sady a které nelze zaradit do jiné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.

m systém sidelni zelené je propojen se systémem zelené ve volné krajiné:
- prostfednictvim vyznamnych ploch soukromé zelené, které navazuji na hranici
zastavéného uzemi
- plochami doprovodné zelené podél vodnich toki

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY;VCETNE PODMINEK PRO-JEJi
UMISTOVANI VYMEZENI-PLOCH A KORIDORU-PRO VEREJNOU

v v e e v e

INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni (DS) vymezené uUzemnim
planem v hlavnim vykrese budou respektovany, v&etné ochrannych pasem.

Dopravni napojeni rozsahlejSich lokalit je obecné& nutno feSit prostfednictvim mistnich
obsluznych komunikaci, s ,kmenovym“ napojenim na statni silnici. Parametry sjezdd a MK je
nutno navrhovat v souladu s ustanovenim platnych pfedpisG a norem. V pfipadé
navrhovanych rozsahlejSich lokalit bude upfednostnéno komunikacni feSeni jako obytné zény
(v dal8im stupni projektové pfipravy).

V zapadni &asti feSeného Uzemi je v souladu se ZUR Pardubického kraje zapracovan koridor

CPZ.D43 prelozky silnice 11/298 Rokytno — Byt (zamér vedeny v ZUR Pk pod ozn. D43) —
lokatitaZ23.

PéSsi a cyklisté

Chodniky pro pési dobudovat v celém rozsahu zastavéného uzemi podél komunikaci Il .tF.
smérem na Rokytno i Vysoké Chvojno a podél vyznamnych mistnich komunikaci

Dal8i chodniky pro péSi budou pfipadné budovany v souvislosti s postupnym zastavénim
nékterych rozsahlejsich lokalit pro obytnou zastavbu.
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V celém rozsahu feSeného Uzemi je podél komunikace |.tf.£.35 vymezen prostor pro
vybudovani cyklostezky — lokality Z.21, Z.22, P6 T.6.

Doprava v klidu

Reseni dopravy v klidu v zastavitelnych nebo pkestavbevyeh transformacnich plochach bude
soucasti uzemnich studii nebo dokumentaci pro navazujici fizeni;

Dostatecné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vdech
potencialnich cil dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich zafizeni a ob&anské vybavenosti;

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodovod

Vodovodni sit v obci je vyhovuijici. V pfipadé nové vystavby je mozné pocitat s rozSifenim
rozvodné sité postupnym doplnénim vodovodnich fadu a zokruhovanim sité.

Nové rozvody v zastavéném uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu, v rozsahlejSich zastavitelnych lokalitach jako soucast pfislusnych funkénich ploch.

Vystavbu v zastavéném uzemi i v rozvojovych lokalitach (kromé Z.8, Z.10 a Z.19) je mozZno
pfipojit na verfejny vodovod samostatnymi pfipojkami nebo prodlouzenim hlavniho fadu dle
individualniho technického feSeni

Lokality 2.8, 2.10, Z2.34 a T.11: Pro tyto plochy je nutné zpracovat Uzemni studii, ktera bude
fesit i napojeni na inz.sité — podminky viz. kap. 9 UP

4.2.2 Kanalizace

Likvidace odpadnich vod je zajiSténa pomoci tlakoveé splaskové kanalizace s Cisténim
odpadnich vod na spoleéné COV s obci Rokytno. Pro dalSi vystavbu je mozné pocitat
s roz8ifenim splaskové kanalizace do novych lokalit.

Nové rozvody v zastavéném a zastavitelném uzemi budou feSeny vramci vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu, nebo jako souéast pfislusnych funk&nich ploch.

Destové vody budou dle mistnich podminek napojeny na stavajici destovou kanalizaci v obci,
vyustény na terén nebo odvedeny vsakem. Navrh feSeni bude odsouhlasen pfislusnym
vodohospodarskym organem.

V pfipadé odvedeni destovych vod z nové navrzenych zpevnénych (zastavénych) ploch do
mistnich vodnich toku je nutné toto odvedeni destovych vod konzultovat s pfisluSnymi spravci
vodnich toku™.

Destova kanalizace bude dale rozSifena dle konkrétnich podminek v obci.

V lokalitach 2.8, 2.10, Z.34 a T.11 bude napojeni na inz. sité freSeno v ramci uzemni studie —
podminky viz. kap. 9 UP.
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4.2.3 Elektrorozvody

Stavajici vedeni VN 35 kV v€. OP je stabilizované. Rozmisténi stavajicich trafostanic v obci je
vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménou. Pro pokryti pfipadnych zvySenych narokd na
dodavku el. energie budou nékteré stavaijici trafostanice prezbrojeny na vy$si vykon.

4.2.4 Spoje

Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikagnich sluzbach.

4.2.5 Plynovody

V pfipadé pozadavk( na pfipojeni (nové i stavajici objekty) bude provedeno rozSifeni
rozvodneé sité STL plynovodu dle konkrétniho technického feseni.

4.2.6 Odstranovani-odpadu Nakladani s odpady

V8echny pfipadné tzv. €erné skladky musi byt sanovany s ohledem na ochranu sloZzek
zivotniho prostfedi, v souladu se zasadami nakladani s odpady, stanovenymi zakonem.

4.3 Obcanské vybaveni

Podél komunikace 1/35 jsou vymezeny rozvojové plochy pro ob&anskou vybavenost — lok. Z.6,
212,716, P2 T.2 (OM OK — ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni-mala-a-stiedni).

DalSi rozvoj v této oblasti je mozny v radmci stavajicich funkénich ploch OV, ©M OK (obCanska
vybavenost), pfipadné i v plochach SV (pleehy smiSené obytné — venkovské), a to pfi spInéni
regulacnich a hygienickych podminek.

4.4 Verejna prostranstvi
Stavajici vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou v zastavéném uzemi
samostatné vymezena (plochy BM PU), ostatni vefejné pfistupné plochy jsou soucasti i
ostatnich funk&nich ploch, zejména ploch ob&anské vybavenosti.

Vymezeni vefejného prostranstvi v rozsahlejsSich rozvojovych lokalitach pro bydleni (Z.8, Z.10
a T.11) bude stanoveno v uzemni studii, a to minimalné v rozsahu dle platné legislativy.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY; VCETNE VYMEZENI PLOCH

5.1 Koncepce usporadani krajiny

V krajiné jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro které jsou
stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6. :

m plechy vodni a vodohospodarské vSeobecné (W WU )
m plochy zemédélské vieobecné (NZ AU )

m zemédélskeé jiné ( AX )

m plochy lesni vdeobecné (NL LU )

T
m plochy smiSené nezastavéného-tzemi—pkirodni—zemeédeélské krajinné vSeobecné ( NSpz
MU)

- charakter feSeného uzemi z hlediska krajiny je definovan pfechodovou krajinou mezi lesnim
komplexem (severni Cast Uzemi) a otevienou zemédélskou krajinou s venkovskym sidlem.
Charakteristickymi znaky jsou:

— otevfena krajina rovinatého reliéfu s mirnym zvinénim a otevienymi horizonty (jizni a
zapadni smér) bez cizorodych prvkd a prostorovych dominant, krajinna matrice ¢lenici
uzemi liniovou zeleni,

— kompaktni sidlo s drobnou strukturou zastavby, vyrobni a skladovaci arealy predevsim
v souvislosti se zemédélskym vyuzitim krajiny, pozvolny pfechod sidla do krajiny
(formou orientace zastavby a zahrad).

- sohledem na charakter feSeného Uzemi nejsou ve volné krajiné navrhovany zadné noveé
rozvojové plochy; zastavitelné lokality roz3ifuji a doplfuji stavajici zastavéna uzemi. Vyjimku
tvofi pleeha-Z23— koridor CPZ.D43 pro vystavbu pielozky komunikace 11/298.

- pro udrZeni a posileni ekologicke stability tzemi je do UP zapracovan Uzemni systém
ekologické stability (USES).

- ve volné krajiné je nepfipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily
dochovany krajinny raz, zvlasté pak objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny,
fotovoltaické elektrarny)

- v nezastavénych plochach v krajiné nebude umistovano trvalé oploceni &i ohrazeni (napf. z
vlastnickych davodu), na zemédélskych plochach je mozné umisténi doCasného pastevniho
ohrazeni, v oduvodnénych pfipadech oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady, vinice
apod.) dle podminek stanovenych organem ochrany pfirody a krajiny. Na lesnich pozemcich
je mozné umisténi do¢asného oploceni nové vysadby dievin (oplocenky).
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- respektovat krajinné hodnoty uzemi — bfehové porosty kolem vodoteCi a vodnich ploch,
plochy vymezenych skladebnych prvki USES a veSkeré ekologicky vyznamné plochy
(remizky, plochy a linie vzrostlé zelen&, mokrady, trvalé travni porosty apod.).

5.2 Uzemni systém ekologické stability — USES
Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES regionalniho a lokalniho vyznamu. Re$eni USES

bylo zpracovano v souladu a za vzajemné koordinace se soucasné zpracovanym projektem
KPU (Komplexni pozemkova uprava). Tyto prvky jsou soucasti hlavniho vykresu:

USES BIOKORIDORY BIOCENTRA

NADREGIONALNI K.74 ,Bohdanec - Uhersko®

REGIONALNI RBC 968 ,Zernov”
LBK.1-2 LBC.1 ,Bélecsky"
LBK.2-3 ,Nad druzstvem®” LBC.2 ,Habfina“

LBK.5-3 ,Chvojenecky potok* LBC.3 ,TomSovky*“

LBK.5-6 ,Chvojenecky potok*® LBC.5 ,Pod rybnikem Spagek"
LBK.6-26 ,Bystacka“ LBC.26 ,Borky*“

LBK.16

LBK.24

LBK.26-968 ,Pod Borkami*

LOKALNI

5.3 Prostupnost krajiny

- prostupnost krajiny zajistit zachovanim funkéni sité polnich a lesnich cest, které umoznuji
pfistup na jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajiStuji tak prdchodnost
feSeného uzemi.

- realizovat rozsifeni cestni sit¢ v souladu se zpracovanym navrhem KPU (Komplexni
pozemkova Uprava) k.u. Chvojenec

5.4 Protierozni opatreni
- UP nevymezuije zvlastni plochy pro protierozni opatieni.

- uCinky eroze rozsahlych neclenénych a intenzivné vyuzivanych zemeédélskych ploch budou
snizovany rozclenénim téchto ploch pomoci liniové zelené v podobé paslt dfevin podél
ugelovych komunikaci, vodote&i apod. dle navrhu KPU (Komplexni pozemkova uprava) k.u.
Chvojenec — navrh biokoridoru, biocenter, obnova polnich cest s doprovodnou liniovou zeleni
(interakeni prvky)

- vyuziti agrotechnickych a organizacnich opatieni, které u rizikovych ploch zkrati obdobi bez
souvislého rostlinného krytu
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- vlastnici pozemku jsou v souladu s platnou legislativou povinni zajistit, aby nedochazelo ke
zhorSovani odtokovych pomérd, k odnosu pudy erozni Cinnosti vody a dbat o zlepSovani
retencni schopnosti krajiny

5.5 Protipovodnova opatieni
- pro toky v feSeném uzemi neni hranice inundaéniho (zaplavového) uzemi Q1go stanovena.

- ochranu pfed povodnémi zajistit témito opatfenimi:
- realizaci lokality pro zfizeni poldru na vychodnim okraji obce - plocha zmén v krajiné
K.1 (dle zpracované DUR a v koordinaci s UP Vysoké Chvojno)
- zvySenim kapacity Chvojenecké svodnice.

- obecna opatieni pro zvySeni retence Uzemi:
- revitalizace vodnich toku a ploch:
- v blizkosti vodnich tokl zachovat co nejvétsi podil nezpevnénych ploch, a odvodnéni
uzemi navrhovat tak aby se vyrazné neménily odtokové pomeéry
- podél vodnich toku v Uzemi zachovat dle mistnich podminek volné pfistupny
zatravnény pruh v minimaini Sifce 6 m od bfehové ¢ary, z divodu udrzby a Cisténi.

5.6 Rekreace

- v UP nejsou vymezeny Zadné stabilizované ani navrhové plochy rekreace
- rekreacni vyuZivani krajiny je podpofeno pozadavkem na zachovani funkéni sité polnich a

lesnich cest, které umoznuji pfistup na jednotlivé pozemky a navrhem na doplnéni cestni sité
dle projektu KPU

5.7 Dobyvani nerostt

- v feSeném Uzemi se nenachazi Zadny dobyvaci prostor, nebo loZiskové uzemi nerostnych
surovin.

- v Uzemnim planu nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani lozisek nerostd nebo ploch pro
jeho technické zajisténi.
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6. STANOVENIPODMINEK PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S

V feSeném Uuzemi byly vyznaceny nasledujici plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti :

m plochy-bydleni—v-bytewyeh-domeeh bydleni hromadné ( BH)
m obCanské vybaveni —vefejra-infrastrukiura veiejné ( OV )
m obCanské vybaveni — komeréni zatizeni-mald-a-stiedni (OM OK)
m obCanské vybaveni —télowyehovna-a-spertovni-zafizeni sport ( OS )
m plochy-vefejpyech-prostranstvi— vefejna prostranstvi vSeobecna ( PV PU )
plochy=zelenég:
m zelen seukroma-a-whrazena zahradni a sadova (£S ZZ)
m zelen pEirodniho-charaktery sidelni ostatni (ZP ZS)
m plochy smidené obytné — venkovské ( SV )
m plochy-depravai-infrastruktury— doprava silniéni ( DS )
m plochy-technické-infrastrukiury—inZenyrskesité technicka infrastruktura vSeobecna (FH TU )
m vWroba-a-skladevani—skladevani skladové aredly (MK VS)
m vWroba-a-skladovani—zemedelska vyroba zemédeélska a lesnicka (VZ)
ol Kadovani—drobad ot Iné-vroba—(VD-
m plochy smiSené vyrobni vSeobecné (MS HU )
m plochy vodni a vodohospodarské vseobecne (W WU )
m plochy zemédélské vSeobecné (NZ AU )
m zemédélskeé jiné ( AX)
m pleehy lesni vSeobecné (NE LU )
lochy-piirodai-( NP

m plechy smiSené nezastaveného-tzemi—pFirodnizemedelské krajinné vSeobecné ( NS,z
MU )

m specifické jiné ( XX)
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BH - plochy-bydleni—v-bytovych-doemech bydleni hromadné

A - hlavni vyuziti:

plochy bytovych doml se zazemim a s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho

vyznamu

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)

LrIJesse

stavby a plochy bydleni v bytovych domech

obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10
lGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel Uzemi nerusici funkci
bydleni (ve smyslu platné legislativy)

drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistickeé, motorove

dopravni plochy a zafizeni

zelen liniova a plosna

vodni plochy a toky

10) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepripustné :

1)
2)

OISR

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu, vyrobni sluzby a pro intenzivni zemédélskou
vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpad

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veskeré dalSi stavby a cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu
platné legislativy - viz odGvodnéni UP)

OV - plochy obcanského vybaveni —vefejna-infrastruktura verejné

A — hlavni vyuziti:

plochy pfevazné nekomercni ob&anské vybavenosti slouZici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle platné legislativy - viz. stavebni zakon).

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

LrIegred2
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maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych ploch
sluzby, vefejné stravovani a ubytovani

kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

nezbytné plochy technického vybaveni

liniové stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

zelen liniova a plosna

informacni a reklamni zafizeni
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10) zafizeni drobné vyroby a femesel nerus$ici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu
platné legislativy - viz odlvodnéni UP)

podmineéné pripustné:
1) bydleni v pfipadé, ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
nepripustné:

1) bytova vystavba
2) objekty a plochy zemédélské a priamyslové vyroby

OM OK - obéanské vybaveni — komeréni zafizeni-mala-a-stredni

A — hlavni vyuziti:
plochy pfevazné komeréni obCanské vybavenosti slouzici napf. pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby

B - funkéni vyuZziti:

pFipustné:
1) plochy a objekty pro maloprodej a sluzby
2) administrativni objekty v&. obsluznych ploch
3) spole€enska centra — zabavni a kulturni
4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti
5) souvisejici plochy a objekty pro skladovani a technické vybaveni
6) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
7) zelen liniova a ploSna
8) informacni a reklamni zafizeni

podminecné pripustné:
1) bydleni v pfipadég, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
2) plochy malovyroby, femesiné €i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby,
jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi nepfekraluji limity uvedené v
pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné legislativy, viz
odtvodnéni UP) — zejména s ohledem na stavajici i navrhované plochy pro bydleni.

nepripustné:
1) bytova vystavba
2) objekty, jejichz vliv ¢innosti a vyvolana dopravni obsluha narusuje sousedni
plochy pro bydleni
3) objekty a plochy vyroby
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OS - ob&anské vybaveni —télovychovha-a sportovnizafizeni sport

A - hlavni vyuZiti:
plochy pro télovychovu a sport

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

arealy a plochy rekreacni a sportovni

sportovni zafizeni a vybaveni

koupalisté a viceucelové nadrze vyuzitelné pro rekreaci
vybaveni socialni a hygienické

nezbytné plochy technického vybaveni

liniové stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
zelen liniova a plosna

vodni plochy a toky

10) vefejné stravovani pro obsluhu uzemi

11) byty sluzebni a majiteltu zafizeni

12) ob&anska vybavenost souvisejici s hlavni funkci

LerIJegrer

nepripustné:
1) bytova vystavba
2) obcanska vybavenost nesouvisejici s hlavni funkci
3) objekty vyroby a skladovani, femesinické provozy

PV PU - plochy-veifejnych-prostranstvi— verejna prostranstvi vSeobecna

A — hlavni vyuziti:
plochy, které jsou vefejné pfistupné a maji vyznamnou prostorotvornou nebo komunikacni
funkci

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

vefejna prostranstvi

plochy, zafizeni a vybaveni pro rekreaci a sport
plochy silniéni dopravy a dopravy v klidu
mobiliaf a drobna architektura

zelen liniova a plosna

stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
vodni plochy a toky

trasy liniové technické vybavenosti

IJ3egLed=

podmineéné pripustné:
1) zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, obcerstveni s venkovnim posezenim,
trzisteé, détska hristé apod., v pfipadé, ze svou funkci a charakterem odpovidaiji
vyznamu uzemi

nepfipustné :
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné nebo podmine¢né pfipustné
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ZS ZZ - ploechyzelené—soukromé-a-vyhrazené zelen zahradni a sadova

A — hlavni vyuZiti:
plochy soukromé zelené v zastavéném Uzemi nebo v jeho navaznosti; zejména zahrady, které
nejsou soucasti jinych typl ploch

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) louky, pastviny, sady a zahrady
2) jednoduché stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim
3) vodni plochy a toky
4) liniové trasy technické vybavenosti

nepripustné :
1) veSkeré vyuziti neuvedené vyse jako pfipustné

ZP ZS - plochy-zelené—pfrirodniho-charakteru zelen sidelni ostatni

A — hlavni vyuZiti:
plochy zelené v zastavéném uzemi udrzované v pfirodé blizkém stavu

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

zelen krajinna, liniova vé&. prvkd USES

komunikace pési, cyklistické

nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
naucné stezky

vodni plochy a toky

gL

nepripustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné
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SV - ploehy smisené obytné - venkovské

A - hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuziti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné domu a usedlosti s hospodafskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici
vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

SR

LerI3e

stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami véetné doma
a usedlosti s hospodafskym zazemim

stavajici byt. objekty vyuzivané k obasnému nebo rekreacnimu bydleni (chalupy)
obchodni zafizeni, vefejné stravovani, obanské vybaveni pro vefejnost, obecni a
statni spravu, mala ubytovaci zafizeni, sluzby nevyrobniho charakteru a
provozovny slouZici k uspokojovani potfeb obyvatel izemi nerusici rodinné bydleni
(ve smyslu platné legislativy)

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

stavby pro individualni rekreaci, které svym vzhledem a uc€inky na okoli nenarusi
obytné a Zivotni prostfedi

nezbytné plochy a stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické, motorovée

dopravni plochy a zafizeni

zelen liniova a plosna

10) vodni plochy a toky
11) détska hristé, informacni, propagacni a reklamni stavby
12) nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné legislativy

— viz. odiivodnéni UP)

nepripustné :

1)
2)

OISR

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a zemé&délskou vyrobu s negativnimi vlivy na
zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpad

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veskeré dalSi stavby a cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu
platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

C - podminky prostorového usporadani plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti - SV:

+ minimalni plo§na vyméra nové vymezenych parcel pro RD - 600 m?. Plati pouze v plochach

stavajici zastavby, podminky pro zastavitelné lokality jsou uvedeny v kap.3 UP.

* bytova vystavba ( rodinné domy a souvisejici objekty )

— novostavby vyhradné formou izolovanych RD (nepfipustné jsou dvojdomy, trojdomy,
fadové domy apod.)
— dal$i podminky jsou stanoveny peuze pro jednotlivé zastavitelné plochy v kap.3 UP

+ stavby ostatni ( obanska vybavenost, provozovny,..)
- max. 1.np. + podkrovi ( druhé nadzemni podlazi mozné v podkrovi )
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DS - plochy-dopravniinfrastruktury— doprava silni¢ni

A - hlavni vyuziti :
plochy a koridory silniéni dopravy — pozemky silnic I. - llL.tf.,, mistnich a obsluznych
komunikaci, v€etné souvisejicich ploch ( naspy, zarfezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zelen )

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) plochy a koridory silniéni dopravy v€. naspu, zafezd, mosta, opérnych zdi apod.
2) plochy dopravy v klidu
3) cyklistické stezky
4) zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatfeni
5) méstsky mobiliaf a drobna architektura
6) zelen liniova a plosna
7) stavby a plochy nezbytné k obsluze uzemi
8) vodni plochy a toky
9) trasy liniové technické vybavenosti

nepripustné :
1) cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuZziti

H - plochytechnické-infrastruktury —inzenyrskésité

infrastruktura vSeobecna

A - hlavni vyuZiti:
plochy, trasy a objekty technické infrastruktury

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) plochy a objekty technického vybaveni ( trafostanice, regulacni stanice,
vyméniky, Cistirny a upravny vod apod. )
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
plochy a trasy pro vedeni inz. siti a komunikaci
plochy dopravy a manipulacni plochy
odstavna stani
zelen liniova a plosna

2
3
4
5
6
7) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu objektd, siti a komunikaci

~— N N N N

nepfiipustné :
1) veskeré stavby neuvedené jako pfipustné
2) cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti
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VK VS - plochy-vyroby-a skladevani—skladovani skladové arealy

A — hlavni vyuziti:
obecné - plochy skladovani bez vyrobni &innosti

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

plochy a objekty skladovani

dopravni plochy, odstavna mista a garaze

technicka infrastruktura

zelen liniova a plosna

vodni plochy a toky

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

doplikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
byty sluzebni a majiteltl zafizeni

3o

nepripustné:

1) byty nad ramec sluzebniho charakteru

2) plochy a objekty obCanské vybavenosti, nesouvisejici s hlavni €innosti

3) plochy rekreace a sportu

4) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi pfekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP) - s ohledem na stavajici plochy pro bydleni a
rekreaci

VZ - vwyroba-askladovani—zemeédeélska vyroba zemédélska a lesnicka

A - hlavni vyuziti:
plochy zemédélské rostlinné i Zivolisné vyroby a pfidruzené drobné vyroby

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) objekty a plochy uréené pro zemédélskou vyrobu

2) stavby nezbytné pro obhospodafovani zemeédélské puady (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pfistfeSky pro dobytek, apod.)

3) zafizeni nezemédélské vyroby, pokud nebude v rozporu s hygienicko -
veterinarnimi pfedpisy

4) odstavna stani a garaze pro uvedenou funkci

5) nezbytné plochy technického vybaveni ( trafostanice, telefon. ustfedna )

6) liniové stavby technického vybaveni

7) pfislusné plochy dopravy

8) vodni plochy a toky

9) zelen liniova a ploSna

10) doplfikova zafizeni vyroby a sluzeb, souvisejici s hlavni funkci

11) byty sluzebni a majitelt zafizeni

12) fotovotaické elektrarny na terénu

nepripustné:

1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti, rekreace a sportu
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VS HU -

ploechy smisené vyrobni vSeobecné

A - hlavni vyuziti:

plochy vyroby, femesel a skladovani, vyrobni i nevyrobni sluzby, plochy dopravni a technické
infrastruktury

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

olJdegLsLd

vyroba, sluzby, femesla, sklady, administrativa

zarizeni a objekty zemédélské vyroby

dopravni plochy, odstavna stani a garaze

technicka infrastruktura

zahradnictvi, zelen liniova a plosna

vodni plochy a toky

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
byty sluzebni a majitelt zafizeni

) fotovotaické elektrarny na terénu

nepripustné:

1)
2)
3)
4)
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bytova vystavba, byty nad ramec sluzebniho charakteru

plochy a objekty obCanské vybavenosti, nesouvisejici s hlavni &innosti

plochy rekreace a sportu

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji
limity uvedené v pfisluSnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
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legislativy, viz odtivodnéni UP) — zejména s ohledem na navazujici stavajici i
navrhované plochy pro bydleni.

W WU - plechy vodni a vodohospodariské vseobecné

A - hlavni vyuziti:

plochy, které se vymezuji za uCelem zajiSténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed
jejich Skodlivymi uc€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich uceld
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki

ostatni pozemky urcené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti

zelen krajinna, liniova vé&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
uCelové komunikace

stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce

nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

SgLerp=

nepripustné:
1) vS8echny stavby a ¢innosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

NZ AU - plochy zemédélské vSseobecné

A - hlavni vyuziti :
plochy s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i Zzivo€iSnou vyrobu
2) souvisejici obsluzné a manipulaéni plochy
3) stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pfistfeSky pro dobytek, apod.)
4) stavby vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného
zakona
5) opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest,
protipovodiiova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi
vodni plochy a toky
zelen krajinng, liniova
komunikace pési, cyklistické a ucelové
nezbytné plochy dopravni a technické infrastruktury
10) liniové stavby technického vybaveni
11) informacni, propagacni a reklamni zafizeni
12) nau¢né stezky

Ler3e

podmineéné pripustné:
1) plochy pro zalesnéni cca do 1ha na plochach navazujicich na stavajici PUPFL
jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL za pfedpokladu, Ze nebude narusena

ekologicka diverzita

nepripustné:
1) veskeré Cinnosti neuvedené vySe jako pfipustné nebo podmineéné pfipustné
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AX - zemédélské jiné

A - hlavni vyuziti :

plochy s prevazujici funkci zemédélské produkce

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

OOoONOO O~ WN -
S N N N N N N N N

zemeédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou vyrobu

péstebni plochy zahradnictvi

souvisejici obsluzné a manipulacni plochy

kompostarny

plochy dopravni a technické infrastruktury, komunikace pési a ucelové

informacni, propagacni a reklamni zafizeni

drobné vodni plochy

zelen krajinna, liniova

stavby vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného
zakona

nepripustné:

1)

veskeré Cinnosti neuvedené vySe jako pfipustné

NELU -

ploechy lesni vSeobecné

A - hlavni vyuziti :

plochy s pfevazujicim vyuZitim pro lesni produkci

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

e

)
)

[©2N¢))

7)
8)

pozemky uréené k plnéni funkci lesa

zelen krajinna, liniova ve. prvka USES

stavajici vodni plochy a toky

opatfeni pfispivajici k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodinova a protierozni opatfeni

ucelové komunikace a manipulaéni plochy

stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona

nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

naucne stezky

podmineéné pripustné:

1)

menSi vodni nadrze, v pfipadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni

nepfiipustné:

1)
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NSpz: - plochy smiSené nezastavéného tuzemi — pfirodni, zemédélské

krajinné vSeobecné

A - hlavni vyuziti :
plochy s moznou kombinaci funkci ploch pfirodnich a ploch pro zemédélskou produkci

B - funkéni vyuZziti:

pFipustné:

zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i ZzivociSnou vyrobu

zelen krajinna a liniova vé&. prvka USES ( biokoridory, a interakéni prvky )
ovocné sady

opatfeni pfispivajici k vyS$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodfiova a protierozni opatieni, vystavba mensich vodnich nadrzi
pfistupové a ucelové mistni komunikace, polni cesty, zemé&deélské, obsluzné
a manipulacni plochy

komunikace pési, cyklistické, nau¢né stezky

liniové trasy a nezbytné plochy technického vybaveni

stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona

o el

I3

nepripustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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XX — specifické jiné

A - hlavni vyuziti:

1) plochy umozniujici chov exotické zvére

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) stavby a zafizeni pro chov zvifat
2) oplocené vybéhy
3) ucelové komunikace, odstavné a manipulaéni plochy
4) stavby a zafizeni pro udrzbu a potfeby provozu
5) stavby a zafizeni obCanské vybavenosti, souvisejici s hlavnim vyuzitim ( prostory
pro navstévniky, drobny prodej, socialni zafizeni )
6) stavby a zafizeni technické vybavenosti
7) vefejné prostranstvi, plochy zelené

nepripustné:

1) stavby a Cinnosti nesouvisejici s provozem zafizeni pro chov exotické zvére

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI,-PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A-STAVBAM VYVLASTNIT

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpelnosti statu a asanacni Uzemi nejsou
vymezeny.

Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici vefejné prospé&sné stavby (zakresleno ve
Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — €. A 2.4), pro které Ize prava k
pozemkUm a stavbam vyvlastnit:

dopravni infrastruktura

OZNACENi | POPIS ROZSAH
koridor pro pfelozku v rozsahu lokality Z23

VD 1 komunikace 11/298
Rokytno — Byst

VD 2 cyklostezka podél dle samostatné PD
silnice 1/35

hnickéinf I

OZNAGCENI | POPIS ROZSAH

plocha-skladovani— v-rozsahu-lokaliby-P5
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9.8. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50-ODST-6
STAVEBNIHO ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

V Uuzemnim planu nejsou stanovena kompenzacéni opatfeni.

40- 9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV ASIANO\#ENJ

V ramci uzemniho planu jsou stanoveny nasledujici plochy uzemni rezervy:

R.1, R.2 - uzemni rezerva pro ,plochy smiSené obytné venkovské® s cilem posileni zastavby
v této Casti obce a dobudovani jejiho charakteru jako pfirozeného centra.

Pfi vyuzivani uzemi je tfeba zajistit, aby nebyla zkomplikovana moznost budouciho vyuZiti
pfedmétnych ploch R.1 a R.2, napf. budovanim tras technické infrastruktury.

41.10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE—SiANQV—ENl

V uzemnim planu byly navrZzeny nasledujici plochy, jejichz vyuZiti provéfi zpracovani uzemni
studie: plochy zastaviteIného Uzemi ve vykresové ¢asti oznacené 2.8, Z2.10, Z.34 a T.11.

Uzemni studie ploch pro bytovou zastavbu budou obecné fesit:

- zakladni ¢lenéni uzemi na stavebni parcely

- koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury v&. feSeni odtokovych poméru

- stanoveni zasad prostorové regulace a ploSného usporadani lokalit v¢. uliéni ¢ary tak,
aby jako nezastavitelné rodinnymi domy byly vymezeny &asti parcel orientované do
krajiny

- stanoveni intenzity vyuziti pozemku

- vrozsahlejSich lokalitach vymezeni ploch vefejnych prostranstvi dle platné legislativy
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v pfipadé lok. Z.10 navic:
- provéfit moznost propojeni lokality smérem k rozvojovym plocham Z.11, Z.13

- lokality Z.8 a Z.10 feSit jednou uzemni studii

Jako |hata pro pofizeni této Uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o
téchto studiich do evidence uzemné planovaci ¢innosti je stanoven termin:

- do HetodnabytituéinnostiZmény-&—tuzemnihopldnhuy

42.11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

K-NEMUPRIPOJENE GRAFICKE CASTI
- textova €ast uzemniho planu ... obsahuje 44 ..... stran A4
- graficka Cast:
A2.1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3a vykres koncepce technické infrastruktury
— vodni hospodarstvi 1: 5000
A2.3b vykres koncepce technické infrastruktury
— energetika, telekomunikace 1: 5000
A2.4 vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5 000
B2.1 koordinacni vykres 1: 5000

Vykresova Cast je zpracovana digitaini formou a tisky provedeny jako 1 list
pro kazdy uvedeny vykres.

Zpracoval: A-PROJEKT Pardubice s.r.o
Ing. arch. Pavel Tomanek
Ing. Petr Sedivy
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