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A. TEXTOVA CAST

Al1l. UVOD

1.1. ZAKLADI UDAJE, ZADANI UKOLU

Uzemni studie HOLICE - LOKALITA Zb4a,b je zpracovana na zadkladé smlouvy
z rijna 2013 se soukromym investorem spolecnosti BV stavitelstvi spol.sr.o..
Predmétem smlouvy je zpracovani Uzemni studie HOLICE - LOKALITA Zb4a,b na
podkladé regulativi obsaZenych v Gzemnim planu mésta Holice a na zakladé
pozadavku soukromého investora.

Uzemni studie je zpracovana architektem Ing. arch. Petrou Nacu.

Cil a ucel uzemni studie:

Uzemni studie reSi organizaci uzemi - funkcni vyuziti, dopravni napojeni, trasy
technické infrastruktury, urcuje zasady prostorového usporadani a blize specifikuje
prvky plosné a prostorové regulace.

Uzemni studie svym navrhem smétuje k dosazeni cild:

respektovani udrzitelného rozvoje uzemi

e citlivé propojeni jednotlivych funkénich ploch v Uzemi s feSenim SirSich
navaznosti
navrh odpovidajici pozadavkdm na kvalitni vefejnou infrastrukturu

e podpora funkce vodniho toku vcetné zelené v Uzemi, kvalitni ndvaznost na néj
v ramci verejnych prostor

Prvofadym dlvodem pro zpracovani Uzemni studie je vyre$eni dopravni situace
v celé budouci plode, vymezeni vefejnych prostranstvi, s ddrazem na funkéni
propojeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, prostorové regulativy
pro stavby v tomto Uzemi (maximalni vyskova hladina, kompozi¢né vyznamné
hrany uli¢ni a stavebni ¢ary, koeficient zastavéni). Dal$im dlvodem je jednotné
reseni verejné infrastruktury a soucasné zapojeni Uzemi do stavajici struktury obce.

Ucelem Gzemni studie je vytvoreni Uzemné planovaciho podkladu, ktery pro tuto
plochu navrhne, provéri a posoudi mozné reseni s nejoptimalnéjSim vysledkem pro
misto. Po schvadleni bude Uzemni studie vlozena do evidence Uzemné planovaci
¢innosti a nasledné bude slouzit pfi rozhodovani v izemi v souladu se stavebnim
zakonem ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Ucelem studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi.

PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi:

PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi vychazi ze zpracované
dokumentace - Uzemné analytické podklady. Uzemné analytické podklady obsahuji
zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi, jeho hodnot a omezeni zmén v Uzemi
z hlediska ochrany vefejnych zadjmd nebo vyplyvajici z vlastnosti Gzemi.

a) ochrana Zivotniho prostredi

V reSeni studie jsou respektovany pozadavky definované Uzemnim planem, a to
zejména zachovani zelené podél vodniho toku mezi rozvojovymi plochami Zb4a a
Zb4b.
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b) ochrana verejného zdravi

Uzemni studie Fesi lokalitu s ohledem na planovany obchvat obce.

c) ochrana kulturnich hodnot

V reseni studie jsou respektovany pozadavky definované Gzemnim planem.

d) vodni rezim

Uzemni studie fe&i zdsady zplisobu odvodnéni Uzemi véetné splnéni pozadavk{
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi. Lokalita lezi

castecné v zaplavovém uUzemi vodniho toku. Tato skutecnost je FeSena ponechanim
zelené podél tohoto toku v Sifce odpovidajici zaplavové oblasti.

e) ochranna pasma
Navrh Uzemni studie respektuje hlukové zatiZzeni od planovaného obchvatu.

Pokyny pro Feseni hlavnich problém{

Cilem zpracovani uUzemni studie je komplexni nahled na reSeni celého Uzemi,
koordinaci uzemi a jeho dotvoreni ve vazbé na stabilizované plochy, na dopravni a
technickou infrastrukturu stavajici i navrhovanou.

Zakladni kritéria FeSeni problému a stfetl v Uzemi:

a) vytvorit kvalitni prostfedi predmeéstské casti s predpoklady pro hodnotné
urbanistické Feseni predevéim vetejnych prostord,

b) zajistit ochranu hodnot v Uzemi,

c) zajistit ochranu zivotniho prostredi,

d) respektovat vsSechna ochrannd a bezpecnostni pasma, a to i stavajici i
navrhované dopravni a technické infrastruktury.

1.2. VAZBY NA UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Dle platného Uzemniho planu mésta Holice je zastavba dané lokality podminéna
zpracovanim a zaregistrovanim uzemni studie.

Uzemni studie je z hlediska FeSeni $irSich vztahd zpracovdna v souladu s platnym
Uzemnim planem mésta Holice schvalenym v roce 2011 a v souladu s pozadavky
meésta Holice a dale pozadavky soukromého investora.

Celd lokalita je navrzena pro funkéni plochu bydleni - v rodinnych domech -
meéstské a primeéstské.

Funkéni plochy BI jsou dle Uzemniho pldnu mésta Holice Uzemim slouZicim
predevéim pro bydleni a sluzby obyvatelim v mistnim méfitku. PfevaZzuje &isté
bydleni v rodinnych domech s moznosti integrace zarizeni zakladni obcanské
vybavenosti.

1.3. POUZITE PODKLADY

Podklady poskytnuté objednatelem:

OO katastralni mapa

OO vyrez z leteckého snimku

OO Prizkumy provedené v terénu
OO Informace o parcelach

UZEMNI STUDIE_HOLICE_LOKALITA_Zb4a,b_ING. ARCH. PETRA NACU_12/2013
-3-



1.4. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi se nachdzi ve vychodni ¢asti mésta Holice. Lokalita je vymezena z
jihu komunikaci ul. Vysokomytska, ze zdpadu zahradami rodinnych domd pfi ul.
Zahradni, ze severu zahradami rodinnych domu pfi ul. Josefska. Funkéné je lokalita
vymezena jako rozvojové Uzemi pro bydleni méstské a priméstské. Pristup do
lokality je predpokladan ze stavajicich mistnich komunikaci.

Pozemky lezi dle platného Uzemniho planu mésta Holice ve funkcni plose bydleni
v rodinnych domech meéstské a priméstské - kod BI. Dle Uzemniho planu mésta
Holice jde o Uzemi vyuZitelné ptredevéim pro bydleni a sluzby obyvatellim v mistnim
meéritku. Prevazuje Cisté bydleni v rodinnych domech s moznosti integrace zarizeni
zakladni obCanské vybavenosti, pripadné s jednotlivymi objekty zakladni oblanské
vybavenosti. Zastavbu tvori predevsim rodinné domy a nizkopodlazni bytové domy.
Pripustnym vyuzitim hlavnim téchto ploch jsou stavby pro bydleni - rodinné domy.

Cela lokalita je navrzena pro funkcni plochu bydleni v rodinnych domech méstské a
priméstské.

Rozloha lokality Zb4a: 22 420 m?

Rozloha lokality Zb4b: 70 714 m?

1.5. ROZBOR A SOUCASNE VYUZITI UZEMI

V soucCasné dobé je prevazna cast rozvojovych ploch vyuzivana jako pole ¢i louka.
Celé resené Uzemi lezi severné od mistni komunikace ulice Vysokomytské.

V soucasné dobé se jednd o Uzemi, kterym prochazi trasa vodniho toku lemovaného
zeleni.

Celd lokalita navazuje na zastavéné ¢asti rodinnymi domy.

A2. SIRSI VZTAHY

2.1. POLOHA LOKALITY VZHLEDEM K UZEMI MESTA

Ve vazbé na Uuzemi celého mésta se jedna o zastavitelné plochy nachdazejicich se ve
vychodni ¢asti mésta v tésné navaznosti na ulici Vysokomytska, a v pomérné velké
blizkosti planovaného obchvatu mésta, dale v t&sné blizkosti prirodnich prvkl, jako
je mensi vodni tok a v tésné vazbé na zastavéné c¢asti rodinnymi domy.

Celé Uzemi je dobre dopravné dostupné ze stavajici silni¢ni sité a v dostupné
vzdalenosti z centra mésta.

Jde o rozvojové plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, které
navazuji na stavajici zastavbu.

2.2. STAVAJICI TECHNICKA VYBAVENOST A ZELEN

Ve velké mire jde predevSim o pozemky, které jsou v soucasné dobé vyuzivany
pouze jako pole Ci louky, technicka infrastruktura je zde vSak v prfimém dosahu v
mistech stavajici zastavby.

Zelen je zde kolem vodniho toku.
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Verejné zelené, kterd by méla slouzit predevsim relaxaci a odpocinku, je v této
lokalité vyuzitelné pomérné malo, ale i okoli trasy vodniho toku by mohlo byt a
v navrhu je do téchto zoén citlivé zaclenéno.

A3. URBANISTICKE RESENI A ZASTAVOVACI PODMINKY

3.1. URBANISTICKE RESENI

Re$ené Uzemi je umisténo na mirném severnim svahu, je rozdéleno na dvé ¢asti
vodnim tokem lemovanym zeleni.

Jizni cast uzemi - lokalita Zb4b

Funkéné se jednda o rozvojové uUzemi urcené pro bydleni v rodinnych domech
meéstské a primeéstské, primo navazuje na mistni komunikaci ulice Vysokomytska.
Dale navazuje na zahrady stavajici zastavby a ze severu je ohrani¢eno vodnim
tokem se zeleni.

V této Casti je Uzemi navrzeno tak, Ze je napojeno jednou paterni komunikaci
s verejnym prostranstvim na ulici Vysokomytskou. V nejjiznéjsi ¢asti primo u ulice
Vysokomytské je navrzena zastavba nizkopodlaznimi bytovymi domy, pripadné
viladomy, pfipadné obcanskou vybavenosti mistniho vyznamu, jako jsou napriklad
domy pro seniory, socialni sluzby, zdravotnickd zarfizeni, ktera jsou primo
zapojitelnd z ulice Vysokomytské. Za touto &asti je Uzemi rozélen&no do sektord
urenych pro zastavbu rodinnymi domy, a to v jednotlivych sektorech
nakombinované druhy rodinné zastavby soliterni, dvojdomy a radové zastavby.

Cést urcena pro pFipadnou ob¢anskou vybavenost a bytové domy a &ast pro rodinné
domy je odd&lena pdsem verejného prostranstvi, kde mize byt umist&na vzrostla
zelen, pési komunikace, drobna architektura (lavicky, détska hriste, ...).

V severni casti tohoto Uzemi je pas zelené podél vodoteCe rozSifen o verejné
prostranstvi, a to po obou brezich, i v ramci ¢asti Zb4a, aby vznikla komfortni
odpodinkova a relaxacni zéna podél vodniho toku, kde opét mohou byt umistény
kromé zelené také pési komunikace, détska hriste, relaxacni plochy, atd.

Paterni komunikace pres toto Uzemi dale pokracuje premosténim vodotece do
lokality Zb4a.

Severni cast uzemi - lokalita Zb4a

Jednd se o lokalitu v soucasné dobé vyuzivanou jako louka - pole, pfipadné
zahrady.

Funkéné se jednd o rozvojové uUzemi urcené pro bydleni v rodinnych domech
meéstské a priméstské, ze severu navazuje na zahrady stavajici zastavby a
dopravné je zapojitelné pouze pres lokalitu Zb4b. Z jihu je ohrani¢eno vodnim
tokem se zeleni.

V této Casti je Uzemi navrZeno tak, ze je napojeno pfemosténim pres vodote¢ na
paterni komunikaci s verejnym prostranstvim v lokalité Zb4b. Uzemi je urceno pro
zastavbu rodinnymi domy, a to zastavbou soliterni a dvojdomy.

3.2. OCHRANA HODNOT UZEMI A LIMITY V RESENEM UZEMI

NejvétSimi hodnotami tohoto Uzemi je jednak pfima vazba na stavajici zastavbu a
dopravni a technickou infrastrukturu a dale také pFitomnost krajinnych prvki
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(zelei, vodotet). Zastavba je navrzena tak, aby doslo k vyuziti obou t&chto faktord
a doslo k jejich vzajemné vazbé a vyuziti.

3.3. PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI ZASTAVBY V RESENEM
UZEMI

Cela lokalita je diky navrzené siti komunikaci jak pro automobily, tak pro pési
rozdélena do jednotlivych sektorQ, které maji své regulativy, jako je funkéni vyuZiti,
maximalni vyska zastavby, koeficient zastavéni, podil vzrostlé zelené na
nezastavéné plose, pripadné v ramci parkovacich ploch. Uli¢ni ¢ara je zde chapana
jako zdvazna stavebni &ara, coz znamend, Ze je zavaznd pro umisténi pruceli
hlavniho objektu na pozemku. Pfed uli¢ni ¢aru smérem do ulice je mozné umisténi
pouze garazi a pristfedkl pro parkovani. Stavebni &ary jako maximalni hranice
zastavéni stavebnimi objekty na pozemcich.

Trasovani komunikaci je zavazné, pokud by nedoSlo v dalSich stupnich projektové
dokumentace k vyrazné lepSimu reSeni v ramci celé lokality, tvary a typy kfizovatek
jsou orientacni a jejich skutecnou podobu je potreba provérit v rdmci podrobnéjsich
stupfid projektové dokumentace.

Typy objektl, pFipadné typ zastfeSeni by mél respektovat okolni zastavbu.

Regulativy pro jednotlivé sektory:

Sektor H 1

Funkéni vymezeni:

Maximalni podlaznost/vyska:
Koeficient zastavéni:
Typ zastavby:

Velikost stavebniho pozemku:

bydleni v rodinnych domech doplnéné
o drobné sluzby mistniho charakteru
2 NP + podkrovi/10 m vyska hrebene
S:0,4 D:0,45

soliterni(S), dvojdomy(D)

S: 700 -1300 m?

D: 500 - 1000 m?

Sektor H 2

Funkéni vymezeni:

Maximalni podlaznost/vyska:
Koeficient zastavéni:
Typ zastavby:

Velikost stavebniho pozemku:

bydleni v rodinnych domech doplnéné o drobné
sluzby mistniho charakteru

2 NP + podkrovi/10 m vyska hiebene

s:0,4 D:0,45 R:0,5 5
soliterni(S), dvojdomy(D), radova(R)

S: 700 -1300 m?

D: 500 - 1000 m?

R: 350-600 m?

Sektor H 3

Funkcni vymezeni:

Maximalni podlaznost/vyska:
Koeficient zastavéni v ramci

vymezené plochy pro stavby:

bydleni v rodinnych domech (dvojdomy, fadové
domy), viladomech, bytovych domech (socialni
bydleni), ob¢anska vybavenost mistniho vyznamu
(domy pro seniory, zdravotnické zarizeni, drobné
sluzby

3 NP + podkrovi/12 m

0,6
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Podil ploch se vzrostlou zeleni

v ramci nezastavéné plochy: 0,5
Podil ploch se vzrostlou zeleni
v rdmci parkovacich ploch: na kazdych 5 parkovacich mist 1 strom
Sektor H 4
Funkcni vymezeni: bydleni v rodinnych domech (dvojdomy, radové

domy), viladomech, bytovych domech (socialni
bydleni), oblanska vybavenost mistniho vyznamu
(domy pro seniory, zdravotnické zarizeni, drobné
sluzby

Maximalni podlaznost/vyska: 2 NP + podkrovi/10 m

Koeficient zastavéni v ramci

vymezené plochy pro stavby: 0,6

Podil ploch se vzrostlou zeleni

v ramci nezastavéné plochy: 0,5

Podil ploch se vzrostlou zeleni

v ramci parkovacich ploch: na kazdych 5 parkovacich mist 1 strom

Navrh jednotlivych ploch:

Plocha feSeného Uzemi: 93 134 m?
Plochy H 1: 41 849 m?
Plochy H 2: 15 980 m?
Plochy H 3: 15122 m?
Plochy H 4: 3271 m?
Pocet rodinnych domu: cca 110 RD

Pocet bytovych jednotek (stanoveny pro celé smisené

Uzemi, ¢ast mUZe byt nahrazena ob&anskou vybavenosti

typu sociélnich & zdravotnich sluzeb - pedovatelsky ddm,

domov dlchodcl, sociélni bydleni): cca 200 b.j.
Plocha verejného prostranstvi: cca 6000 m?

A4. TECHNICKA VYBAVENOST

4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

a) silniéni doprava

Dopravni feseni vychazi z platného dzemniho planu.

Redené Uzemi je napojeno jednou patefni obousmérnou komunikaci s vefejnym
prostranstvim na ulici Vysokomytskou. Paterni komunikace vede pres lokalitu Zb4b

a dale pokracuje premosténim vodotece do lokality Zb4a. Na tuto komunikaci jsou
napojeny slepé komunikace k jednotlivym skupindm rodinnych doma.

Sektory s vyuzitim pro bytové, ¢i viladomy a obcanskou vybavenost, mohou byt
napojeny na tuto paterni komunikaci nebo primo na ulici Vysokomytskou.

Slepé komunikace, kde nejsou uvazovany komunikace pro chodce, budou
provedeny jako obytné zény.

Paterni komunikace bude provedena v rezimu zény Tempo 30, tato paterni
komunikace je soucasti verejného prostranstvi o dané sSifce 25 m, soucasti kterého
je také komunikace pro pési. Tato je navrzena na vychodni strané. Skutecné
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spofadani muiZe byt v rdmci dané &ife vefejného prostranstvi v daldich stupnich

. 7 . . Vs [o] v Ve 7 v
projektové dokumentace i jinym zpusobem za dodrzeni platnych norem - napfr.
umisténi komunikace pro pési na zapadni stranu.

c) pési a cyklisticka doprava

Soucasti uzemni studie je komplexni reSeni pési dopravy a jeji navaznost na okolni
krajinu a stavajici zastavbu. Trasy samostatnych pésich komunikaci jsou vedeny
podél paterni komunikace a dale v mistech verejnych prostranstvi tak, aby byly
dobfe napojeny na strukturu ve stavajici zastavbé. V castech, kde jsou pouze slepé
komunikace, jsou pési trasy vedeny po komunikaci.

P&sSi a cyklotrasy podél vodoteCe budou provedeny tak, aby byl zajiStén provoz
tézké mechanizace v ramci Udrzby vodniho toku.

Déle jsou v navrhu ponechany prichody v zeleni mezi jednotlivymi sektory, aby
bylo celé Uzemi prostupné a nezastavéné plochy Ci plochy zelené |épe dostupné.
V téchto prichodech budou pé&si stezky v povrchu alespori mlat.

4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Stavajici trasy technické infrastruktury jsou vedeny na hranicich reSeného Uzemi, a
to v ulicich Vysokomytska a Zahradni. Veskera Cinnost souvisejici s rozvojem dané
lokality bude pIné respektovat stavajici technickou infrastrukturu a podminky pfri
realizaci, paklize tato technicka infrastruktura bude dotéena. Konkrétni podminky
napojeni budou reSena v dalSich stupnich projektové dokumentace a poté pri
nasledné pripadné realizaci.

Studie resi koncepci obsluhy Uzemi technickou infrastrukturou formou napojovacich
bodl jednotlivych sektort a paternich tras.

Zasobovani pitnou vodou:

Zasobovani pitnou vodou je navrzeno napojenim na stavajici vodovodni fad LIT.
100 v ulici Vysokomytskd a PVC 110 v ulici Zahradni. Hlavni fad bude proveden
v dimenzi DN 110 a dojde k zokruhovani sité.

Pozadované mnozstvi vody:

Rodinné domy - max. 110 x 3 obyvatele = 330 osob

Bytové jednotky - 200 b.j. x 2,5 obyvatele = 500 osob

Potfeba vody: 830 x 153 I/obyvatele a den = 126 990 I/den = 127 m3/den

Splaskova kanalizace:

Kanalizace bude reSena jako oddilna.

Splaskovd kanalizace muZe byt fe$ena samostatné pro sektory pii ulici
Vysokomytské, kdy jednotlivé objekty mohou byt samostatné napojeny na
kanaliza¢ni rad DN 500, dalsi uzemi bude rfeSeno hlavni stokou DN 300 v trase
paterni komunikace pres celé Uzemi a ddale napojeno na kanalizacni fad DN 400
v ulici Zahradni.

Parametry a pripadné zkapacitnéni stdvajici kanalizacni sité a s tim souvisejici
hydrotechnicky prizkum budou stanoveny a provedeny v daldich stupnich
projektové dokumentace.

Predpokladané mnoZzstvi splaskovych vod: 127 m3/den
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Destova kanalizace:

Destové vody budou likvidovany v souladu s platnymi normami a Feseni jejich

. . 4 Ié v v O v o 7 . v 7 v o

likvidace bude soucasti dalsich stupnu PD dle pozadavku spravce kanalizacnich radu
7 Iré o

a spravce vodnich toku.

Resenym Uzemim prochdzi vodni tok, ktery slouzi v sou¢asné dobé k odvodnéni
celého Uzemi a propustek pod ulici Zahradni a dale Cerpaci stanice je kapacitné na
maximalni hranici pro soucasny stav, dal$i napojeni odvodu destovych vod by
znamenalo rekonstrukci téchto opatfeni na vodnim toku. Pro mozné resSeni
povodfiovych stavl na tomto vodnim toku je v rdmci tzemniho planu navrzeno jako
protipovodnové opatreni vybudovani zachytného poldru jesté pred rozvojovou
lokalitou. Toto opatreni vSak neni soucasti reSeného Uzemi, a proto pred realizaci
poldru bude nutné likvidovat destové vody jinym zplsobem ne? je svod do vodniho
toku bez dalsSich technickych Ci protipovodriiovych opatreni.

Destové vody budou likvidovédny na jednotlivych pozemcich rodinnych domQ ¢&i
obcanské vybavenosti, a to bud’ vsakovacimi objekty ¢i akumulacnimi jimkami, dle
provedenych hydrogeologickych prizkumt v rdmci daldich stupfill projektové
dokumentace.

Destové vody z komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch budou feSeny svedenim
do vsakovacich objektd. Do vodote¢e by mohly byt svedeny pouze v ptipadé
soucCasného provedeni protipovodnovych opatieni ¢i technickych opatfeni na
zkapacitnéni pritoku a po zhotoveni hydrotechnického prizkumu a projektu v rdmci
dalSich stupfit projektové dokumentace.

Zasobovani elektrickou energii:
Navrzena vystavba bude napojena na stavajici distribu¢ni sit NN a VN CEZ a.s.

Nedaleko reSeného Uzemi v ulici Vysokomytska se nachazi stozarova trafostanice
TS do 52 kV a v ulici Zahradni trafostanice TS do 52 kV napojena na kabelové
vedeni 35 kV.

Pro novou zdastavbu jsou navrzeny alternativné 2 nové trafostanice umisténé jedna
pri ulici Vysokomytskda v sektoru smiseného Uzemi a jedna ve stredu lokality
v severnim okraji ¢asti Zb4b.

Predpokladana potreba elektrické energie:

V Uzemi je navrzeno cca 110 rodinnych domd a cca 200 bytovych jednotek, které
mohou byt nahrazeny obcanskou vybavenosti s obdobnym pozadovanym vykonem.

Bilance transformacniho vykonu:

Z energetického hlediska se uvazuje se smisenym stupném elektrizace. U bytd a RD
se vzhledem rostoucimu stupni elektrizace domacnosti, zejména instalaci
klimatizacnich jednotek, se uvazuje se stupném elektrizace B. RozSireni
elektrického vytapéni se uvazuje bilanéné pro cca 10% RD ¢&i bytd.

280 bytl - stupen elektrizace B
30 bytl - stuperi elektrizace C

Podilové maximum bytd - mérny prikon bytové jednotky je podle CSN 33 2130
stanoven na 2,8 kW/byt pro stupen elektrizace B, pro pIné elektrifikované byty se
uvazuje s mérnym prikonem 12 kW/byt.

Bmax = 280 x 2,8 + 30 x 12 = 1144 kW
Podilové maximum bytd uréuje potiebny prikon bytové sféry, véetné& drobnych
podnikatelskych aktivit. Pfi vypoctu transformacniho vykonu je uvazovano s 20%
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rezervou pro optimalni vyuziti transformatord a zajisténi stability provozu pfi kryti
odbérovych maxim.

PDTS = Bmax X 1,2 = 1373 kVA

Podle bilance prikonu elektrické energie a transformacniho vykonu je nutno pro
lokalitu Holice - Zb4a,b vyhledové zajistit cca 1373 kVA transformacniho vykonu.

Zasobovani plynem:

V ulici Vysokomytska prochazi STL plynovod DN 50 a v ulici Zahradni STL plynovod
DN 90, na které mizZe byt napojen patefni rozvod STL plynovodu DN 63 v Gzemi
s napojenim jednotlivych pripojek.

Pfredpokladana potreba plynu:
110 RD x 2 m?*/hod + 200 b.j. x 0,5 m*/hod = 320 m?/hod
2500 m3/rok/RD x 110 + 700 m?®/rok/b.j. x 200 = 415 000 m?>/rok

4.3. OBCANSKE VYBAVENI

Obc¢anskd vybavenost mistniho charakteru muZe byt samostatné umisténa
v sektorech H 3 a dale v ostatnich sektorech jako integrovana v ramci ploch i
objektl pro bydleni.

4.4. VEREIJNA PROSTRANSTVI

Navrh verejnych prostranstvi je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho
zdkona a jeho provadécich predpisti, zejména vyhlagky ¢. 501/2006 Sb.. Navrzena
verejna prostranstvi maji svoji hierarchii dle jejich urbanistické polohy v Uzemi
v souladu s jejich vyznamem a uUcelem. Jedna se o plochy v ramci novych ulic
v zastavbé rodinnych domU - doprovodnd uliéni zelef navazujici na zelen
soukromou, plochy v ramci smiSeného Uzemi predméstského - navazujici na bytové
domy a dopInéné napr. o détska hristé.

Vyznamné verejné prostranstvi je umisténo podél vodniho toku o rozloze cca
4 000 m? (v rdmci rozvojové plochy dle platného Uzemniho planu). Déle je
umisté&na plocha vefejného prostranstvi o plose cca 2 000 m? jako oddé&lujici zeleny
pas mezi plochami cCistého bydleni pfiméstského v rodinnych domech a plochami
smiSeného Uzemi priméstského (bydleni v bytovych domech, oblanska vybavenost
mistniho vyznamu).

Rozvojové plochy pro bydleni jsou v souctu o rozloze 57 829 m?, tj. cca 5,8 ha
ploch pro bydleni pfiméstské v rodinnych domech. V téchto lokalitdch jsou
vymezeny jako verejnad prostranstvi ulice, které jsou min. 8 m Siroké, paterni
komunikace je tvorena verejnym prostranstvim o Sifce 13 m a dale jsou to plochy
verejné zelené v ramci trasy vodotece.

V rozvojové ploSe smiSeného Uzemi priméstského je pro zastavbu navrzena plocha
o vymére 18 393 m? V ramci téchto ploch je koeficient zastavéni 60%, zbylé
plochy jsou uréeny pro zelefi, kterd se v t&chto pfipadech stava vefejnou a mize
zde byt umisténo i napf. détské hristé. V téchto plochach, které zpristupnuji bytové
domy musi byt Sifka verejného prostranstvi min. 12 m.
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Dle Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozZadavcich na vyuzivani uGzemi
se vymezuji plochy verejnych prostranstvi na kazdé dva hektary zastavitelné plochy
o vyméfe nejméné 1000 m?, coZ je 5% zastavitelné plochy.

V Uzemni studii jsou plochy verejnych prostranstvi vymezeny o vymeérach
prevysujici vyméru pozadovanou pravni normou a to pfedevéim z dtvodu vytvoreni
a doplnéni chybéjicich kvalitnich verejnych prostor s vybavenosti sluzeb,
sportovnich aktivit, obchodu, ¢i relaxace pro stavajici i potencialni nové obyvatele
této lokality.

A5. ETAPIZACE

Navrh zastavby je rozdélen do 5 etap, které jsou ploSné vymezeny ve vykresové
casti — vykres ¢€. 11, a které je mozné realizovat za predepsanych podminek:

Etapa C. 1 - lokalita se z6nami H3 a H4

Tuto lokalitu je moZné realizovat za dodrzeni regulativl stanovanych v této studii a
za dodrzeni podminek danych spravci jednotlivych siti technické infrastruktury.
Lokalita je dopravné napojena primo na ulici Vysokomytskou a technicka
infrastruktura je také prevazné napojena na hlavni rady v ulici Vysokomytska.

Etapa ¢. 2 - lokalita s pozemky navazujicimi primo na paterni komunikaci
v Uzemi vcetné této paterni komunikace v casti Zb4b

Jakoukoli vystavbu v této lokalité je mozné realizovat pouze za predpokladu, ze
bude na celé Uzemi etap 2 - 5 zpracovdn hydrotechnicky prizkum na odvod
splaskovych a destovych vod a nasledné projektové dokumentace na technicka
opatfeni na kanaliza¢nich fadech a vodotedi (predevsSim v zatrubnéné c&asti), do
kterych by mély byt svedeny destové a splaskové vody z dané lokality.

K jakékoli zastavbé v této lokalité je nutnd nejdrive realizace paterni dopravni a
technické infrastruktury.

Etapa ¢. 3 - lokalita s pozemky navazujicimi primo na paterni komunikaci
v Uzemi vcetné této paterni komunikace v casti Zb4a vcetné premosténi
vodotece.

Realizace této etapy je podminéna realizaci minimalné technické a dopravni
infrastrukturu etapy ¢. 2.
K jakékoli zastavbé v této lokalité je nutnd nejdrive realizace paterni dopravni a
technické infrastruktury.

Etapa C. 4 - lokality navazujici na etapu ¢. 2

Realizace této etapy je podminéna realizaci minimalné technické a dopravni
infrastrukturu etapy ¢. 2.

K jakékoli zastavbé v této lokalité je nutna nejdrive realizace technické a dopravni
infrastruktury navazujici na paterni dopravni a technickou infrastrukturu etapy ¢. 2.

Etapa ¢. 5 - lokality navazujici na etapu ¢. 3

Realizace této etapy je podminéna realizaci minimalné technické a dopravni
infrastrukturu etapy ¢. 3.

K jakékoli zastavbé v této lokalité je nutna nejdrive realizace technické a dopravni
infrastruktury navazujici na paterni dopravni a technickou infrastrukturu etapy ¢. 3.
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A6. VLASTNICTVI DOTCENYCH POZEMKU

Parcela | Vlastnik | Adresa Vyméra (m2)
Lokalita Zb4a 22 420
1202/1 Milan Broz Horni Rover 73, 533 71 Dolni Roven 5 275
Alena Brozova Horni Roven 73, 533 71 Dolni Roven
1203/1 Vladimir Tycka Josefskda 213, 534 01 Holice 1 405
Hana Tyckova
1202/4 Vladimir Tycka Josefskda 213, 534 01 Holice 78
Hana Tyckova
2195/19 | MUDr. Eva Taha Zapadni 494, 293 06 Bradlec 5277
1202/3 MUDr. Eva Taha Zapadni 494, 293 06 Bradlec 515
2195/4 Karel Vondracek Josefska 402, 534 01 Holice 4 548
2195/6 | Olga Centidova K VodrantGm 1830, Caslav-Nové 1791
Mésto,
286 01 Caslav
2183/2 Blanka Vavrova Trida Edvarda BeneSe 1797/1b, Novy | 878
y Hradec Kralové, 500 12 Hradec
Olga CentiSova Kralové
K Vodrantdim 1830, Caslav-Nové
Mésto,
286 01 Caslav
2195/5 Josef Ledl Habfina 104, 503 03 Habfina 2 095
2184/2 Dagmar Ledlova Habfina 104, 503 03 Habfina 558
Josef Ledl
Lokalita Zb4b 70 714
2171/25 | BV elektronik s.r.o. | V luhu 715/6, Nusle, 140 00 Praha 3767
2171/24 | Helena Hanakova V luhu 715/6, Nusle, 140 00 Praha 4 431
Ing. Lubos$ Valenta | Hanzlova 124, Staré Holice, 534 01
Holice
2171/31 | Helena Hanakova V luhu 715/6, Nusle, 140 00 Praha 27 455
Ing. Lubos$ Valenta | Hanzlova 124, Staré Holice, 534 01
Holice
2171/32 | Helena Hanakova V luhu 715/6, Nusle, 140 00 Praha 12 062
Ing. Lubos$ Valenta | Hanzlova 124, Staré Holice, 534 01
Holice
2171/30 | Josef Ledl Habfina 104, 503 03 Habfina 9 989
2171/26 | MUDr. Eva Taha Zapadni 494, 293 06 Bradlec 2 739
2171/27 | Pavla Vasickova Na Rybni¢kach 157, Cerna za Bory, 6 057
533 01 Pardubice
2171/28 | Roman Jirout tomarova 1206, 534 01 Holice 1102
2171/29 | Roman Jirout tomarova 1206, 534 01 Holice 3112
Propojeni lokalit Zb4a a Zb4b
2173/4 Karel Vondracek Josefska 402, Staré Holice, 534 01
Holice
2172/4 MUDr. Eva Taha Zapadni 494, 293 06 Bradlec

Trasa napojeni na kanaliza¢ni Fad

2172/1 |

Mésto Holice

| Holubova 1, 534 01 Holice

V Pardubicich, prosinec 2013

Ing. arch.

Petra Nacu
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VYHODNOCENI A ZAPRACOVANI NAMITEK, PRIPOMINEK A
STANOVISEK:

Navrh zpracované studie byl zaslan vlastnikim pozemkl dotéenych zpracovanou studii,

7 o] . v 7 Vs 7y 7 Vs v 7 7 [o] v 7 4
spravcum inzenyrskych siti a vybranym dotCenym organum se zadosti
o stanovisko Ci vyjadreni.

Vlastnik
dotceného
pozemku/
spravce sité/
dotceny organ

Znéni namitky/ pripominky/
vyjadreni/ stanoviska

Zapracovani

Milan Broz

Doruceno 9.12.2013

Alena Brozova

Doruceno 9.12.2013

Vladimir Tycka

Doruceno 4.12.2013

Hana Tyckova

Doruceno 4.12.2013

MUDr. Eva Taha

Doruceno 4.12.2013

Namitka ze dne 16.12.2013 - ve
smyslu mozné neobjektivity Uzemni
studie, nové rozparcelovani
reseného Uzemi nevychazi ze

soucasnych majetkopravnich vztahd.

Navrh parcelace je pouze
orientacni a v redlném
¢ase bude muset byt
jednano s vlastniky
jednotlivych pozemkdl o
konkrétnim reseni.
Zpracovatel dopracoval
variantu 2 navrhu
parcelace, tak aby byly
respektovany vlastnicka
prava. V tomto Uzemi
neni mozné navrhnout
takové reseni, které by
resSilo parcelaci na
jednotlivych pozemcich
tak, aby reseni nebylo
zavislé na ostatnich
vlastnicich.

Karel Vondracek

Doruceno 4.12.2013

Olga CentiSova

Doruceno 4.12.2013

Zaslané vyjadreni 13.12.2013 -
nesouhlasim, aby byly mé pozemky
za stavajici situace zahrnuty do Vasi
navrhované studie

Ve vyjadreni neni uveden
ddvod nesouhlasu, takze
zpracovatel nevi jak studii
prepracovat, aby bylo
mozné ziskat souhlasné
vyjadreni. Nesouhlas
vychéazi zfejmé z rozpord
s drivéjsi doby

s objednatelem studie.

Blanka Vavrova

Doruceno 4.12.2013
Zaslané vyjadreni 16.12.2013 -

Ve vyjadreni neni uveden
o] v
duvod nesouhlasu, takze
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nesouhlasim, aby byly mé pozemky
za stavajici situace zahrnuty do Vasi
navrhované studie

zpracovatel nevi jak studii
prepracovat, aby bylo
mozné ziskat souhlasné
vyjadreni. Nesouhlas
vychazi ztejmé z rozpori
s drivéjsi doby

s objednatelem studie.

Josef Ledl

Doruceno 4.12.2013

Dagmar Ledlova

Doruceno 4.12.2013

Pavla Vasickova

Doruceno 4.12.2013

Zaslané vyjadreni 10.12.2013 -
nesouhlasim s navrhem Uzemni
studie

Ve vyjadreni neni uveden
ddvod nesouhlasu, takze
zpracovatel nevi jak studii
prepracovat, aby bylo
mozné ziskat souhlasné
vyjadreni.

Roman Jirout

Doruceno 9.12.2013

Pripominky podané pri osobni
schlzce se zpracovatelem: 1. Dat
moznost pristupu k pozemkdm

v severni ¢asti z ulice Zahradni, 2.
Omezit vysku zastavby obcanské
vybavenosti navazujici na stavajici
zastavbu maximalné vyskou
stavajicich rodinnych dom{

1. v grafické Casti a

v textové Casti dopravni
infrastruktura — moznost
dopravniho napojeni
severni Casti lokality

z ulice Zahradni

2. zastavba obcanské
vybavenosti podél ulice
Vysokomytské

v regulativech odlisSna pro
¢ast navazujici na
stavajici zastavbu a ve
zbylé Casti.

Ing. Lubos | Souhlas

Valenta

Helena Hanakova | Souhlas

BV elektronik | Souhlas

S.r.o.

Vodovody a | Doruceno 2.12.2013 1. Ve studii je uvazovano
kanalizace napojeni na verejny

Pardubice, a.s.

Vyjadreni ze dne 13.12.2013:

1. Zasobovani pitnou vodou bude
mozné uvazovat ze stavajicich Fadu
v oblasti ulic Zahradni, Josefska,
vysokomytska. Bude nutné provést
zkapacitnéni nékterych Usekd
verejného vodovodu, coz vyplyne

z bliz&ich prizkum a
hydrotechnického posouzeni.

2. Kanalizaci v oblasti poZzadujeme
resit zasadné jako oddilnou.

3. Splaskové vody bude mozné

vodovod z ulice
Vysokomytska a Zahradni
a zokruhovani sité,
pripadné zkapacitnéni a
hydrotechnické posouzeni
stavajicich fadd bude
provedeno v dalSich
stupnich projektové
dokumentace.

2. Kanalizace je reSena
jako oddilna.

3. Splaskové vody jsou
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odvadét do stavajicich stok v ulici
Zahradni a Josefské - nutné
hydrotechnické posouzeni jejich
kapacity. Splaskovy stokovy systém
umozni svou kapacitou pripojeni
dalSich Uzemi urcenych k zastavbé.

4. V SirSi oblasti pozadujeme resit
protipovodnovou ochranu a dale
odvadéni pritokd z vodote¢e mimo
stavajici systém jednotné kanalizace
ve mésté.

odvadény do stoky v ulici
Zahradni, je dana
moznost napojit vystavbu
podél ulice Vysokomytska
na tlakovou kanalizaci

v ulici Vysokomytska - po
konzultaci v dalSich
stupnich PD s VaK
Pardubice, a.s.

4. Protipovodriova
ochrana na predmétné
vodoteci je resena

v Uzemnim planu
navrhem zachytného
poldru.

Odvadéni destovych vod
je fedeno jinym zplsobem
nez svedenim do
predmétné vodotece,
podél vodotece jsou
ponechany zelené pasy

v takové siri, aby
zastavba nezasahovala
povodnového Uzemi.
Vodotec neni dotcena, ani
nejsou do vodotece
svedeny destové vody -
reseni protipovodnové
ochrany a pripadného
nového reseni odvodu vod
z této vodotece neni na
této Uzemni studii, ale na
samostatném projektu a
nasledném reseni.

CEZ distribuce, | Souhlas ze dne 20.12.2013

a.s.

RWE Gas Net, | Doruceno dne 2.12.2013 1. Stavajici plynarenska
S.r.o. zarizeni jsou

Vyjadreni ze dne 6.12.2013:

1. Respektovat stavajici plynarenska
zarizeni

2. Lokalitu Zb4a je mozné napojit na
stavajici plynovod DN 90 zapadné od
lokality novym STL plynovodem PE
DN 63

Lokalitu Zb4b je mozné napojit na
stavajici plynovod DN 50 jizné od
lokality novym STL plynovodem PE
DN 63

respektovana

2. Napojeni obou lokalit
je v souladu s uzemni
studii

UZEMNI STUDIE_HOLICE_LOKALITA_Zb4a,b_ING. ARCH. PETRA NACU_12/2013

-3-




Napojeni obou lokalit je v souladu
s Uzemni studii

Telefonica Czech
Republic, a.s.

Doruceno 4.12.2013
Vyjadreni ze dne 15.12.2013:

1. Budou dotceny sité spolecnosti
Teleféonica — nutno respektovat
2. PoZaduji pripojeni lokality na
komunikacéni sit

1. Stavajici technicka
infrastruktura je pIné
respektovana

2. Spolecnost Telefonica
je jednim z moznych
soukromych subjektd,
ktery zajistuje
telekomunikacni sluzby.
Lokalita na
telekomunikacni sit
napojena bude, ale bude
na investorovi v ramci
dalSich stupfit projektové
dokumentace, jakym
zplsobem bude toto
napojeni reSeno

Reditelstvi silnic a
dalnic

Doruceno 2.12.2013
Vyjadreni ze dne 16.12.2013:
Nema namitek

Komunikace Vysokomytska je
vyfazena ze silnic I. Tridy a je
zarazena do mistnich komunikaci

Policie Ceské
Republiky

Doruceno 2.12.2013
Vyjadreni ze dne 9.12.2013:

1. Slepé komunikace, kde jsou
uvazovany komunikace pro chodce,
doporucujeme provést jako obytné
z6ény dle platnych TP103.

2. Komunikaci paterni doporucujeme
provést v rezimu zény tempo 30 dle
platnych TP218.

3. Propojeni prostrednich slepych
komunikaci do prostoru kolem
vodotece doporucujeme provést az
na stezku pro chodce a cyklisty
alespon komunikaci s mlatovym
povrchem.

4. S ohledem na skutecnost, ze
Uzemi je situovano na vychodni
strané mésta, doporucujeme
situovat chodnik, ktery je navrzen
na vychodni strané paterni
komunikace, situovat na stranu
komunikace zapadni.

Zapracovano do kapitoly
textové Casti dopravni
infrastruktura.
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5. Pfi umistovani nadzemnich prvkd
inzenyrskych siti a vegetace
pozadujeme dodrzeni rozhledl dle
platnych CSN 73 6102 a CSN 73
6110.

Pozemkovy urad

Doruceno 2.12.2013
Vyjadreni ze dne 17.12.2013:

1. VesSkera opatreni dotykajici se
pritoéného profilu HOZ musi byt
podrobné projednana s oddélenim
spravy vodohospodarskych dél, SPU

2. Ochranné pasmo podél brehovych
hran je 6 m.

3. Cyklostezka oboustranné

v soubéhu s vodnim dilem - je
nutno upozornit, ze podél vodotece
se budou pohybovat v ramci
zajisténi provozu tézké mechanizmy,
které by mohly porusit konstrukce
komunikaci.

4. Likvidace destovych vod -
vypousténi do pritoéného profilu
HOZ nedoporucujeme, odtok vod je
limitovan kapacitou Cerpaci stanice
(sprava VakK, a.s.) v prostoru
zelezni¢niho prejezdu v Holicich. Je
nutno zvolit jiny zpdsob.

1. Vyplyva z platné
legislativy — nutné
projednani v dalSich
stupnich PD.

2. Respektovano

3. pési a cyklokomunikace
budou provedeny tak, aby
mohl byt zajistén provoz
tézké mechanizace.

4. Redeno v &asti
technicka infrastrukturu
textové Casti

Mésto Holice a
Méstsky urad
Holice

Doruceno 3.12.2013

Koordinované zavazné stanovisko ze
dne 16.12.2013:

Vodni hospodarstvi:

1. Splaskové vody budou odvedeny
do stavajici kanaliza¢ni sité

2. V pfipadé odvedeni destovych vod
do mistnich vodnich tok{ je nutné
toto odvedeni destovych vod
konzultovat s pFislusSnymi spravci
vodnich tokd

3. V pfipadé odvedeni destovych vod
do vsaku je nutné nechat danou
lokalitu uréenou pro vystavbu
vyhodnotit hydrogeologem, zda je
tato lokalita vhodna pro navrzeny
zpUsob likvidace destovych vod

4. Budou respektovana ochranna
pasma vodnich tokd, vodnich zdrojd,

Vodni hospodéafrstvi:

Regeno v Uzemni studii,
podminky pro realizaci
budou respektovany

v dalSich stupnich PD a pfi
realizaci.

Ochrana ovzdusi:

Uzemni studie je Gzemné
planovacim podkladem,
ne Uzemné planovaci
dokumentaci podminky
porizovani a projednavani
Uzemnich studii

Ochrana prirody a krajiny

a zemédélského pudniho
fondu:

Podminky respektovany,
nedochazi k Uprave a ani
zdsahu do prvkyd USES,
resené Uzemi je dle
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vodnich staveb

5. Realizaci zaméru nesmi dojit ke
znecisténi podzemnich a
povrchovych vod.

6. Veskera pripadna manipulace se
zavadnymi latkami musi byt
provadéna tak, aby bylo zabranéno
nezadoucimu Uniku zavadnych latek
do pudy nebo jejich nezddoucimu
smiseni s odpadnimi nebo
srazkovymi vodami

7. Realizaci zdméru nesmi dojit ke
v Ve 7 v O

zhorseni odtokovych pomeéru

v predmétné lokalité

Lesni hospodarstvi:

Neni namitek

Odpadové hospodarstvi:
Neni namitek

Ochrana ovzdusi:

Organem ovzdusi prislusny k vydani
stanoviska k Uzemné planovaci
dokumentaci je Krajsky urad
Pardubického kraje

Ochrana prirody a krajiny a
zemédélského padniho fondu:

Podminky viz. pfiloha

Silnicni spravni arad:

V souvislosti se zakonem ¢. 13/1997
Sb. upozorfnujeme na ustanoveni §
36 odst. O podminkach pro
umistovani energetickych,
telekomunikacnich, vodovodnich,
kanalizacnich a jinych vedeni, ktera
neslouzi potifebé pozemnich

komunikaci, do télesa pozemnich
komunikaci.

Statni pamatkova péce:

Upozornéni, ze se jedna o uzemi
dotcené s archeologickymi nalezy

platného Uzemi
rozvojovou lokalitou pro
bydleni, zpracovana
Uzemni studie je

v souladu s Uzemnim
planem mésta Holice
Silni¢ni spravni urad:
respektovano

Statni pamatkova péce:

respektovano
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